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VIEWPOINT
FROM GH BANK PRESIDENT AND  
CHAIRMAN OF THE REIC 
EXECUTIVE COMMITTEES

ในปีี 2564 ธนาคาร
อาคารสงเคราะห์์  
ยัังคงเดิินห์น้าให์้บริการ
สินเชื่่�อที่่�อยั่�อาศััยั 
ดิ้วยัแนวคิดิห์ลััก  
“Be Simple,  
Make it Simple”  
ห์รือการที่ำาให์้คนไที่ยั
เข้้าถึึงการมี่บ้าน 
ไดิ้ง�ายัๆ

นายฉัตรชัย ศิริไล
กรรมีการผ่้จัดิการธนาคารอาคารสงเคราะห์์ 
ปีระธานกรรมีการดิำาเนินการ 
ศั่นยั์ข้้อมี่ลัอสังห์าริมีที่รัพยั์
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ในปี 2564 ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ยงัคงเดินหน้าให้บริการสินเช่ือท่ีอยูอ่าศัยด้วยแนวคิดหลัก “Be Simple, Make it Simple”  
หรือการท�าให้คนไทยเข้าถ่งการมีบ้านได้ง่ายๆ โดยต้ังเป้าสินเช่ือปล่อยใหม่จ�านวน 215,641 ล้านบาท เพ่ิมข้่นร้อยละ 3  
จากเป้าหมายในปี 2563 ภายใต้ยุทธศาสตร์ส�าคัญ คือ การยกระดับบริการธนาคารสู่ Digital Service Bank ในปี 2564 และ 
ก้าวไปสู่การเป็น Digital Bank อย่างเต็มรูปแบบในปี 2566 ตาม Roadmap “บันได 3 ข้ัน” ด้วยการน�าบริการหลักท้ังในด้าน 
สินเช่ือและเงินฝาก เข้าสู่ Digital Platform เพ่ือให้บริการลูกค้าโดยไม่ต้องเดินทางมาท่ีสาขา 

เป้าหมายของการด�าเนินงานคือการลดจ�านวนธุรกรรมท่ีเคาน์เตอร์ภายในสาขาให้เหลือเพียงร้อยละ 5 ของจ�านวนธุรกรรมท้ังหมด  
ส่วนจ�านวนธุรกรรมผ่านเคร่ืองอิเล็กทรอนิกส์ อาทิ ตู้ช�าระเงินกู้ LRM หรือ QR Non Cash Payment ท่ีหน้าสาขาให้ลดเหลือ
ร้อยละ 15 เพ่ิมจ�านวนธุรกรรมผ่าน Application : GHB ALL เป็นร้อยละ 80 ภายในปี 2565 ปัจจุบันธนาคารอยู่ระหว่าง 
การพัฒนาโครงการ GHB New Normal Services ในเฟสท่ี 3 ซ่่ึ่งมีก�าหนดให้บริการในเดือนมีนาคม 2564 รวมถ่งเดินหน้าโครงการ  
Virtual Branch หน่วยบริการสินเช่ือไร้ท่ีท�าการโดยลูกค้าไม่ต้องเดินทางมาท่ีสาขาแต่ยังคงได้รับบริการเสมือนอยู่ท่ีสาขา ซ่่ึ่งได้ 
เร่ิมด�าเนินการไปแล้ว

ในปี 2564 น้ี ธนาคารฯ ได้เตรียมกรอบวงเงิน 70,000 ล้านบาท เพ่ือให้บริการ 3 ผลิตภัณฑ์สินเช่ืออัตราดอกเบ้ียต�่าในกลุ่ม 
ผู้มีรายได้น้อย (Social Solution) ครอบคลุมทุกวัตถุประสงค์ของการกู้ อาทิ เพ่ือซ้ืึ่อ ปลูกสร้าง ต่อเติม ซ่ึ่อมแซึ่ม และไถ่ถอน
จ�านองจากสถาบนัการเงินอ่ืน ผ่อนช�าระได้นานสูงสุดถ่ง 40 ปี ประกอบดว้ย 1. “โครงการสนิเช่ื่�อท่ี่�อยู่่่อาศััยู่เพ่ื่�อบุุคลากรภาครฐั”  
กรอบวงเงิน 30,000 ล้านบาท ส�าหรับข้าราชการ พนักงานราชการ พนักงานมหาวิทยาลัย พนักงานรัฐวิสาหกิจ พนักงาน/  
เจ้าหน้าท่ีของรัฐท่ีช่ือเรียกอย่างอ่ืน และลูกจ้างประจ�าท่ีเป็นผู้มีสิทธิกู้เงินตามข้อตกลงโครงการสวัสดิการเงินกู้เพ่ือท่ีอยู่อาศัย 
ประเภทไมมี่เงินฝาก ท่ีหน่วยงานตน้สังกัดได้ลงนามรว่มกับ ธอส. 2. “โครงการสนิเช่ื่�อบุ้านคนละห์ลัง” กรอบวงเงนิ 10,000 ล้านบาท  
ส�าหรับผู้ท่ีมีรายได้ไม่เกิน 25,000 บาท ต่อเดือน วงเงินให้กู้รายละไม่เกิน 2 ล้านบาท 3. “โครงการบุ้าน ธอส. เพ่ื่�อสานรัก”  
กรอบวงเงิน 30,000 ล้านบาท ส�าหรับผู้ท่ีมีรายได้ไม่เกิน 35,000 บาท ต่อเดือน วงเงินให้กู้รายละไม่เกิน 3 ล้านบาท 

นอกจากน้ี ยังได้เพ่ิมทางเลือกให้กับกลุ่มพนักงานท่ีประกอบอาชีพประจ�าและผู้ประกอบอาชีพอิสระ ท่ีมีรายได้ต่อเดือนมากกว่า  
25,000 บาทข้่นไป โดยได้เตรียมกรอบวงเงินอีก 23,000 ล้านบาท เพ่ือให้บริการ 5 ผลิตภัณฑ์สินเช่ืออัตราดอกเบ้ียต�่าในกลุ่ม  
Business Solution ประกอบด้วย 1. โครงการสินเช่ื่�อบุ้านอยู่่่เย็ู่น เป็็นสุข กรอบวงเงิน 4,000 ล้านบาท ส�าหรับการซ้ืึ่อ ปลูกสร้าง 
ต่อเติม ซ่ึ่อมแซึ่ม และซ้ืึ่ออุปกรณ์หรือส่ิงอ�านวยความสะดวกเพ่ือท่ีอยู่อาศัยท่ีมีระบบพลังงานทดแทน ระบบช่วยลดการใช้พลังงาน
ไฟฟ้า หรือซ้ืึ่ออุปกรณ์ฯ ท่ีช่วยลดความร้อนภายในท่ีอยู่อาศัย เพ่ือให้เป็นท่ีอยู่อาศัยประหยัดพลังงาน (ECO House) 2. โครงการ 
สินเช่ื่�อบุ้าน D Plus กรอบวงเงิน 2,000 ล้านบาท ส�าหรับลูกค้าท่ีมีวงเงินกู้ต้ังแต่ 2,500,000 บาทข้่นไป และซ้ืึ่อท่ีอยู่อาศัย 
ในโครงการบ้านจัดสรรท่ีเข้าร่วมโครงการพิเศษท่ีธนาคารจัดท�าข้่น เพ่ือเพ่ิมความสะดวกรวดเร็วในการพิจารณาสินเช่ือให้กับลูกค้า 
อาทิ โครงการ Fast Track โครงการ Smart Fast Track และโครงการ Regional Fast Track 3. โครงการสินเช่ื่�อบุ้าน สร้างสมใจ  
กรอบวงเงิน 3,000 ล้านบาท ส�าหรับลูกค้าท่ีใช้บริการ ผู้ประกอบธุรกิจท่ีเป็นสมาชิกของของสมาคมไทยรับสร้างบ้าน สมาคมธุรกิจ 
รับสร้างบ้าน และบริษัท บิลค์ วัน กรุ�ป จ�ากัด เพ่ือใช้ในการปลูกสร้าง ต่อเติม ขยาย ซ่ึ่อมแซึ่มอาคาร และซ้ืึ่ออุปกรณ์หรือ 
ส่ิงอ�านวยความสะดวกเพ่ือประโยชน์ในการอยู่อาศัย 4. โครงการสินเช่ื่�อบุ้าน All Home กรอบวงเงิน 6,500 ล้านบาท ส�าหรับ 
ลูกค้าท่ีมีวัตถุประสงค์การกู้เพ่ือซ้ืึ่อท่ีอยู่อาศัย วงเงินกู้ไม่เกิน 3 ล้านบาท 5. โครงการสินเช่ื่�อบุ้าน Dream Homes by GHB 
กรอบวงเงิน 7,500 ล้านบาท ส�าหรับลูกค้าท่ีไม่มีการผ่อนช�าระสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยกับ ธอส. และสถาบันการเงินอ่ืน ให้กู้เพ่ือซ้ืึ่อ  
ปลูกสร้าง หรือเพ่ือซ้ืึ่อท่ีดินพร้อมปลูกสร้าง

ขณะเดียวกันธนาคารฯ ยังให้ความส�าคัญกับการดูแลให้ความช่วยเหลือลูกค้าท่ีได้รับผลกระทบด้านรายได้จากปัญหา COVID-19  
อย่างใกล้ชิดผ่าน “โครงการ ธอส. รวมไที่ยู่ สร้างชื่าติิ ปี็ 2564” โดยมีลูกค้าท่ีได้รับผลกระทบจาก COVID-19 ระลอกใหม่  
(M9 - M12) ลงทะเบียนแจ้งความประสงค์เข้า 4 มาตรการ รวมเกือบ 1.24 แสนบัญชี เงินต้นคงเหลือกว่า 1.2 แสนล้านบาท  
พร้อมกันน้ี ธนาคารฯ ได้ขยายความช่วยเหลือเป็นการเฉพาะของลูกค้าในมาตรการท่ี 2 พักช�าระเงินต้นและช�าระเฉพาะดอกเบ้ีย
รายเดือน เป็นระยะเวลา 1 ปี ซ่่ึ่งจะครบก�าหนดระยะเวลาความช่วยเหลือตามมาตรการในวันท่ี 31 มีนาคม และ 30 เมษายน 2564  
หากยังมีผลกระทบด้านรายได้สามารถลงทะเบียนแจ้งความประสงค์เพ่ือขอขยายความช่วยเหลือไปจนถ่ง 31 ธันวาคม 2564 
โดยผ่าน Application : GHB ALL 

ธอส. ในบทบาทผู้น�าตลาดสินเช่ือท่ีอยูอ่าศัยของประเทศ เรายังคงมุ่งม่ันด�าเนินการตามพันธกิจ “ที่ำาให้์คนไที่ยู่ม่บุ้าน” และสานต่อ
วิสัยทัศน์ในการเปน็ “ธนาคารท่ี่�ด่ีท่ี่�สุดีสำาห์รับุการม่บุ้าน” พร้อมท้ังเปน็กลไกของภาครฐัในการขบัเคล่ือนภาคธรุกิจอสังหาริมทรัพย์
และเศรษฐกิจของประเทศให้สามารถฟ้�นตัวจากวิกฤตการระบาดของไวรัส COVID-19 ได้อย่างต่อเน่ืองต่อไป

33



REIC DIRECTOR’S
PERSPECTIVE

ศั่นยั์ข้้อมี่ลั
อสังห์าริมีที่รัพยั์ 
พร้อมีที่่�จะสนับสนุน 
ที่ั�งในดิ้านข้้อมี่ลั มีุมีมีอง
เชื่ิงการพัฒนาตลัาดิ 
ที่่�อยั่�อาศััยั แลัะการ 
ข้ับเคลั่�อนนโยับายั  
กับทีุ่กภาคส�วน  
โดิยัห์วังเปี็นอยั�างยัิ�งว�า 
ภาคอสังห์าริมีที่รัพยั์ไที่ยั
จะก้าวต�อไปีดิ้วยัความี
มีั�นคงแลัะยัั�งยั่น

นายวิชัย วิรัตกพันธ์
ผ่้ตรวจการธนาคาร 
แลัะรักษาการผ่้อำานวยัการ
ศั่นยั์ข้้อมี่ลัอสังห์าริมีที่รัพยั์
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ภาคอสังหาริมทรัพย์ไทยได้ผ่านปี 2563 ด้วยปัจจัยลบมากมาย โดยท้ังจากภาพรวมทางเศรษฐกิจท่ีมีการชะลอตัว 
ต่อเน่ืองมาจากปี 2562 ประกอบกับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัส COVID-19 ซ่่ึ่งส่งผลกระทบ 
ต่อรายได้ของการจ้างงานและก�าลังซ้ืึ่อของประชาชนจนท�าให้เศรษฐกิจในปี 2563 มีการหดตัวลงอย่างชัดเจน  
โดยส�านักงานสภาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติได้คาดการณ์ว่า เศรษฐกิจไทยในปี 2563 จะหดตัวลงร้อยละ -6.0  
ด้วยการหดตัวทางเศรษฐกิจเช่นน้ีได้ส่งผลต่อภาคอสังหาริมทรัพย์อย่างชัดเจนในช่วงคร่่งแรกของปี 2563  
ท่ีมีการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัส COVID-19 และมีการล็อกดาวน์การเดินทางท้ังภายในและจากภายนอกประเทศ  
ส่งผลให้หน่วยท่ีอยู่อาศัยขายได้ใหม่ในตลาดลดลงถ่งร้อยละ -15.0 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน แต่ได้เร่ิม 
ปรับตัวดีข้่นบ้างในเดือนพฤษภาคม 2563 และเห็นชัดเจนในคร่่งหลังของปี 2563 ท่ีหน่วยท่ีอยู่อาศัยขายได้ใหม่
ในตลาดปรับตัวเพ่ิมข้่นถ่งร้อยละ 8.3 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ท้ังน้ี น่าจะเป็นผลจากมาตรการกระตุ้น
อสังหาริมทรัพย์ของรัฐ ร่วมกับความพยายามใช้มาตรการทางการตลาดในการกระตุ้นการซ้ืึ่อท่ีอยู่อาศัยของ 
ภาคเอกชน และการผ่อนปรนมาตรการ LTV ในด้านการปรับเกณฑ์ของสัญญาการกู้และวงเงินขอกู้เพ่ิมของ ธปท.  
ซ่่ึ่งในช่วงคร่่งหลังปี 2563 รัฐบาลก็สามารถจัดการควบคุมการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัส COVID-19 ของประเทศไทย 
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ ท�าให้ผู้ซ้ืึ่อบ้านเองมีความม่ันใจมากข้่นว่าเศรษฐกิจน่าจะพลิกฟ้�นกลับมาในช่วงปลายปี 2563  
จากมุมมองท่ีเป็นบวกในหลายด้านได้ช่วยให้ภาคอสังหาริมทรัพย์ไทยสามารถผ่านวิกฤตไปได้ด้วยยอดหน่วย 
โอนกรรมสิทธิ�ท้ังประเทศลดลงกว่าปี 2562 เพียงร้อยละ -8.5 ด้วยมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีลดลงเล็กน้อยเพียง 
ร้อยละ -0.3 เท่าน้ัน 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์มีความม่ันใจว่า ในปี 2564 ท่ีในช่วงต้นปีมีการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัส COVID-19 และ 
ยังคงมีความเส่ียงในด้านการกลับมาระบาดรอบสาม รวมถ่งภาวะความผันผวนของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทย  
เราจะผ่านปี 2564 ไปได้อย่างดี ด้วยแรงขับเคล่ือนของมาตรการและด้วยความร่วมมือของภาคเอกชน ซ่่ึ่งท้ังสองฝ่าย 
ต้องท�างานร่วมกันอย่างใกล้ชิด เพ่ือร่วมกันขับเคล่ือนมาตรการต่างๆ ท้ังท่ีออกมาแล้วหรือจะออกในอนาคตให้สามารถ
สร้างก�าลังซ้ืึ่อท่ีอยู่อาศัยและสร้างความเช่ือม่ันในการซ้ืึ่อท่ีอยู่อาศัยให้กับคนไทย 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์พร้อมท่ีจะสนับสนุนท้ังในด้านข้อมูล มุมมองเชิงการพัฒนาตลาดท่ีอยู่อาศัย และ 
การขับเคล่ือนนโยบายกับทุกภาคส่วน โดยหวังเป็นอย่างยิง่ว่า ภาคอสังหาริมทรัพย์ไทยจะก้าวต่อไปด้วยความม่ันคง 
และยั่งยืน

55



ผลจากการออก
มาตรการกระตุ้น
อสังหาริมทรัพย์
ระหว่่างปีี 2562 - 2563 
บ้ทคว่ามน่�เปี็นคว่ามตั�งใจของศ่นย์์ข�อม่ล
อสัังหาริมทรัพย์์ท่�จะทำาการสัร้ปีว่ิเคราะห ์
ผลจากมาตรการด�านอสัังหาริมทรัพย์ ์
ในชื่่ว่งปีี 2562 - 2563 เน่�องจากเปี็นชื่่ว่งเว่ลา 
ท่�ตลาดอสัังหาริมทรัพย์์ได�รับ้ผลกระทบ้ 
อย์่างมากจากปีัจจัย์ภาย์นอกท่�สัำาคัญ  
และในชื่่ว่งเว่ลาดังกล่าว่ รัฐบ้าลได�ออก
มาตรการด�านอสัังหาริมทรัพย์์ท่�สัำาคัญๆ  
ผ่านกลไกของรัฐบ้าลและรัฐว่ิสัาหกิจ
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หากย้อนกลับไปดูภาวะอสังหาริมทรัพย์ในช่วงปี 2561 ท่ีตลาด
อสังหาริมทรัพย์ด้านท่ีอยู่อาศัยมีการขยายตัวอย่างมากซ่ึ่่งเป็น 
ผลจากมาตรการกระตุ้นอสังหาริมทรัพยใ์นคร้ังท่ีออกในช่วงเดือน
กันยายน 2559 - เดือนเมษายน 2560 ท่ีผ่านมา ดังจะเห็นได้ว่า 
ในปี 2561 มีหน่วยการโอนกรรมสิทธิ�สูงถ่ง 393,761 หน่วย  
คิดเป็นมูลค่า 935,290 ล้านบาท และมียอดสินเช่ือปล่อยใหม่สูง
ถ่ง 702,900 ล้านบาท จากความร้อนแรงของตลาดอสังหาริมทรัพย์
ในช่วงดังกล่าวได้ส่งผลให้ ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) จ่งได้
วางแนวทางในการควบคุมความร้อนแรงของตลาดอสังหาริมทรัพย์
ด้วยมาตรการควบคุมสัดส่วนเงินกู้ต่อมูลค่าทรัพย์สิน (LTV) หรือ
เรียกว่า “มาตรการ Macroprudential” ให้สถาบันการเงิน 
ท้ังภาคเอกชนและการใช้เป็นแนวการในการให้สินเช่ือรายย่อย 
แก่ผู้ซ้ืึ่อท่ีอยู่อาศัย ต้ังแต่เดือนเมษายน 2562

หลังจากการใช้มาตรการ “มาตรการ Macroprudential” พบว่า 
ผลการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยในไตรมาสท่ี 2 ปี 2562 ได้ลดลง
อย่างมากเม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2561 โดยลดลงถ่ง
ร้อยละ -14.0 ผลกระทบดังกล่าวได้เป็นปัจจัยกระตุ้นให้รัฐบาล
เห็นความจ�าเป็นในการออกมาตรการกระตุ้นอสังหาริมทรัพย์ 
อย่างต่อเน่ืองถ่ง 3 มาตรการ โดยวันท่ี 30 เมษายน 2562  
ออกมาตรการข้ันแรกในการลดหย่อนภาษีจากการซ้ืึ่อบ้านและ 
ห้องชุดราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท โดยสามารถน�าไปลดหย่อนได้ 
ไม่เกิน 2 แสนบาท ต่อมารัฐบาลได้ออกมาตรการข้ันท่ีสอง 

ในวันท่ี 24 มิถุนายน 2562 โดยให้มีการลดค่าธรรมเนียม 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมบ้านจัดสรรและห้องชุดราคาไม่เกิน 
1 ล้านบาท โดยลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน การโอนกรรมสิทธิ�
และการจ�านองจากเดิม 2% และ 1% ตามล�าดับ ให้เหลือ 0.01% 
และได้ขยายมาตรการในข้ันท่ี 3 โดยในวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2562 
ได้ออกมาตรการส�าหรับผู้ท่ีซ้ืึ่อท่ีอยู่อาศัยจากผู้ประกอบการ 
ราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน 
การโอนกรรมสิทธิ�และการจ�านองเหลือ 0.01% โดยมีผลถ่ง 
วันท่ี 24 ธันวาคม 2563 และธนาคารแห่งประเทศไทยยังได้
ตระหนักถ่งผลกระทบดังกล่าวด้วย โดยในวันท่ี 15 สิงหาคม 2562 
ได้ผ่อนปรนในเร่ืองการนับสัญญาท่ีสองตามเกณฑ์ LTV โดย 
ผ่อนปรนการนับสัญญาของกู้ร่วม ถ้าไม่ได้มีช่ือเป็นเจ้าของ
กรรมสิทธิ�จะยังไม่นับเป็นสัญญากู้ นอกจากน้ี ธนาคาร
อาคารสงเคราะห์ยังได้น�าโครงการสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศัยส�าหรับ 
กู้ซ้ืึ่ออาคารพร้อมท่ีดินจากผู้ประกอบการราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท  
อัตราดอกเบ้ียร้อยละ 2.5 วงเงิน 5 หม่ืนล้านบาท และในวันท่ี  
11 ธันวาคม 2562 กระทรวงการคลังได้ออกโครงการบ้านดี 
มีดาวน์สนับสนุนเงินเพ่ือลดภาระการผ่อนดาวน์จ�านวนเงิน  
50,000 บาทให้กับผู้ท่ีมีรายได้ไม่เกิน 1.2 ล้านบาทต่อปีเป็น 
จ�านวน 1 แสนสิทธิ� และมีผลถ่งวันท่ี 31 มีนาคม 2563

ผลจากการออกมาตรการกระตุ้นอสังหาริมทรัพย์ของรัฐบาล 
ท่ีออกมากระตุ้นในช่วงปี 2562 ท�าให้สถานการณ์ตลาดท่ีอยูอ่าศัย

ผลจากมาตรการของรัฐและ 
การดำำาเนิินิการกระต้�นิตลาดำของ
ภาคเอกชนิไดำ�ทำำาให้�ภาพรวม 
ของการโอนิกรรมสิิทำธิ์ิ�ทำ่�อยู่่�อาศััยู่
ในิปีี 2563 สิามารถทำ่�จะก�าวข�าม
วิกฤตไปีไดำ� แม�ว�าห้นิ�วยู่การโอนิ
กรรมสิิทำธิ์ิ�ลดำลงถึงร�อยู่ละ -8.5 
และสิินิเช่�อทำ่�อยู่่�อาศััยู่ของบุ้คคล 
ก็ลดำลงร�อยู่ละ -4.4”
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กรรมสิทธิ�และการจ�านองเหลือ 0.01% ยังมีผลถ่งวันท่ี  
24 ธันวาคม 2563 และภาคเอกชนได้พยายามใช้มาตรการตลาด
ในการกระตุ้นการซ้ืึ่อท่ีอยูอ่าศัย ประกอบกับในวันท่ี 20 มกราคม  
2563 ธปท. ได้ผ่อนปรนมาตรการ LTV คร้ังท่ี 2 ในด้านการปรับ
เกณฑ์ของสัญญาการกู้บ้านหลังท่ี 1 และ 2 โดยสัญญากู้ท่ี 1 ส�าหรับ
การกู้ซ้ืึ่อบ้านท่ีมีมูลค่าต�่ากว่า 10 ล้านบาท สามารถขอกู้เพ่ิมได้ 
เป็นร้อยละ 110 ของมูลค่าบ้าน และลดระยะเวลาส�าหรับเกณฑ์ 
การท�าสัญญากู้ซ้ืึ่อบ้านสัญญาท่ี 2 จาก 3 ปี ให้เหลือ 2 ปี  
ซ่่ึ่งในขณะน้ันทุกภาคส่วนมีมุมมองท่ีเช่ือว่า ภาวการณ์ระบาด 
น่าจะเป็นไปในระยะท่ีไม่ยาวนาน และเศรษฐกิจน่าจะพลิกฟ้�น 
กลับมาในช่วงปลายปี 2563 เน่ืองจากรัฐบาลสามารถจัดการ
ควบคุมการแพร่ระบาดของไวรัส COVID-19 ของประเทศไทยได้
อย่างมีประสิทธิภาพ ผลจากมาตรการของรัฐและการด�าเนินการ 
กระตุ้นตลาดของภาคเอกชนได้ท�าให้ภาพรวมของการโอน
กรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยในปี 2563 สามารถท่ีจะก้าวข้ามวิกฤตไปได้ 
แม้ว่าหน่วยการโอนกรรมสิทธิ�ลดลงถ่งร้อยละ -8.5 และสินเช่ือ 
ท่ีอยู่อาศัยของบุคคลก็ลดลงร้อยละ -4.4 ในปี 2563 ท้ังน้ี 
การเกิดการระบาดรอบท่ีสองของไวรัส COVID-19 ได้ท�าให้ 
การโอนกรรมสิทธิ�ในเดือนธันวาคม 2563 ต�่ากว่าช่วงเวลาเดียวกัน
ของปี 2562 ถ่งร้อยละ -13.1

ดังน้ันอาจกล่าวได้ว่า ในปี 2563 ผลกระทบจากการระบาด 
ของไวรัส COVID-19 เป็นปัจจัยลบท่ีสร้างผลกระทบค่อนข้างมาก
ต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์ด้านท่ีอยู่อาศัย แต่นับว่ายังโชคดีท่ี 
ต้นปี 2563 ยังมีมาตรการลดค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ�
และค่าจดจ�านองส�าหรับการซ้ืึ่อท่ีอยูอ่าศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท  
จากผู้ประกอบการดังท่ีได้กล่าวมาแล้ว รวมถ่งการปรับตัว 
ของภาคเอกชนในการระบายอุปทานคงค้างผ่านมาตรการด้าน 
การตลาดในด้านราคา แต่อย่างไรก็ตาม มาตรการของรัฐบาล 
ในการกระตุ้นตลาดอสังหาริมทรัพยอ์าจรองรับสถานการณ์ท่ีหนัก
ในระดับหน่่งและเม่ือเจอสถานการณ์การระบาดของไวรัส 
COVID-19 ในรอบท่ีสองซ่ึ่ง่ท�าให้การโอนกรรมสทิธิ�ในช่วงปลายปี
ได้รับผลกระทบอยู่บ้าง แต่ก็สามารถผ่านวิกฤตไปได้โดยมี 
หน่วยโอนกรรมสิทธิ�ท้ังประเทศลดลงกว่าปี 2562 ร้อยละ -8.5  
แต่ความพยายามในการระบายอุปทานของผู้ประกอบการท่ีอยู่ 
ในปี 2563 ท่ีมีการขายและโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยูอ่าศัยในส่วนท่ีราคา
สูงกว่า 3 ล้านบาทไปไม่น้อยได้ช่วยให้มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ� 
ลดลงจากปี 2562 เล็กน้อยเพียงร้อยละ -0.3 เท่าน้ัน นับว่า 
มาตรการของรัฐท่ีด�าเนินการในปี 2563 สามารถสัมฤทธิ�ผลได้ 
ยังคงต้องอาศัยแรงสนับสนุนของภาคเอกชนด้วย

ในดา้นอุปสงค์ของการโอนกรรมสทิธิ�ท่ีอยูอ่าศยัท่ัวประเทศมหีน่วย
การโอนกรรมสิทธิ� 391,964 หน่วย คิดเป็นมูลค่า 930,751 ล้านบาท  
ซ่่ึ่งเป็นการปรับตัวลดลงเพียงเล็กน้อยท้ังจ�านวนหน่วยและ 
มูลค่า โดยลดลงเพียงร้อยละ -0.5 เม่ือเทียบกับปี 2561 แต่ยอด
การปล่อยสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยปล่อยใหม่ของสถาบันการเงินปรับตัว 
ลดลงเหลือ 640,259 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -8.9 เม่ือเทียบกับ 
ปี 2561 ท้ังน้ีอาจเป็นเพราะมาตรการท่ีออกมาได้ส่งผลกับ 
กลุ่มบ้านในระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท จ่งอาจเป็นเหตุให้ 
ยอดสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยในปี 2562 ลดลง 

ดังน้ันจ่งอาจกล่าวได้ว่า ในปี 2562 ผลกระทบจากมาตรการ 
Macroprudential หรือมาตรการ LTV ของ ธปท. นับว่ามี 
ผลกระทบค่อนข้างมากต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์ด้านท่ีอยู่อาศัย 
แต่ด้วยมาตรการเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ของรัฐบาลท่ีออกมา
อย่างต่อเน่ืองและในเวลาท่ีเหมาะสมได้ท�าให้สถานการณ์ตลาด 
ท่ีอยู่อาศัยไม่เกิดภาวะการถดถอย ซ่่ึ่งอาจกล่าวได้ว่ามาตรการ
ต่างๆ ของรัฐท่ีออกมาได้สร้างผลกระทบเชิงบวกต่อตลาด
อสังหาริมทรัพย์อย่างมาก

ส�าหรับปี 2563 ท่ีได้รับผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรัส 
COVID-19 ท่ีมีการแพร่ระบาดท่ัวโลก ท้ังน้ี การระบาดของไวรัส 
COVID-19 ในประเทศไทยเร่ิมข้่นช่วงต้นปี 2563 และมีมาตรการ
ล็อกดาวน์การเดินทางข้ามจังหวัดท่ัวประเทศ และการเดินทาง 
เข้าประเทศไทยอย่างเข้มงวดในช่วงปลายเดือนมีนาคม - กรกฎาคม  
2563 และได้สง่ผลให้มลูค่าการส่งออกสินค้าและบริการ การลงทุน
ภาคเอกชน และการอุปโภคบริโภคภาคเอกชนท่ีหดตัวลง ส่งผลให้
ภาพรวมเศรษฐกิจไทยปี 2563 มีภาวะการหดตัวถ่งร้อยละ -6.1 
ในทิศทางเดียวกับภาพรวมของเศรษฐกิจโลก 

ส�าหรับในส่วนของตลาดอสังหาริมทรัพย์น้ัน ในไตรมาสแรก 
ท่ียังไม่มีการแพร่ระบาดของไวรัส COVID-19 รุนแรง ตลาด
อสังหาริมทรัพย์ก็ยังไม่รับผลกระทบชัดเจนนักและยังคงได้รับผล
จากมาตรการบ้านดีมีดาวน์ แต่ได้รับผลกระทบท่ีชัดเจนท่ีสุด 
ในไตรมาสท่ี 2 ปี 2563 โดยเฉพาะอย่างยิง่ในเดือนเมษายน 2563 
จ�านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยได้ลดลง 
เ ม่ือเ ทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2562 โดยลดลง 
ร้อยละ -11.4 และร้อยละ -0.8 ตามล�าดับ แต่ได้เร่ิมปรับตัวดีข้่น
ในเดือนพฤษภาคม - กรกฎาคม 2563 ท้ังน้ี น่าจะเป็นผลมา 
จากการท่ีมาตรการส�าหรับผู้ท่ีซ้ืึ่อท่ีอยู่อาศัยจากผู้ประกอบการ
ราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการโอน
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ส�าหรับมาตรการในการส่งเสริมให้คนไทยสามารถมีท่ีอยู่อาศัย 
เป็นของตนเองไดน้ั้น จากการรวบรวมของศนูย์ข้อมูลฯ ได้รวบรวม
นโยบายและมาตรการรัฐมาอยา่งต่อเน่ือง พบว่า มาตรการพ้ืนฐาน
ท่ีรัฐบาลมีอยู่สองมาตรการ คือ (1) มาตรการท่ีกรมสรรพากร 
ให้การยกเว้นภาษีเงินได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเปล่ียน 
ท่ีอยูอ่าศัยก�าหนดเวลา 1 ปีก่อนหรือนับต้ังแต่วันท�าสัญญาซ้ืึ่อขาย  
ท่ีเร่ิมใช้ต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2546 ถ่งปัจจุบัน และ (2) มาตรการ 
ท่ีกรมสรรพากรยกเว้นภาษีเงินได้ส�าหรับเงินได้เท่าท่ีได้จ่าย 
เป็นดอกเบ้ียเงินกู้ยืม ส�าหรับการกู้ยืมเงินเพ่ือซ้ืึ่อ เช่าซ้ืึ่อ หรือ 
สร้างอาคารท่ีอยู่อาศัยลดหย่อนได้ไม่เกิน 1 แสนบาท เร่ิมใช้ต้ังแต่  
วันท่ี 1 มกราคม 2550 ถ่งปัจจุบัน 

แต่ในช่วงปี 2562 - 2563 รัฐบาลได้มีการออกมาตรการท่ีส�าคัญ
ในการส่งเสริมให้คนไทยสามารถมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง
มากกว่ามาตรการในการกระตุ้นเศรษฐกจิ คือ (1) โครงการสนิเช่ือ
เพ่ือท่ีอยู่อาศัย (โครงการบ้านล้านหลัง) ของ ธอส. อัตราดอกเบ้ีย
ร้อยละ 3 โครงการบ้านล้านหลัง (ก) ตาม ครม. วันท่ี 12 มีนาคม  
2562 ซ่่ึ่งเป็นนโยบายด�าเนินการในช่วงวันท่ี 2 มกราคม 2562 -  
30 ธันวาคม 2564 (2) การให้การลดหย่อนภาษีจากการซ้ืึ่อบ้าน
และห้องชุดราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท โดยสามารถน�าไปลดหย่อน 
ได้ไม่เกิน 2 แสนบาท ด�าเนินการในช่วงวันท่ี 30 เมษายน 2562 -  
30 ธันวาคม 2562 (3) การส่งเสริม “กิจการท่ีอยู่อาศัยส�าหรับ 
ผู้มีรายได้น้อย” โดยคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI)  
โดยบ้านต้องมีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 70 ตร.ม. ห้องชุดมีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า  
24 ตร.ม. กรณีต้ังอยู่ในบริเวณกรุงเทพฯ และปริมณฑลราคา 
หน่วยละไม่เกิน 1.2 ล้านบาท แต่ถ้าต้องอยู่ในจังหวัดอ่ืนราคา 
ไม่เกิน 1 ล้านบาท ด�าเนินการในช่วงวันท่ี 6 กุมภาพันธ์ 2563 -  
31 ธันวาคม 2563 

ส�าหรับธนาคารอาคารสงเคราะห ์พบวา่ ธนาคารไดอ้อกมาตรการ
ท่ีส�าคัญท่ีเข้ามาช่วยเหลือลูกหน้ีในช่วงไตรมาสท่ี 4 ได้แก่  
(1) มาตรการขยายเวลาการลงทะเบียนส�าหรับลูกค้าในโครงการ 
ธอส. ช่วยคนไทย ร่วมสร้างชาติ (2) โครงการของขวัญปีใหม่  
มอบเงิน 1,000 บาท เพ่ือส่งเสริมวินัยทางการเงิน (3) มาตรการ
ขยายเวลาให้ลูกค้าสามารถช�าระเงินกู้ตามจ�านวนเพ่ิมเติมอีก 5 วัน
ส�าหรับงวดธันวาคม 2563 (4) การร่วมมือกับการเคหะแห่งชาติ
ตามมาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอน ให้มีการนัดวันโอน
กรรมสิทธิ�และจดจ�านองให้แล้วเสร็จ และ (5) การออกโครงการ
สินเช่ือ Two-GEN ท่ีเปิดโอกาสให้สามารถผ่อนช�าระสินเช่ือได้ถ่ง
สองรุ่นยาวนานสูงสุด 70 ปี

หลังจากผ่านช่วงเวลาแห่งปัญหาท่ีหนักในปี 2562 - 2563  
แล้วน้ัน ดูเหมือนว่าในช่วงต้นปี 2564 ตลาดอสังหาริมทรัพย์ 
ในประเทศไทยยังคงเจอกับปัจจัยลบหลายประการ เช่น  
ภาวะทางเศรษฐกิจไทยท่ีรอการฟ้�นตัวท่ีมีแนวโน้มจะขยายตัว
ประมาณร้อยละ 3 - 4 เท่าน้ัน ภาวะหน้ีครัวเรือนท่ีสูงถ่งประมาณ
ร้อยละ 86 และการเผชิญการแพร่ระบาดระลอกท่ีสอง และ 
ความเส่ียงท่ีจะเกิดการระบาดระลอกท่ีสามของไวรัส COVID-19 
เม่ือมีการเปิดประเทศต้อนรับนักท่องเท่ียว อย่างไรก็ตาม  
ความส�าเร็จของการผลิตวัคซีึ่นจากหลายแหล่งและมีปริมาณมาก
เพียงพอ และมีการวางแผนในการฉีดวัคซีึ่นให้ท่ัวถ่งและเพียงพอ 
นับเป็นปัจจัยส�าคัญต่อความหวังในการท่ีเศรษฐกิจไทยจะมี 
การฟ้�นตัว โดยคาดว่าปัจจัยเหล่าน้ีล้วนส่งผลกระทบโดยตรงต่อ
อุปสงค์และอุปทานของตลาดท่ีอยู่อาศัยด้วยเช่นกัน 

รัฐบาลได้เห็นว่าตลาดท่ีอยู่อาศัยยังอยู่ในระหว่างฟ้�นตัว และ 
การฟ้�นตัวของภาคอสังหาริมทรัพยจ์ะเป็นปัจจัยส�าคัญในการสร้าง
แรงขับเคล่ือนทางเศรษฐกิจของประเทศ จ่งได้ให้มีการขยาย
มาตรการกระตุ้นอสังหาริมทรัพย์ต่อเน่ืองอีก 1 ปี ในการลด 
ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ�และการจดจ�านองส�าหรับ 
ท่ีอยู่อาศัยใหม่ในราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ไปจนถ่งส้ินปี 2564  
เพ่ือพยุงตลาดท่ีอยู่อาศัยให้ทรงตัวและสามารถกลับไปสู่การ 
ขยายตัวในปี 2564 - 2565 และยังได้เล่ือนการประกาศอัตราภาษี
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างใหม่ไปเป็นปี 2565 การลดอัตราภาษีท่ีดิน
และส่ิงปลูกสร้างเหลือร้อยละ 10 ซ่่ึ่งเป็นมาตรการท่ีจะช่วย 
ลดภาระของผู้ซ้ืึ่อและผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  
ซ่่ึ่งนับเป็นมาตรการส�าคัญท่ีจะสามารถให้ผลเชิงบวกต่อตลาด
อสังหาริมทรัพย์ได้อย่างชัดเจน แต่จะเพียงพอต่อการกระตุ้น
เศรษฐกิจในภาพรวมและภาคอสังหาริมทรัพย์ในปี 2564 หรือไม่ 
อาจต้องติดตามผลกระทบจากมาตรการอย่างต่อเน่ือง เพ่ือน�าผล
ท่ีได้รับใช้ประเมินความพียงพอและความเหมาะสมของมาตรการ
ส�าหรับสถานการณ์ในปี 2564 และในระยะต่อไปได้อย่างทันกาล
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สรุปมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจและภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่ส�าคัญ
ในชื่�วงปีี 2562 - 2563

กรมสัรรพากร ย์กเว่�นภาษี่เงินได�จากการขาย์อสัังหาริมทรัพย์์เพ่�อเปีล่�ย์น 
ท่�อย์่่อาศัย์กำาหนดเว่ลา 1 ปีีก่อนหรือนับ้ตั�งแต่ว่ันทำาสััญญาซื้่�อขาย์

กรมสัรรพากรย์กเว่�นภาษี่เงินได�สัำาหรับ้เงินได�เท่าท่�ได�จ่าย์เปี็นดอกเบ้่�ย์เงินก่�ย์่ม 
สัำาหรับ้การก่�ย์่มเงินเพ่�อซื้่�อ เชื่่าซื้่�อ หรือสัร�างอาคารท่�อย์่่อาศัย์ลดหย์่อนได� 
ไม่เกิน 1 แสันบ้าท

โครงการสัินเชื่่�อเพ่�อท่�อย์่่อาศัย์ (โครงการบ้�านล�านหลัง) ของ ธิ์อสั.  
อัตราดอกเบ้่�ย์ร�อย์ละ 3 โครงการบ้�านล�านหลัง (ก) ครม. ม่มติ ว่ันท่� 12 ม่.ค. 62 
ให�ปีรับ้กรอบ้ว่งเงินก่� เพ่�มว่งเงินให�กับ้กล้่มผ่�ก่�ท่�ม่ราย์ได�น�อย์ และขย์าย์ระย์ะเว่ลา
ของโครงการ จากเดิมท่�สัิ�นสั้ดเม่�อ 30 ธิ์.ค. 62 (ข) ครม. ม่มติ ว่ันท่� 16 มิ.ย์. 63 
ปีรับ้เกณ์ฑ์์ราคาซื้่�อขาย์ให�สั่งข้�นจาก 1 ล�านบ้าท เปี็น 1.2 ล�านบ้าท

ธิ์นาคารแห่งปีระเทศไทย์ได�ออกมาตรการ LTV (Loan-to-Value) เพ่�อลด 
การเก็งกำาไรในตลาดอสัังหาริมทรัพย์์ โดย์กำาหนดให�ต�องม่การว่างเงินดาว่น ์
ขั�นตำ�าสัำาหรับ้การซื้่�อบ้�านตั�งแต่ร�อย์ละ 10 จนไปีถึงร�อย์ละ 30 ตามแต่กรณ์่ 
ย์กเว่�นบ้�านหลังแรกท่�ม่ม่ลค่าตำ�ากว่่า 10 ล�านบ้าท ท่�สัามารถก่�ว่งเงินได�เต็ม
ม่ลค่าบ้�าน

ลดหย์่อนภาษี่จากการซื้่�อบ้�านและห�องชื่้ดราคาไม่เกิน 5 ล�านบ้าท โดย์สัามารถ
นำาไปีลดหย์่อนได�ไม่เกิน 2 แสันบ้าท

ลดค่าค่าธิ์รรมเน่ย์มจดทะเบ้่ย์นสัิทธิ์ิและนิติกรรม บ้�านจัดสัรรและห�องชื่้ด 
ราคาไม่เกิน 1 ล�านบ้าท โดย์ลดค่าธิ์รรมเน่ย์มการจดทะเบ้่ย์นการโอน  
และการจำานองจากเดิม 2% และ 1% ตามลำาดับ้เหล่อ 0.01%

ผ่อนปีรนมาตรการ LTV ครั�งท่� 1 (ผ่อนปีรนการนับ้สััญญาของผ่�ก่�ร่ว่ม  
โดย์ถ�าไม่ได�ม่ชื่่�อเปี็นเจ�าของกรรมสัิทธิ์ิ�จะย์ังไม่นับ้เปี็นสััญญาก่�)

โครงการสัินเชื่่�อเพ่�อท่�อย์่่อาศัย์ของ ธิ์อสั. สัำาหรับ้ก่�ซื้่�ออาคารพร�อมท่�ดิน 
จากผ่�ปีระกอบ้การราคาไม่เกิน 3 ล�านบ้าท อัตราดอกเบ้่�ย์ร�อย์ละ 2.5  
ว่งเงิน 5 หม่�นล�านบ้าท

1 ม.ค. 46 - ปีัจจุบััน

1 ม.ค. 50 - ปีัจจุบััน

2 ม.ค. 62 - 30 ธ.ค. 64

1 เม.ย. 62 - ปีัจจุบััน

30 เม.ย. 62 - 30 ธ.ค. 62

24 มิ.ย. 62 - 23 มิ.ย. 63

15 ส.ค. 62 - ปีัจจุบััน

24 ต.ค. 62 - 24 ต.ค. 63
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สรุปมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจและภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่ส�าคัญ
ในชื่�วงปีี 2562 - 2563

ลดค่าธิ์รรมเน่ย์มจดทะเบ้่ย์นสัิทธิ์ิและนิติกรรม บ้�านจัดสัรรและห�องชื่้ด  
โดย์ลดค่าธิ์รรมเน่ย์มการจดทะเบ้่ย์นการโอน และการจำานองจากเดิม 2%  
และ 1% ตามลำาดับ้เหล่อ 0.01% (ปีรับ้เกณ์ฑ์์ราคาซื้่�อขาย์จาก 1 ล�านบ้าท 
เปี็นไม่เกิน 3 ล�านบ้าท)

โครงการบ้�านด่ม่ดาว่น์ กระทรว่งการคลังสันับ้สัน้นเงินเพ่�อลดภาระ 
การผ่อนดาว่น์จำานว่นเงิน 5 หม่�นบ้าทให�กับ้ผ่�ท่�ม่ราย์ได�ไม่เกิน 1.2 ล�านบ้าท 
ต่อปีี เปี็นจำานว่น 1 แสันสัิทธิ์ิ�

ผ่อนปีรนมาตรการ LTV ครั�งท่� 2 (ปีรับ้เกณ์ฑ์์ของสััญญาการก่�บ้�านหลังท่� 1 
และ 2 โดย์สััญญาก่�ท่� 1 สัำาหรับ้การก่�ซื้่�อบ้�านท่�ม่ม่ลค่าตำ�ากว่่า 10 ล�านบ้าท 
สัามารถขอก่�เพ่�มได�อ่กร�อย์ละ 10 สัำาหรับ้สัินเชื่่�อท่�เก่�ย์ว่เน่�องกับ้ท่�อย์่่อาศัย์ 
รว่มกับ้ของเดิมเปี็นร�อย์ละ 110 ของม่ลค่าบ้�าน และลดระย์ะเว่ลาสัำาหรับ้ 
เกณ์ฑ์์การทำาสััญญาก่�ซื้่�อบ้�านสััญญาท่� 2 จาก 3 ปีี ให�เหล่อ 2 ปีี)

การสั่งเสัริม “กิจการท่�อย์่่อาศัย์สัำาหรับ้ผ่�ม่ราย์ได�น�อย์” โดย์คณ์ะกรรมการ 
สั่งเสัริมการลงท้น (BOI) โดย์บ้�านต�องม่พ่�นท่�ไม่น�อย์กว่่า 70 ตร.ม.  
ห�องชื่้ดม่พ่�นท่�ไม่น�อย์กว่่า 24 ตร.ม. กรณ์่ตั�งอย์่่ในบ้ริเว่ณ์กร้งเทพฯ  
และปีริมณ์ฑ์ลราคาหน่ว่ย์ละไม่เกิน 1.2 ล�านบ้าท แต่ถ�าต�องอย์่่ในจังหว่ัดอ่�น
ราคาไม่เกิน 1 ล�านบ้าท

ธิ์อสั. ออกมาตรการชื่่ว่ย์เหล่อล่กหน่�ท่�ได�รับ้ผลกระทบ้ทางเศรษีฐกิจ โดย์แบ้่ง
ล่กค�าเปี็น 3 กรณ์่ ปีระกอบ้ด�ว่ย์ กรณ์่ท่� 1 อย์่่ระหว่่างการใชื่�อัตราดอกเบ้่�ย์ 
โปีรโมชื่ั�น ให�ชื่ำาระเฉพาะดอกเบ้่�ย์ราย์เด่อน ระย์ะเว่ลาไม่เกิน 6 เด่อน กรณ์่ท่� 2 
พ�นการใชื่�อัตราดอกเบ้่�ย์ตามโปีรโมชื่ั�นแล�ว่ ถ�าเปี็นกล้่มล่กค�าราย์ย์่อย์หรือ
สัว่ัสัดิการ ให�ใชื่�อัตราดอกเบ้่�ย์ MRR-1.25% ต่อปีี ระย์ะเว่ลาไม่เกิน 6 เด่อน 
และถ�าเปี็นกล้่มล่กค�าแฟลตให�ใชื่�อัตราดอกเบ้่�ย์ MLR-1.25% ต่อปีี ระย์ะเว่ลา
ไม่เกิน 6 เด่อน และกรณ์่ท่� 3 สัำาหรับ้ล่กค�าท่�ได�รับ้ผลกระทบ้จากการท่องเท่�ย์ว่
ของนักท่องเท่�ย์ว่จากปีระเทศกล้่มเสั่�ย์ง ให�ชื่ำาระเฉพาะดอกเบ้่�ย์ราย์เด่อน  
โดย์ลดอัตราดอกเบ้่�ย์ลงเหล่อ 1.00% ต่อปีี ระย์ะเว่ลาไม่เกิน 4 เด่อน  
(ในกรณ์่ท่� 3 ย์่�นได�ถึง 30 มิ.ย์. 63)

มาตรการท่� 1 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) พักชื่ำาระเงินต�น  
จ่าย์เฉพาะดอกเบ้่�ย์ เปี็นเว่ลา 3 เด่อน สัำาหรับ้ล่กค�าสัถานะปีกติท่�ม่ว่งเงินก่� 
ไม่เกิน 3 ล�านบ้าท / หลักปีระกัน

1 พ.ย. 62 - 24 ธ.ค. 63 

11 ธ.ค. 62 - 31 มี.ค. 63

20 ม.ค. 63 - ปีัจจุบััน

6 ก.พ. 63 - ปีัจจุบััน

8 มี.ค. 63 - 30 ธ.ค. 63 

27 มี.ค. 63 - 30 เม.ย. 63
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มาตรการท่� 2 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) พักชื่ำาระเงินต�น 
เปี็นเว่ลา 1 ปีี จ่าย์เฉพาะดอกเบ้่�ย์ และขย์าย์ระย์ะเว่ลาก่�ได�อ่ก 10 ปีี 
เม่�อครบ้ระย์ะเว่ลาการพักชื่ำาระเงิน 

มาตรการท่� 3 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) พักชื่ำาระเงินต�น 
เปี็นเว่ลา 6 เด่อน จ่าย์ดอกเบ้่�ย์เฉพาะราย์เด่อน และลดดอกเบ้่�ย์ลงเหล่อ  
ร�อย์ละ 3.90 ต่อปีี โดย์ต�องสั่งหลักฐานท่�สัะท�อนว่่า โคว่ิด-19 สั่งผลให� 
ราย์ได�ลดลง

มาตรการท่� 4 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) ลดดอกเบ้่�ย์ลงเหล่อ 
ร�อย์ละ 3.90 ต่อปีี จ่าย์เฉพาะดอกเบ้่�ย์ราย์เด่อนเปี็นเว่ลา 6 เด่อน สัำาหรับ้ล่กค�า
ท่�อย์่่ในระหว่่างใชื่�ดอกเบ้่�ย์ผิดชื่ำาระหน่�หรือสัถานะกฎหมาย์

มาตรการท่� 5 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) พักชื่ำาระเงินต�น 
และดอกเบ้่�ย์เปี็นระย์ะเว่ลา 4 เด่อน และจะย์กดอกเบ้่�ย์ท่�พักชื่ำาระให�ล่กค�า 
เม่�อสัิ�นสั้ดระย์ะเว่ลาการก่�ตามสััญญา สัำาหรับ้ล่กค�าท่�ม่ว่งเงินก่�ไม่เกิน  
3 ล�านบ้าท ราย์ได�ต่อเด่อนไม่เกิน 35,000 บ้าท 

มาตรการท่� 6 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) พักชื่ำาระเงินต�น 
เปี็นระย์ะเว่ลา 4 เด่อน พร�อมลดดอกเบ้่�ย์เหล่อร�อย์ละ 1.00 ต่อปีี  
สัำาหรับ้บ้้คลากรทางการแพทย์์และสัาธิ์ารณ์สั้ข

มาตรการท่� 7 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) พักชื่ำาระเงินต�น 
และดอกเบ้่�ย์ สัำาหรับ้ล่กค�า SMEs สัินเชื่่�อปีระเภทแฟลต และสัินเชื่่�อเพ่�อพัฒนา
โครงการท่�ทำานิติกรรมภาย์ในว่ันท่� 22 เม.ย์. 63 เปี็นระย์ะเว่ลา 6 เด่อน

มาตรการท่� 8 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) พักชื่ำาระเงินต�น 
และดอกเบ้่�ย์ สัำาหรับ้ล่กค�าท้กว่ัตถ้ปีระสังค์การก่� ท่�เคย์ลงทะเบ้่ย์นแจ�ง 
คว่ามปีระสังค์เข�ามาตรการท่� 1, 2, 3, 4 และ 6 เปี็นระย์ะเว่ลา 3 เด่อน  
แต่ต�องไม่เกินกรอบ้ระย์ะเว่ลาเดิม เพ่�อเปี็นการบ้รรเทาผลกระทบ้ด�านราย์ได�
จากสัถานการณ์์การแพร่ระบ้าดของไว่รัสัโคว่ิด-19 เพ่�มเติม

ลดภาษี่ท่�ดินและสัิ�งปีล่กสัร�างเหล่อร�อย์ละ 10 เฉพาะในปีีภาษี่ 2563

1 - 30 เม.ย. 63

1 - 30 เม.ย. 63 

1 - 30 เม.ย. 63

13 - 30 เม.ย. 63

13 - 30 เม.ย. 63

27 เม.ย. 63 - 31 พ.ค. 63

1 พ.ค. 63 - 28 มิ.ย. 63

10 มิ.ย. 63 - 31 ส.ค. 63
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สัินเชื่่�อโครงการบ้�าน ธิ์อสั. เราไม่ทิ�งกัน (ดอกเบ้่�ย์ 1.99% ต่อปีี คงท่� 2 ปีีแรก) 
สัำาหรับ้ปีระชื่าชื่นท่�ได�สัิทธิ์ิ�ตามโครงการเราไม่ทิ�งกัน

มาตรการท่� 8.5 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) พักชื่ำาระเงินต�น
และดอกเบ้่�ย์ 3 เด่อน สัำาหรับ้ล่กค�าท่�อย์่่ระหว่่างการใชื่�มาตรการท่� 5

การเคหะแห่งชื่าติ ออกโครงการสัินเชื่่�อเพ่�อการพัฒนาท่�อย์่่อาศัย์สัำาหรับ้ 
ผ่�ท่�ม่ราย์ได�น�อย์ ภาย์ใต�งบ้ปีระมาณ์ปีี 2563 ม่กรอบ้ว่งเงิน 346.60 ล�านบ้าท  
ม่กล้่มเปี้าหมาย์ท่�ปีระมาณ์ 500 ราย์

ครม. อน้มัติแนว่ทางการเปีิดรับ้นักท่องเท่�ย์ว่ปีระเภทพ่เศษี Special Tourist 
VISA (STV) ท่�ม่ค้ณ์สัมบ้ัติ (1) เปี็นบ้้คคลท่�ปีระสังค์จะเดินทางมาพำานัก 
ระย์ะย์าว่ (Long Stay) ภาย์ในปีระเทศไทย์ (2) ม่หลักฐานสัถานท่�พักอาศัย์ 
ระย์ะย์าว่ภาย์ในปีระเทศไทย์ เปี็นต�น โดย์ว่ีซื้่าปีระเภทน่�จะอน้ญาตให�อย์่่ใน
ปีระเทศไทย์ได�เปี็นเว่ลา 90 ว่ัน และสัามารถต่อได� 2 ครั�ง ครั�งละ 90 ว่ัน

ธิ์อสั. ปีระกาศให�ล่กค�าเดิมท่�อย์่่ระหว่่างการใชื่�มาตรการของโครงการ ธิ์อสั. 
ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ และย์ังคงได�รับ้ผลกระทบ้ด�านราย์ได�จากโคว่ิด-19 
เข�ามาลงทะเบ้่ย์นขย์าย์ระย์ะเว่ลาคว่ามชื่่ว่ย์เหล่อไปีจนถึงว่ันท่� 31 ม.ค. 64  
รว่ม 4 มาตรการ ได�แก่ มาตรการท่� 1, 3, 8 และ 8.5

จากมาตรการลดค่าธิ์รรมเน่ย์มการโอนจนถึงว่ันท่� 24 ธิ์.ค. 63 กคชื่. ร่ว่มม่อ
กับ้ ธิ์อสั. เตรีย์มคว่ามพร�อมและเชื่ิญชื่ว่นให�ล่กค�าเร่งติดต่อขอย์่�นคำาร�อง 
นัดว่ันโอนกรรมสัิทธิ์ิ�และจดจำานองจนถึงว่ันท่� 16 พ.ย์. 63 เพ่�อท่�ทาง ธิ์อสั.  
จะได�ดำาเนินการนัดว่ันไปีโอนกรรมสัิทธิ์ิ�และจดจำานองให�แล�ว่เสัร็จภาย์ใน 
ว่ันท่� 27 พ.ย์. 63

ธิ์อสั. เปีิดตัว่โครงการสัินเชื่่�อ Two-GEN หรือผลิตภัณ์ฑ์์ท่�เปีิดโอกาสั 
ให�เล่อกผ่อนชื่ำาระได� 2 Generations หรือย์าว่นานสั่งสั้ดถึง 70 ปีี โดย์ธิ์นาคาร 
จะให�การสันับ้สัน้นว่งเงินสัินเชื่่�อราย์ละ 1.5 - 1.8 ล�านบ้าท ว่งเงินรว่มทั�งสัิ�น 
10,000 ล�านบ้าท

โครงการของขว่ัญปีีใหม่ของธิ์นาคารอาคารสังเคราะห์ (ธิ์อสั.) เพ่�อสั่งเสัริม 
ว่ินัย์ทางการเงินสัำาหรับ้ล่กค�า ธิ์อสั. ผ่�ม่ราย์ได�น�อย์ ด�ว่ย์การมอบ้เงินจำานว่น 
1,000 บ้าท ให�แก่ล่กค�าท่�ม่ค้ณ์สัมบ้ัติตามท่�ธิ์นาคารกำาหนด

10 มิ.ย. 63 - 30 ธ.ค. 63

13 ก.ค. 63 - 29 ส.ค. 63 

1 ส.ค. 63 - 30 ก.ย. 63

15 ก.ย. 63 - 30 ก.ย. 64

1 ต.ค. 63 - 29 ต.ค. 63 

2 พ.ย. 63 - 16 พ.ย. 63

1 ธ.ค. 63 - 30 ธ.ค. 64

8 ธ.ค. 63 - 4 ม.ค. 64
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ธิ์อสั. ปีระกาศขย์าย์เว่ลาให�ล่กค�าสัามารถชื่ำาระเงินก่�ตามจำานว่นท่�ต�องชื่ำาระ 
ราย์เด่อน สัำาหรับ้งว่ดเด่อนธิ์ันว่าคม 2563 เพ่�มข้�นอ่ก 5 ว่ัน โดย์ ธิ์อสั. จะไม่นับ้
ว่่าเปี็นการชื่ำาระล่าชื่�าแต่อย์่างใด เพ่�อบ้รรเทาผลกระทบ้ให�กับ้ล่กค�าสัินเชื่่�อบ้�าน
ของธิ์นาคารท่�พักอาศัย์อย์่่ในพ่�นท่�เสั่�ย์งหรือจังหว่ัดเฝ้้าระว่ังจากปีัญหา 
การแพร่ระบ้าดของไว่รัสัโคว่ิด-19 ครั�งใหม่

มาตรการท่� 12 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) ลดเงินงว่ด 
ผ่อนชื่ำาระเหล่อ 25% หรือ 50% หรือ 70% ของเงินงว่ดผ่อนชื่ำาระของเงิน 
งว่ดปีัจจุบ้ันหรือพักชื่ำาระหน่�จนถึงเด่อนมิถ้นาย์น 2564 สัำาหรับ้ล่กค�า SMEs 
สัินเชื่่�อปีระเภทแฟลต

กคชื่. ออกมาตรการให�คว่ามชื่่ว่ย์เหล่อล่กค�าใหม่เพ่�อบ้รรเทาผลกระทบ้ 
ทางเศรษีฐกิจจากโคว่ิด-19 ปีระกอบ้ไปีด�ว่ย์ (1) เชื่่าซื้่�อดอกเบ้่�ย์ 0% ปีีแรก
สัำาหรับ้ล่กค�าท่�ธิ์นาคารปีฏิิเสัธิ์สัินเชื่่�อ (2) ลดราคาโครงการท่�อย์่่อาศัย์ 
ลงจำานว่น 56 โครงการ และ (3) ค่าเชื่่าราคาพ่เศษีสัำาหรับ้โครงการ 
บ้�านเอ่�ออาทรและเคหะชื่้มชื่นท่�เข�าร่ว่มโครงการ 84 โครงการ 

บ้ริษีัท ไทย์แลนด์ พริว่ิเลจ คาร์ด จำากัด ออกโปีรแกรมใหม่ค่อ Elite Flexible 
Program เพ่�อขย์าย์สัิทธิ์ิปีระโย์ชื่น์บ้ัตรอ่ล่ทรองรับ้กล้่มนักลงท้นชื่าว่ต่างชื่าต ิ
ท่�ม่ค้ณ์ภาพสั่งและม่กำาลังซื้่�อสั่ง เพ่�อเปี็นสั่ว่นชื่่ว่ย์ในการกระต้�นภาคอสัังหาฯ 

มาตรการท่� 9 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) ลดเงินงว่ดผ่อนชื่ำาระ
เหล่อ 25% หรือ 50% หรือ 75% ของเงินงว่ดผ่อนชื่ำาระในปีัจจุบ้ันเปี็นเว่ลา  
6 เด่อน สัำาหรับ้ล่กค�าท่�เคย์เข�าร่ว่มมาตรการ

มาตรการท่� 10 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) ลดเงินงว่ด 
ผ่อนชื่ำาระเหล่อ 25% หรือ 50% หรือ 75% ของเงินงว่ดผ่อนชื่ำาระในปีัจจุบ้ัน 
เปี็นเว่ลา 6 เด่อน สัำาหรับ้ล่กหน่�สัถานะ NPL และล่กหน่�สัถานะ NPL  
ท่�อย์่่ระหว่่างปีรับ้โครงสัร�างหน่�

30 ธ.ค. 63 - 5 ม.ค. 64

1 ม.ค. 64 - 31 มี.ค. 64

1 ม.ค. 64 - 30 มิ.ย. 64

1 ม.ค. 64 - 31 ธ.ค. 65

15 ม.ค. 64 - 29 ม.ค. 64

15 ม.ค. 64 - 26 ก.พ. 64
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มาตรการท่� 11 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) ลดเงินงว่ด 
ผ่อนชื่ำาระเหล่อ 25% หรือ 50% หรือ 75% ของเงินงว่ดผ่อนชื่ำาระในปีัจจุบ้ัน
เปี็นเว่ลา 6 เด่อน สัำาหรับ้ล่กค�าท่�ไม่เคย์เข�าร่ว่มมาตรการ

มาตรการลดค่าธิ์รรมเน่ย์มการโอนซื้่�ออสัังหาริมทรัพย์์ สัำาหรับ้ราคาบ้�าน 
ไม่เกิน 3 ล�านบ้าท เพ่�อชื่่ว่ย์เหล่อธิ์้รกิจอสัังหาริมทรัพย์์ โดย์จะลด  
ค่าธิ์รรมเน่ย์มการจดทะเบ้่ย์นโอนอสัังหาริมทรัพย์์และห�องชื่้ดจากเดิม 2%  
ของราคาปีระเมินท้นทรัพย์์เหล่อ 0.01% และลดค่าจดทะเบ้่ย์นจำานอง
อสัังหาริมทรัพย์์และห�องชื่้ดจากเดิม 1% ของม่ลค่าท่�จำานอง เหล่อ 0.01%

มาตรการให�คว่ามชื่่ว่ย์เหล่อฟ้�นฟูผ่�ปีระกอบ้ธิ์้รกิจท่�ได�รับ้ผลกระทบ้จาก 
การระบ้าดของโรคติดเชื่่�อไว่รัสัโคโรนา 2019 ปีระกอบ้ไปีด�ว่ย์ 2 มาตรการ 
ได�แก่
• มาตรการสันับ้สัน้นการให�สัินเชื่่�อแก่ผ่�ปีระกอบ้ธิ์้รกิจ (มาตรการสัินเชื่่�อ

ฟ้�นฟู) ว่งเงิน 250,000 ล�านบ้าท 
• มาตรการสันับ้สัน้นการรับ้โอนทรัพย์์สัินหลักปีระกันเพ่�อชื่ำาระหน่� 

โดย์ให�ผ่�ปีระกอบ้ธิ์้รกิจม่สัิทธิ์ิซื้่�อทรัพย์์สัินนั�นค่นในภาย์หลัง (มาตรการ 
พักทรัพย์์ พักหน่�) ว่งเงิน 100,000 ล�านบ้าท

มาตรการท่� 8 (โครงการ ธิ์อสั. ชื่่ว่ย์คนไทย์ ร่ว่มสัร�างชื่าติ) พักชื่ำาระเงินต�น 
และดอกเบ้่�ย์ สัำาหรับ้ล่กค�าท้กว่ัตถ้ปีระสังค์การก่� ท่�เคย์ลงทะเบ้่ย์นแจ�ง 
คว่ามปีระสังค์เข�ามาตรการท่� 1, 2, 3, 4 และ 6 เปี็นระย์ะเว่ลา 3 เด่อน แต่ต�อง 
ไม่เกินกรอบ้ระย์ะเว่ลาเดิม เพ่�อเปี็นการบ้รรเทาผลกระทบ้ด�านราย์ได�จาก
สัถานการณ์์การแพร่ระบ้าดของไว่รัสัโคว่ิด-19 เพ่�มเติม

1 ก.พ. 64 - 26 ก.พ. 64

3 ก.พ. 64 - 31 ธ.ค. 64

23 มี.ค. 64 

26 ม.ค. 64 - 31 ธ.ค. 64
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การโอน 
กรรมสิทธิ์ห้องชุด
ของคนต่างชาติ  
ทั่วประเทศ 
ปีี 2563

จุดต�่าสุดของการโอนห้องชุดต่างชาติ 
พบในไตรมาส 2/2563
จากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของ COVID-19 ต้ังแตป่ลายเดอืน
มีนาคม 2563 ได้ส่งผลกระทบอย่างมากต่อตลาดอาคารชุด 
ท่ีขายให้กับคนต่างชาติ เน่ืองจากได้มีการล็อกดาวน์การเดินทาง
เข้า-ออกประเทศท�าให้คนต่างชาติไม่สามารถเดินทางเข้าประเทศ 
ซ่่ึ่งได้ส่งผลกระทบต่อการโอนกรรมสิทธิ�ห้องชุดของคนต่างชาติ 
ท�าให้ในช่วงไตรมาส 2 ปี 2563 เป็นช่วงท่ีต�่าท่ีสุดโดยมียอด 
โอนกรรมสิทธิ�เพียง 1,162 หน่วย โดยลดลงจากช่วงเดียวกันของ
ปี 2562 ร้อยละ -61.1 และมีมูลค่าลดลงเหลือ 5,073 ล้านบาท  
ลดลงร้อยละ -54.3 

อย่างไรก็ตาม ผู้ประกอบการได้พยายามอ�านวยความสะดวก 
ให้คนต่างชาติในด้านต่างๆ เพ่ือช่วยให้ผู้ซ้ืึ่อห้องชุดชาวต่างชาติ
สามารถท�าการรับโอนกรรมสิทธิ�ห้องชุดท่ีสร้างเสร็จพร้อมโอนได้
เพ่ิมมากข้่นในไตรมาส 3 - 4 โดยในไตรมาส 3 มีการโอนห้องชุด
ของคนต่างชาติจ�านวน 1,885 หน่วย มูลค่า 9,381 ล้านบาท  
และไตรมาส 4 มีการโอนห้องชุดจ�านวน 2,592 หน่วย มูลค่า 
12,730 ล้านบาท 

ท�าให้ท้ังปี 2563 มีการโอนกรรมสิทธิ�ห้องชุดของคนต่างชาติ  
ท่ัวประเทศรวมท้ังส้ิน 8,285 หนว่ย มูลค่า 37,716 ล้านบาท แมว่้า
การโอนกรรมสิทธิ�ห้องชุดของคนต่างชาติได้พ้นจุดต�่าสุดมาแล้ว  
แต่ยอดรวมท้ังปีของปี 2563 ยังคงต�่ากว่าปี 2562 โดยจ�านวน
หน่วยลดลงร้อยละ -35.3 และมูลค่าลดลงร้อยละ -25.5  
(ดูแผนภูมิท่ี 1 - 2)



17

แผนภูมิที่ 2 จำานว่นหน่ว่ย์และม่ลค่าการโอนกรรมสัิทธิ์ิ�ห�องชื่้ดของคนต่างชื่าติ ทั�ว่ปีระเทศ ราย์ปีี

แผนภูมิที่ 1 จำานว่นหน่ว่ย์และม่ลค่าการโอนกรรมสัิทธิ์ิ�ห�องชื่้ดของคนต่างชื่าติ ทั�ว่ปีระเทศ ราย์ไตรมาสั

16.4%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2562 2563

จำนวนหนวย YoY จำนวนหนวย YoY

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2562 2563

มูลคา (ลานบาท) YoY มูลคา (ลานบาท) YoY

-12.1%
-11.2% -13.2%

-27.0%

-61.1%
-33.9%

-22.3%

3,625 

 2,987  2,850 

 3,336 

 2,646 

 1,162 

 1,885 

 2,592 

 14,181 

 11,108  11,283 

 14,038 

 10,532 

5,073

9,381

 12,730 

22.7%

-25.9% -18.7%
-16.6%

-25.7%

-54.3%

-16.9% -9.3%

มูลคา (ลานบาท) YoY

2561 2562 2563

-5.7%

 12,798 

 8,285 

-35.3%

จำนวนหนวย YoY

2561 2562 2563

 50,610 

 37,716 

-11.6%

-25.5%

 13,568  57,251

ท่ีมา : กรมท่ีดิน

รวบรวมประมวลผลโดย : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

ท่ีมา : กรมท่ีดิน

รวบรวมประมวลผลโดย : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

หากเปรียบจ�านวนการโอนกรรมสิทธิ�ห้องชุดของคนต่างชาติ  
เทียบกับคนไทย พบว่า ในปี 2561 คนต่างชาติเคยมีสัดส่วน 
การโอนกรรมสิทธิ�คิดเป็นร้อยละ 10.1 ของจ�านวนหน่วยท้ังหมด 

และมีมูลค่าคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 16.3 ของมูลค่าท้ังหมด ต่อมา
ในปี 2562 มีสัดส่วนลดลงเหลือร้อยละ 9.9 ของจ�านวนหน่วย
ท้ังหมด และร้อยละ 15.5 ของมูลค่าท้ังหมด และมีสัดส่วนต�่าสุด 
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ระดับราคาห้องชุดท่ีคนต่างชาติมีการโอนกรรมสิทธิ�มากท่ีสุด  
เฉล่ีย 3 ปีย้อนหลัง (ปี 2561 - 2563) ส่วนใหญ่จะอยูใ่นระดับ 

แผนภูมิที่ 4 สััดสั่ว่นจำานว่นหน่ว่ย์และม่ลค่าเฉล่�ย์ 3 ปีีย์�อนหลัง (ปีี 2561 – 2563) แย์กตามระดับ้ราคาห�องชื่้ด

สัดสวนจํานวนหนวย สัดสวนมูลคา

ไมเกิน 
1 ลบ.

1.01 - 
1.50 ลบ.

1.51 - 
2.00 ลบ.

2.01 - 
3.00 ลบ.

3.01 - 
5.00 ลบ.

5.01 - 
7.50 ลบ.

7.51 - 
10.00 ลบ.

มากกวา 
10 ลบ.

ไมเกิน 
1 ลบ.

1.01 - 
1.50 ลบ.

1.51 - 
2.00 ลบ.

2.01 - 
3.00 ลบ.

3.01 - 
5.00 ลบ.

5.01 - 
7.50 ลบ.

7.51 - 
10.00 ลบ.

มากกวา 
10 ลบ.

8.5%

11.2% 11.4%

23.0%
23.2%

12.1%

4.7%
6.0%

1.5%
3.3%

4.7%

13.8%

21.2%

17.3%

9.6%

28.5%

ท่ีมา : กรมท่ีดิน

รวบรวมประมวลผลโดย : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

แผนภูมิที่ 3 สััดสั่ว่นการโอนกรรมสัิทธิ์ิ�ห�องชื่้ดของคนต่างชื่าติ

2561 2562 2563 2561 2562 2563

ตางชาติ ไทย ตางชาติ ไทย

89.9%

10.1%

90.1%

9.9%

93.2%

6.8%

83.7% 84.5%
87.9%

16.3% 15.5% 12.1%

สัดสวนจํานวนหนวย สัดสวนมูลคา

ท่ีมา : กรมท่ีดิน
รวบรวมประมวลผลโดย : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

เหลอืเพียงร้อยละ 6.8 ของจ�านวนหนว่ยท้ังหมด และรอ้ยละ 12.1 
ของมูลค่าท้ังหมดในปี 2563 (ดูแผนภูมิท่ี 3)

ราคา 3.01 - 5.00 ล้านบาท และราคา 2.01 - 3.00 ล้านบาท  
โดยท้ังสองระดับราคาจะมีสัดส่วนจ�านวนหน่วยใกล้เคียงกันคือ 
ร้อยละ 23.2 และร้อยละ 23.0 ตามล�าดับ แต่เม่ือพิจารณา 
ด้านมูลค่าการโอน พบว่า ห้องชุดระดับราคามากกว่า 10 ล้านบาท  
จะมีสัดส่วนมูลค่าสูงสุดถ่งร้อยละ 28.5 (ดูแผนภูมิท่ี 4)
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กรุงเทพฯ มีต่างชาติโอนกรรมสิทธิ์มากกว่าคร่่ง
จังหวัดท่ีมีจ�านวนการโอนกรรมสิทธิ�ห้องชุดของคนต่างชาติ 
มากท่ีสุดในปี 2563 ใน 10 ล�าดับแรก ซ่่ึ่งมีสัดส่วนจ�านวนหน่วย
รวมกันมากถ่งร้อยละ 99.7 และมีสัดส่วนมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ�
รวมกันมากถ่งร้อยละ 99.8 ส่วนท่ีเหลืออีก 20 จังหวัดมีสัดส่วน
จ�านวนหน่วยเพียงร้อยละ 0.3 และสัดส่วนมูลค่ารวมกันร้อยละ 0.2  
เท่าน้ัน

จังหวัดท่ีมีโอนกรรมสิทธิ�ห้องชุดคนต่างชาติมากท่ีสุดในปี 2563 
อันดับแรก คือ กรุงเทพมหานคร ซ่่ึ่งมีสัดส่วนจ�านวนหน่วยมากถ่ง

ร้อยละ 57.1 และมีสัดส่วนมูลค่าการโอนมากถ่งร้อยละ 73.5  
เกินกว่าคร่่งหน่่งของการโอนกรรมสิทธิ�ห้องชุดของคนต่างชาติ 
ท่ัวประเทศ อันดับสอง คือ จังหวัดชลบุรี มีสัดส่วนจ�านวนหน่วย
ร้อยละ 24.9 แต่มีสัดส่วนมูลค่าร้อยละ 14.2 โดยมีอ�าเภอ 
บางละมุง (พัทยา) เป็นอ�าเภอท่ีมีคนต่างชาติรับโอนกรรมสิทธิ�สูงสุด  
อันดับสาม คือ จังหวัดภูเก็ต มีสัดส่วนจ�านวนหน่วยเพียง 
ร้อยละ 4.7 แต่มีสัดส่วนมูลค่าร้อยละ 4.6 ส่วนอันดับ 4 - 10  
ได้แก่ จังหวัดสมุทรปราการ เชียงใหม่ ประจวบคีรีขันธ์ (หัวหิน)  
ปทุมธานี ระยอง นนทบุรี และเชียงราย ตามล�าดับ (ดูตารางท่ี 1)

ตารางที่ 1 จังหว่ัดท่�ม่การโอนกรรมสัิทธิ์ิ�อาคารชื่้ดคนต่างชื่าติมากท่�สั้ด 10 ลำาดับ้แรก (เรีย์งตามจำานว่นหน่ว่ย์ปีี 2563)

อัันดัับ จัังหวััดั จัำ�นวันหน่วัย มููลค่่� (ล้�นบ�ท) ร�ค่�เฉล่�ย
ต่่อัหน่วัย  
(ล้�นบ�ท)

สััดัสั่วันปีี 2563

2561 2562 2563 2561 2562 2563 หน่วัย มููลค่่�

1 กรุงเทพมหานคร  6,391  5,471  4,727  38,340  31,150  27,739  5.87 57.1% 73.5%

2 ชลบุรี  4,546  4,519  2,060  11,402  11,637  5,374  2.61 24.9% 14.2%

3 ภูเก็ต  476  505  387  2,371  2,508  1,728  4.46 4.7% 4.6%

4 สมุทรปราการ  531  1,096  380  1,141  2,488  1,060  2.79 4.6% 2.8%

5 เชียงใหม่  1,212  717  327  3,153  1,659  756  2.31 3.9% 2.0%

6 ประจวบคีรีขันธ์  71  161  198  318  626  659  3.33 2.4% 1.7%

7 ปทุมธานี  70  70  107  69  87  153  1.43 1.3% 0.4%

8 ระยอง  61  53  35  104  81  98  2.81 0.4% 0.3%

9 นนทบุรี  111  95  31  167  192  80  2.57 0.4% 0.2%

10 เชียงราย 19  26 8 25 45 8 1.02 0.1% 0.0%

จังหวัดอ่ืนๆ 80 85 25 159 135 60 2.42 0.3% 0.2%

รวมทัี่�วป็ระเที่ศั  13,568  12,798  8,285  57,251  50,610  37,716  4.55 100.0% 100.0%

ท่ีมา : กรมท่ีดิน
รวบรวมประมวลผลโดย : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
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ชาวจีนมีสัดส่วนโอนกรรมสิทธิ์สูงสุดเกือบ 60%
สัญชาติของคนต่างชาติท่ีซ้ืึ่อและรับโอนกรรมสิทธิ�ห้องชุดมากท่ีสุด 10 อันดับแรก ในปี 2563 เปรียบเทียบกับปี 2562 ซ่่ึ่งสัญชาติ 
ของคนต่างชาติของท้ังสองปีมีรายช่ือ 10 ประเทศท่ีเหมือนกัน

เป็นชาวจีน ซ่่ึ่งเป็นคนต่างชาติท่ีมีการรับโอนกรรมสิทธิ� 
ห้องชุดมากท่ีสุด โดยในปี 2562 มีสัดส่วนการโอนร้อยละ 59.6 
ของจ�านวนหน่วย และเพ่ิมสัดส่วนเป็นร้อยละ 63.4 ในปี 2563 
ชาวจีนส่วนใหญ่ชอบอาคารชุดในเขตอ�าเภอบางละมุง  
จังหวัดชลบุรี (พ้ืนท่ีพัทยา) มากท่ีสุด มีสัดส่วนร้อยละ 22.2  
ของจ�านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ�ท้ังหมด รองลงมาเป็น 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ (พ้ืนท่ีใกล้สถานทูตจีน) มีสัดส่วน 
ร้อยละ 9.1 อ�าเภอเมืองสมุทรปราการ ร้อยละ 7.0 และ 
อ�าเภอเมืองเชียงใหม่ ร้อยละ 6.8 ส่วนจังหวัดภูเก็ต มีสัดส่วน 
การโอนกรรมสิทธิ�เพียงร้อยละ 1.8 เท่าน้ัน

เป็นชาวฝร่ังเศส สัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ�ปี 2563  
ร้อยละ 3.4 ของจ�านวนหน่วยท้ังหมด โดยมีสัดส่วน 
เพ่ิมข้่นจากปี 2562 ซ่่ึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 3.1 ชาวฝร่ังเศส 
ส่วนใหญ่ชอบห้องชุดในอ�าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี  
(พ้ืนท่ีพัทยา) ร้อยละ 43.8 รองลงมาเป็นจังหวัดภูเก็ต 
ท้ัง 3 อ�าเภอ ร้อยละ 9.6 และอ�าเภอเมืองเชียงใหม่  
ร้อยละ 8.6 ของจ�านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ�ท้ังหมด

เป็นชาวเยอรมัน สัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ�ปี 2563  
ร้อยละ 2.5 ของจ�านวนหน่วยท้ังหมด โดยมีสัดส่วน 
เพ่ิมข้่นจากปี 2562 ซ่่ึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 2.2 ชาวเยอรมัน  
ส่วนใหญ่ชอบห้องชุดในอ�าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี  
(พัทยา) ร้อยละ 58.6 รองลงมาเป็นห้องชุดในเขตวัฒนา 
กรุงเทพฯ ร้อยละ 4.7 และอ�าเภอเมืองเชียงใหม่  
ร้อยละ 4.2 ของจ�านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ�ท้ังหมด

เป็นชาวรัสเซีึ่ย มีสัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ�ปี 2563  
ร้อยละ 4.7 ของจ�านวนหน่วยท้ังหมด แต่ลดลงจาก 
ปี 2562 ซ่่ึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 6.2 ของจ�านวนหน่วยท้ังหมด  
ชาวรัสเซีึ่ยส่วนใหญ่ชอบห้องชุดในอ�าเภอบางละมุง  
จังหวัดชลบุรี (พ้ืนท่ีพัทยา) ร้อยละ 72.9 รองลงมาเป็น 
จังหวัดภูเก็ตท้ัง 3 อ�าเภอ ร้อยละ 19.6 และอ�าเภอหัวหิน  
จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ มีสัดส่วนเพียงร้อยละ 1.5 ของ
จ�านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ�ท้ังหมด

เป็นชาวสหราชอาณาจักร (อังกฤษ) สัดส่วนการโอน
กรรมสิทธิ�ปี 2563 ร้อยละ 3.1 ของจ�านวนหน่วยท้ังหมด 
สัดส่วนเพ่ิมข้่นจากปี 2562 ซ่่ึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 3.0  
ชาวอังกฤษส่วนใหญ่ชอบห้องชุดในอ�าเภอบางละมุง 
จังหวัดชลบุรี (พ้ืนท่ีพัทยา) ร้อยละ 49.4 รองลงมาเป็น
อ�าเภอเมืองเชียงใหม่ ร้อยละ 8.4 และเขตคลองเตย 
กรุงเทพฯ ซ่่ึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 4.7 ของจ�านวนหน่วย 
ท่ีโอนกรรมสิทธิ�ท้ังหมด 

เป็นชาวสหรัฐอเมริกา สัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ�ปี 2563 
ร้อยละ 2.2 ของจ�านวนหน่วยท้ังหมดเท่ากันกับปี 2562 
ชาวสหรฐัอเมริกาส่วนใหญ่ชอบห้องชุดในอ�าเภอบางละมงุ
จังหวัดชลบุรี (พ้ืนท่ีพัทยา) ร้อยละ 38.8 รองลงมา 
เป็นอ�าเภอเมืองเชียงใหม่ ร้อยละ 15.5 และห้องชุด 
ในเขตวัฒนา กรุงเทพฯ ร้อยละ 5.9 ของจ�านวนหน่วย 
ท่ีโอนกรรมสิทธิ�ท้ังหมด
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ตารางที่ 2 สััญชื่าติคนต่างชื่าติท่�ม่การรับ้โอนกรรมสัิทธิ์ิ�ห�องชื่้ดมากท่�สั้ดในปีี 2562 - 2563

ปี 2562 ปี 2563

อันดับ สัญชาติ  หน่วย สัดส่วน มูลค่า
(ล้านบาท)

สัดส่วน อันดับ สัญชาติ  หน่วย สัดส่วน มูลค่า
(ล้านบาท)

สัดส่วน

1 จีน  7,626 59.6%  29,518 58.3% 1 จีน  5,251 63.4%  22,865 60.6%

2 รัสเซีึ่ย  795 6.2%  2,360 4.7% 2 รัสเซีึ่ย  386 4.7%  1,141 3.0%

3 ฝร่ังเศส  402 3.1%  1,572 3.1% 3 ฝร่ังเศส  278 3.4%  1,369 3.6%

4 สหราช
อาณาจักร

 390 3.0%  1,394 2.8% 4 สหราช
อาณาจักร

 259 3.1%  1,143 3.0%

5 ญ่ีปุ่น  377 2.9%  1,579 3.1% 5 เยอรมัน  211 2.5%  911 2.4%

6 สหรัฐอเมริกา  284 2.2%  1,220 2.4% 6 สหรัฐอเมริกา  182 2.2%  718 1.9%

7 เยอรมัน  277 2.2%  1,108 2.2% 7 ไต้หวัน  165 2.0%  1,104 2.9%

8 ไต้หวัน  233 1.8%  1,049 2.1% 8 ญ่ีปุ่น  156 1.9%  836 2.2%

9 ออสเตรเลีย  204 1.6%  875 1.7% 9 สิงคโปร์  148 1.8%  936 2.5%

10 สิงคโปร์  198 1.5%  1,174 2.3% 10 ออสเตรเลีย  109 1.3%  592 1.6%

ท่ีมา : กรมท่ีดิน
รวบรวมประมวลผลโดย : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

เป็นชาวไต้หวัน สัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ�ปี 2563  
ร้อยละ 2.0 ของจ�านวนหน่วยท้ังหมด โดยมีสัดส่วน 
เพ่ิมข้่นจากปี 2562 ซ่่ึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 1.8 ชาวไต้หวัน 
ชอบห้องชุด 3 ล�าดับแรกในกรุงเทพฯ 3 เขต ได้แก่  
เขตคลองเตย ร้อยละ 15.8 รองลงมาเป็นเขตห้วยขวาง 
ร้อยละ 10.2 และเขตวฒันา ร้อยละ 8.6 ของจ�านวนหนว่ย
ท่ีโอนกรรมสิทธิ�ท้ังหมด

เป็นชาวสิงคโปร์ มีสัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ�ปี 2563  
ร้อยละ 1.8 ของจ�านวนหน่วยท้ังหมด โดยมีสัดส่วน 
เพ่ิมข้่นจากปี 2562 ซ่่ึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 1.5 ชาวสิงคโปร์  
คล้ายกับชาวไต้หวันท่ีชอบห้องชุด 3 ล�าดับแรกใน
กรุงเทพฯ 3 เขต ได้แก่ เขตคลองเตย ร้อยละ 12.4  
รองลงมาเป็นเขตห้วยขวาง ร้อยละ 12.2 และเขตวัฒนา 
ร้อยละ 9.4 ของจ�านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ�ท้ังหมด

เป็นชาวญ่ีปุ่น มีสัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ�ปี 2563  
ร้อยละ 1.9 ของจ�านวนหน่วยท้ังหมด โดยมีสัดส่วนลดลง
จากปี 2562 ซ่่ึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 2.9 ชาวญ่ีปุ่นส่วนใหญ่
ชอบห้องชุดในอ�าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี (พ้ืนท่ี 
พัทยา) ร้อยละ 22.0 รองลงมาเป็นอ�าเภอศรีราชา จังหวัด
ชลบุรี ร้อยละ 18.3 และห้องชุดในเขตวัฒนา กรุงเทพฯ  
ร้อยละ 18.2 ของจ�านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ�ท้ังหมด

เป็นชาวออสเตรเลีย มีสัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ�ปี 2563 
ร้อยละ 1.3 ของจ�านวนหน่วยท้ังหมด โดยมีสัดส่วน 
ลดลงจากปี 2562 ซ่่ึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 1.6 ชาวออสเตรเลีย  
จะคล้ายกับชาวเยอรมันและสหรัฐอเมริกา ท่ีส่วนใหญ่ 
จะชอบห้องชุดในอ�าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี (พ้ืนท่ี
พัทยา) ร้อยละ 51.3 รองลงมาเป็นอ�าเภอเมือง จังหวัด
เชียงใหม่ ร้อยละ 8.2 และห้องชุดในเขตวัฒนา กรุงเทพฯ  
ร้อยละ 4.5 ของจ�านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ�ท้ังหมด  
(ดูตารางท่ี 2)
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บริษัท ไทยแลนด์ พริวิเลจ คาร์ด จ�ากัด เป็นผู้ด�าเนินงานโครงการ
บัตรสมาชิก ไทยแลนด์ พริวิเลจ คาร์ด หรือ “บัตรสมาชิก  
ไทยแลนด์ อีลิท” โดยด�าเนินโครงการผ่านรูปแบบการใช้แนวคิด 
แบบบัตรสมาชิกพิเศษ หรือ Exclusive Member Club มีสถานะ
เป็นบริษัทของรัฐ โดยได้รับการอนุมัติจากคณะรัฐมนตรี ให้ด�าเนิน
ธุรกิจ ต้ังแต่วันท่ี 29 กรกฎาคม พ.ศ. 2546 ตามท่ีกระทรวง 
การท่องเท่ียวและกีฬา เป็นผู้น�าเสนอ โดยมีการท่องเท่ียว 
แห่งประเทศไทย (ททท.) เป็นผู้ถือหุ้นแต่เพียงผู้เดียว ด้วยทุน 
จดทะเบียน 1,000 ล้านบาท

บริษัท ไทยแลนด์ พริวิเลจ คาร์ด จ�ากัด มีจุดประสงค์หลัก  
เพ่ือสร้างรายได้จากนักท่องเท่ียวต่างชาติ และด่งดูดนักท่องเท่ียว
ระดับ High-end ตลอดจนธุรกิจ นักลงทุน และกลุ่มชาวต่างชาติ
ท่ีต้องการพ�านักในประเทศไทย ท้ังในระยะส้ันและในระยะยาว  
ซ่่ึ่งน�าเสนอสิทธิพิเศษและบริการแก่สมาชิก โดยให้บริการอ�านวย
ความสะดวกสบายให้แก่กลุ่มเป้าหมาย อันเป็นการสร้างให้เกิด 

THAILAND 
PRIVILEGE CARD

ห์นุนมีาตรการภาครัฐกระตุ้นธุรกิจอสังห์าริมีที่รัพยั์  
ผ�าน ELITE FLEXIBLE ONE

แรงจูงใจ อีกท้ังเป็นการส่งเสริม สนับสนุน และขยายฐานทาง 
การตลาดของกลุ่มนักท่องเท่ียวคุณภาพระดับสูง เพ่ือเป็นการช่วย
กระตุ้นเศรษฐกิจ อุตสาหกรรมการท่องเท่ียวของประเทศไทย  
ท้ังทางตรงและทางอ้อม ซ่่ึ่งบริการดังกล่าวจะมาจากท้ังภาครัฐ 
และเอกชน อาทิ สิทธิประโยชน์ส�าหรับการตรวจคนเข้าเมือง  
ด้วยการอ�านวยความสะดวกในด่านตรวจคนเข้าเมืองท่ีสนามบิน 
และการรายงานตัว 90 วัน การท่องเท่ียว การประกอบธุรกิจ 
การลงทุน สันทนาการ การแพทย์ และสุขภาพ เป็นต้น 

กลุ่มเป้าหมายหลักของ “บัตรสมาชิกไทยแลนด์ อีลิทการ์ด” เป็น 
ชาวต่างประเทศท่ีมีคุณภาพและก�าลังซ้ืึ่อสูง ไม่ว่าจะเป็นนักธุรกิจ  
นักลงทุน หรือนักท่องเท่ียว ท่ีช่ืนชอบในเอกลักษณ์ และ 
จุดเด่นด้านต่างๆ ของประเทศไทยทางด้านการท่องเท่ียว  
การประกอบธุรกิจการลงทุน สุขภาพ อาหาร ตลอดจน 
ศิลปวัฒนธรรม บริษัท ไทยแลนด์ พริวิเลจ คาร์ด จ�ากัด  
มีจุดเด่นท้ังทางด้านบริการและสิทธิประโยชน์มากมาย 

22



ปัจจุบัน บริษัท ไทยแลนด์ พริวิเลจ คาร์ด จ�ากัด ได้หนุนมาตรการ
ภาครัฐกระตุ้นธุรกิจอสังหาริมทรัพยด้์วยการเปิดตัว Elite Flexible 
One ต้ังแต่ 1 มกราคม 2564 ด้วยการร่วมมือกับการท่องเท่ียว
แห่งประเทศไทย (ททท.) และศูนย์บริหารสถานการณ์เศรษฐกิจ 
จากผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019  
(ศบศ.) หวังด่งนักลงทุนต่างชาติผ่านสิทธิประโยชน์จากบัตรสมาชิก
ไทยแลนด์ อีลิท เพ่ือช่วยกระตุ้นธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

นายู่สมชัื่ยู่ ส่งสว่าง ผู้่้จัดีการให์ญ่่ บุริษััที่ ไที่ยู่แลนด์ี พื่ริวิเลจ 
คาร์ดี จำากัดี ผู้ด�าเนินโครงการบัตรเอกสิทธิ�พิเศษ ไทยแลนด์  
อีลิท กล่าวว่า จากสภาวะการชะลอตวัของเศรษฐกิจอันสืบเน่ือง 
มาจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไว รัส 
โคโรนา 2019 (โควิด-19) ซ่่ึ่งเป็นวิกฤตการณ์ใหม่ท่ีเกิดข้่น  
บริษัทฯ จ่งมีแนวความคิดท่ีจะขยายสิทธิประโยชน์รองรับ 
กลุ่มนักลงทุนชาวต่างชาติท่ีมีคุณภาพและมีก�าลังซ้ืึ่อสูง เพ่ือช่วย
กระตุ้นเศรษฐกิจในกลุ่มธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์และ 
ภาคอุตสาหกรรมท่ีเก่ียวเน่ืองผ่านบัตรสมาชิกฯ ในรูปแบบ 
ของโปรแกรมพิเศษ “Elite Flexible One” โดยสมาชิกบัตรฯ  
จะต้ อง มีการลงทุน ในการ ซ้ืึ่ออสั งหา ริมท รัพย์ประ เภท
คอนโดมิเนียมในประเทศไทยท่ีด�าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ 
เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว และพร้อมเข้าอยู่อาศัย ท่ีมีมูลค่ารวม 
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1. ผ่�สัมัครต�องซ่ื้�ออสัังหาริมทรัพย์์ปีระเภทคอนโดมิเน่ย์มซื้ึ�งม่ม่ลค่า
รว่มไม่น�อย์กว่่า 10 ล�านบ้าท และจะได�เปี็นสัมาชื่ิกบ้ัตรไทย์แลนด์  
อ่ลิท ตามปีระเภทบ้ัตรท่�บ้ริษีัทฯ กำาหนด

2. ผ่�สัมคัรท่�ย่์�นคว่ามปีระสังคข์อเข�ารว่่มโปีรแกรม Elite Flexible One 
จะต�องแสัดงหลักฐานย่์นยั์นกรรมสิัทธิิ์�การถ่อครองอสัังหาริมทรัพย์์ 
ในนามของผ่�สัมัคร ท่�ม่ม่ลค่ารว่มไม่น�อย์กว่่า 10 ล�านบ้าท และ 
ห�ามจำานอง จำาหน่าย์ โอน ภาย์ในระย์ะเว่ลา 5 ปีี

3. อน้ญาตให�ผ่�สัมัครท่�ม่สิัทธิิ์ครอบ้ครองอสัังหาริมทรัพย์์แบ้บ้ 
สััญญาเชื่่า หรือ (Leasehold) สัามารถสัมัครบ้ัตรสัมาชื่ิก 
ในโครงการ Elite Flexible One ได� ภาย์ใต�เงื�อนไขท่�บ้ริษัีทฯ กำาหนด

4. เอกสัารหลักฐานสัำาหรับ้การย์่�นสัมัครบ้ัตรปีระเภท Elite Flexible 
One 
4.1 หลักฐานย่์นย์ันกรรมสิัทธิ์ิ�การถ่อครองอสัังหาริมทรัพย์์ 

ในนามของผ่�สัมัคร ท่�ม่ม่ลค่ารว่มไม่น�อย์กว่่า 10 ล�านบ้าท
4.2 หลักฐานการโอนเงินจากต่างปีระเทศเพ่�อการลงท้นซ่ื้�อ

อสัังหาริมทรัพย์์ในปีระเทศไทย์
4.3 ผ่�สัมัครต�องม่หนังสั่อเดินทางต่างปีระเทศ

4.4 ผ่�สัมัครต�องม่อาย์้ตั�งแต่ 20 ปีีข้�นไปี 
4.5 ผ่�สัมคัรต�องผา่นการตรว่จสัอบ้คณ้์สัมบ้ตัติามท่�บ้รษิีทัฯ กำาหนด

5. อน้ญาตให�ผ่�สัมัครท่�ซื้่�ออสัังหาริมทรัพย์์ ตั�งแต่ว่ันท่� 1 ม่นาคม 2563 
สัามารถสัมัครบ้ัตรสัมาชื่ิกในโครงการ Elite Flexible One ได�  
ภาย์ใต�เงื�อนไขท่�บ้ริษีัทฯ กำาหนด

6. โครงการอสัังหาริมทรัพย์์ท่�ถ่กซ่ื้�อกิจการ (Take Over) ทั�งโครงการ 
โดย์นักลงท้น หรือบ้ริษีัทท่�เปี็นทั�งของไทย์และต่างชื่าติ สัามารถเข�าร่ว่ม
โครงการ Elite Flexible One ได� ภาย์ใต�เงื�อนไขท่�บ้ริษีัทฯ กำาหนด  
โดย์ผ่�พัฒนาโครงการจะต�องทำาโครงการท่�ก่อสัร�างแล�ว่เสัร็จภาย์หลัง
จากลงนามข�อตกลงคว่ามร่ว่มม่อนั�นสัามารถเพ่�มโครงการดังกล่าว่ 
ได�ในภาย์หลัง รว่มถึงราย์ละเอ่ย์ดเรื�องของการโอน ในกรณ์่ท่�ล่กค�า 
ไม่สัามารถเดินทางมาโอนได� สัามารถมอบ้อำานาจให�ทางผ่�พัฒนา
อสัังหาริมทรัพย์์ดำาเนินการแทนได� ซื้ึ�งต�องทำาการโอนเงินเต็มจำานว่น 
100 เปีอร์เซื้็นต์ พร�อมทั�งม่หลักฐานการโอนเปี็นหนังส่ัอรับ้รอง 
การโอนเงินจากทางธิ์นาคารเท่านั�น

คุณสมบัติและเง่่อนไขของบัตรสมาชิกประเภท 
“Elite Flexible One” มีรายละเอียดดังนี้

ไม่น้อยกว่า 10 ล้านบาท เพ่ือตอบสนองแนวทางการกระตุ้น
เศรษฐกิจของรัฐบาลในการด่งให้กลุ่มนักธุรกิจ นักลงทุน 
ท่ีมีศักยภาพเข้ามาลงทุนในประเทศไทย ผ่านโปรแกรมพิเศษน้ี  
ซ่่ึ่งมีระยะเวลาด�าเนินการ 2 ปี (เร่ิ่�ม 1 มกริ่าคม 2564 สิ้่�นสุิ้ด  
31 ธัันวาคม 2565)

น�ยสัมูชััย สัูงสัวั่�ง 
ผ่้จัดิการให์ญ่�  

บริษัที่ ไที่ยัแลันดิ์ พริวิเลัจ คาร์ดิ จำากัดิ



โดยแต่ละรายได้มีการน�าโครงการคอนโดมิเนียมพร้อมอยู่เข้าร่วม
หลายโครงการ ซ่่ึ่งแต่ละโครงการมีหลากหลายรูปแบบให้ผู้สนใจ
ได้เลือก โดยนักลงทุนชาวต่างชาติท่ีซ้ืึ่อและโอนกรรมสิทธิ�ในแต่ละ
โครงการ มูลค่ารวมไม่ต�่ากว่า 10 ล้านบาท จะได้รับสิทธิ�พิจารณา
เป็นสมาชิกบัตรไทยแลนด์ อีลิท ประเภท Elite Flexible One  
รับสิทธิประโยชน์ด้านวีซ่ึ่าในการอยูอ่าศยัระยะยาวในประเทศไทย  
ร่วมกับการบริการอ�านวยความสะดวกในการเข้าออก และการอยู่
อาศัยในประเทศไทย ยังไม่รวมถ่งเอกสิทธิ�และเง่ือนไขอ่ืนๆ ตาม 
ท่ีก�าหนด รวมท้ังด้านสิทธิประโยชน์ภาคธุรกิจและบริการต่างๆ  
จากเครือพันธมิตร เพ่ือมุ่งเน้นให้สมาชิกได้รับบริการท่ีดีท่ีสุด

ส�าหรับการได้รับความร่วมมือจากผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในคร้ังน้ี ถือเป็นการช่วยท�าให้กลุ่มลูกค้าผู้ถือบัตรท่ีมีศักยภาพในการซ้ืึ่อสูง 
(Strong Purchasing Power) ได้ตัดสินใจเลือกประเทศไทยเป็นบ้านหลังท่ี 2 ในการอยู่อาศัยในระยะเวลาท่ียาวนานข้่น หรือส�าหรับ
ลูกค้าท่ีเตรียมตัวเกษียณมาใช้ชีวิตในประเทศไทย ตามเป้าหมาย High Value Tourism ด้วยการเช่ือมต่อลูกค้าท่ีมีความต้องการซ้ืึ่อ 
ท่ีอยู่อาศัย พร้อมกับเป็นการเพ่ิมศักยภาพเสริมความแข็งแกร่งทางธุรกิจกับพันธมิตรท่ีเข้าร่วมท้ังส้ิน 12 ราย ได้แก่

ปัจจุบันโครงการบัตร Elite Flexible One มีโครงการคอนโดมิเนียม
พร้อมอยูเ่ข้าร่วมหลายโครงการจากผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพยช้ั์นน�า
ท้ัง 12 ราย กว่า 50 โครงการ โดยรายช่ือโครงการท่ีร่วมมือใน 
การขายบัตร Elite Flexible One (EFO) สามารถตรวจสอบ 
ได้ท่ี www.thailandelite.com การร่วมมือกันในคร้ังน้ีถือเป็น 
อีกก้าวหน่่งของความส�าเร็จในการด�าเนนิธุรกิจท่ีผนวกพลงัระหว่าง
พันธมิตรในการช่วยสร้างมูลค่าเพ่ิมให้กันและกันอย่างยั่งยืน  
นายสมชัยกล่าว

บร�ษัท ไรมอนแลนด 
จํากัด (มหาชน)

บร�ษัท เอพ� 
(ไทยแลนด) จํากัด

บร�ษัท แสนสิร� จํากัด 

บร�ษัท ออร�จิ�น 
เพอรตี้ จํากัด 
(มหาชน) 

บร�ษัท อนันดา 
ดีเวลลอปเมนท 
จํากัด (มหาชน) 

บร�ษัท ไซมิส 
แอสเสท จํากัด 
(มหาชน) 

บร�ษัท วรลักษณ 
พรอพเพอรตี้ 

จํากัด (มหาชน) 

บร�ษัท 
เสนาดีเวลลอปเมนท 

จํากัด (มหาชน) 

บร�ษัท ชาญอิสสระ 
ดีเวล็อปเมนท 

จํากัด (มหาชน)

บร�ษัท 888 
ทองหลอ จํากัด

บร�ษัท นายณ 
เอสเตท จํากัด

บร�ษัท แกรนด ยูนิตี้ 
ดิเวลล็อปเมนท 

จํากัด

1

2

3

4

5

67

8

9

10

11

12

24



ในส่วนของนโยบายการด�าเนินงานของ ไทยแลนด์ อีลิท คาร์ด  
เราได้ก�าหนดทิศทางในอนาคตขององค์กรเพ่ือมุ่งสู่การเป็น  
Exclusive VISA & Service Provider และ Thailand’s Tourism 
& Economic Value-add Partner ซ่่ึ่งนอกจากการเน้นขายบัตร
สมาชิกท่ีมีจุดขายหลักด้านสิทธิวีซ่ึ่าชนิดพิเศษ (ท่องเท่ียว) ใน 
การพ�านักในประเทศไทย เรายังมุ่งเน้นการยกระดับองค์กรด้วย
การวางตัวเป็น Exclusive VISA & Service Provider ในการน�า
เสนอผลิตภัณฑ์และบริการท่ีตอบสนองความต้องการให้กับลูกค้า 
เป้าหมาย พัฒนาธุรกิจรอง เพ่ือสร้างรายได้อย่างต่อเน่ือง และ 
อีกหน่่งเป้าหมายคือการวางตัวเป็น Thailand’s Tourism & 
Economic Value-add Partner ด้วยการสนับสนุนทิศทาง 
การด�าเนินงานและนโยบายของการท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย 
และเป็นส่วนหน่่งในการขับเคล่ือนการเติบโตทางเศรษฐกิจ รวมถ่ง
การท�างานอย่างบูรณาการร่วมกับหน่วยงานภาครัฐ

“ไทยแลนด์ อีลิท คาร์ด ภายใต้การดูแลของการท่องเท่ียว 
แห่งประเทศไทย ซ่ึ่่งเป็นหน่่งในหน่วยงานรัฐวิสาหกิจสังกัด 
ในกระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา เรามุ่งม่ันและพร้อมท่ีจะ 

เง่่อนไข Elite Flexible One (EFO)

ค่าธิ์รรมเน่ย์มสัมาชื่ิก 500,000. - บ้าท (รว่ม VAT)

Visa (PE) 5 ปีี

อาย์้สัมาชื่ิก 5 ปีี

การโอนสัมาชื่ิกภาพ ไม่สัามารถโอนได�

ค่าธิ์รรมเน่ย์มราย์ปีี ไม่ม่ค่าธิ์รรมเน่ย์ม

Upgrade เป็นบัตรสมาชิกประเภทบุคคล ภายใน 2 ปี
1. Elite Ultimate Privilege ราคาบ้ัตร 2 ล�านบ้าท อาย์้บ้ัตร 20 ปีี 
2. Elite Superiority Extension ราคาบ้ัตร 1 ล�านบ้าท อาย์้บ้ัตร 20 ปีี 
3. Elite Privilege Access ราคาบ้ัตร 1 ล�านบ้าท อาย์้บ้ัตร 10 ปีี 

จ่าย์สั่ว่นต่าง

สิทธิประโยชน์

Airport Service (EPA & Premium Lane) 12 ครั�งต่อปีี

Airport Service (Departure Lounge & Electro car) 6 ครั�งต่อปีี

Elite Personal Liaison (EPL) 1

90-Day Report 4

ช่วยกันพัฒนาสร้างมูลค่าเพ่ิมทางเศรษฐกิจด้านการท่องเท่ียว 
ของประเทศไทย และช่วยกันเดินหน้าเชิญชวนนักท่องเท่ียว 
ต่างชาติเข้าสู่ประเทศตามแผนยุทธศาสตร์ชาติ เพ่ือมาช่วยกัน 
ผลักดันให้ประเทศไทยเติบโตด้านการท่องเท่ียวมากข้่น”  
นายสมชัยกล่าวเสริมในตอนท้าย
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 สิทธิประโยชน์
บ้ัตรสัมาชิื่กไทย์แลนด์ อ่ลิท ถ่อได�ว่่าเป็ีนบ้ัตรสัมาชิื่กระดับ้ปีระเทศบั้ตรแรกของโลกท่�ให� 
สัิทธิิ์ปีระโย์ชื่น์ครอบ้คล้มด�านการอำานว่ย์คว่ามสัะดว่ก ทั�งเรื�องการเดินทางเข�า - ออก
ปีระเทศ การพักผ่อน และการติดต่อธ้ิ์รกิจ และสัิทธิ์ิปีระโย์ชื่น์อ่กมากมาย์ เริ�มตั�งแต่ 
การม่เจ�าหน�าท่�คอย์รับ้รองและอำานว่ย์คว่ามสัะดว่กให�สัมาชื่ิก นับ้ตั�งแต่มาถึงสันามบ้ิน 
ของปีระเทศไทย์ จนกระทั�งเดินทางกลับ้ท่�พัก
นอกจากน่� สัมาชื่ิกจะได�รับ้บ้ริการส่ัว่นลดพ่เศษีจากสันามกอล์ฟ สัปีา โรงแรม รีสัอร์ท  
ร�านอาหาร ห�องรับ้รองพ่เศษี โรงพย์าบ้าล และสัถานบ้ริการทางการแพทย์์ชื่ั�นนำา 
ทั�ว่ปีระเทศไทย์ พร�อมสัิทธิ์ิปีระโย์ชื่น์อ่กมากมาย์ท่�จะอย์่่ค่่กับ้สัมาชื่ิกแต่ละท่านไปีตลอด 
อาย้์สัมาชื่ิก เพราะเราอย์ากให�สัมาชื่ิกได�รับ้คว่ามพึงพอใจส่ังส้ัดคลอดเว่ลาท่�พำานักอย์่่ 
ในปีระเทศไทย์

 สิทธิด้านวีซ่่า
สัมาชิื่กจะได�รับ้ Privilege Entry Visa ซื้ึ�งเปี็นว่ีซื้่า
ท่องเท่�ย์ว่ชื่นิดพ่เศษี ระย์ะเว่ลาเริ�มต�นท่� 5 ปีี ไปีจน 
ถึง 20 ปีี สัามารถเดินทางเข�า - ออกปีระเทศไทย์ได�
ไม่จำากัดจำานว่นครั�ง และต่ออาย์้ว่ีซื้่าได�คราว่ละ 5 ปีี 
จนครบ้อาย้์สัมาชื่ิก ได�รับ้อน้ญาตให�พำานักอาศัย์ 
อย์่่ในปีระเทศไทย์ได�คราว่ละ 1 ปีี 

 การอ�านวยความสะดวก
 ในการเดินทางเข้า - ออก
 ประเทศไทย
สัมาชื่ิกจะได�รับ้การด่แลอำานว่ย์คว่ามสัะดว่กในการ
เดินทางเข�า - ออกปีระเทศ สัำาหรับ้เท่�ย์ว่บ้ินระหว่่าง
ปีระเทศ (สันามบ้ินส้ัว่รรณ์ภ่มิ และภ่เก็ต) ในระดับ้ 
ว่ีไอพี โดย์ม่เจ�าหน�าท่� Elite Personal Assistant 
หรือ EPA คอย์ให�บ้ริการอำานว่ย์คว่ามสัะดว่กผ่าน
ชื่่องทางพ่เศษีในการตรว่จลงตราหนังส่ัอเดินทาง 
(Premium Lane) พร�อมทั�งบ้ริการรถไฟฟ้า  
(Electro Cart) และห�องรับ้รองพ่เศษี (Lounge)

 บริการรถรับ - ส่งระหว่างสนามบิน 
 และที่พัก
บ้ริการรถลิม่ซื้่น รับ้ - สั่ง ระหว่่างสันามบ้ิน และ 
ท่�พัก สัำาหรับ้สัมาชื่ิกท่�เดินทางด�ว่ย์เท่�ย์ว่บ้ินระหว่่าง
ปีระเทศ ณ์ สันามบ้ินจังหว่ัดกร้งเทพฯ เชื่่ย์งใหม่ 
ภ่เก็ต และสัม้ย์

 บริการติดต่อประสานงาน
 กับหน่วยงานรัฐบาล
บ้ริการติดต่อปีระสัานงานกับ้หน่ว่ย์งานรัฐบ้าล  
เพ่�ออำานว่ย์คว่ามสัะดว่กให�แก่สัมาชิื่ก ในการ 
เข�ารับ้บ้ริการจากหน่ว่ย์งานภาครัฐต่างๆ อาทิ  
การราย์งานตัว่ 90 วั่น การขออย่่์ต่อ การทำาใบ้ขับ้ขี� 
เปี็นต�น โดย์ม่เจ�าหน�าท่� Elite Personal Liaison  
หรือ EPL คอย์บ้ริการอำานว่ย์คว่ามสัะดว่ก 

 บริการติดต่อประสานงาน
 กับเคร่อข่ายทางธุรกิจ
การสัร�างเครือข่าย์ทางธิ์ร้กจิท่�จะนำาคว่ามได�เปีรีย์บ้
มาให�ธิ์้รกิจของค้ณ์ ด�ว่ย์บ้ริการติดต่อปีระสัานงาน 
และการอำานว่ย์คว่ามสัะดว่กกับ้หน่ว่ย์งานต่างๆ 
สัิทธิ์ิพ่เศษีจากผ่�ให�บ้ริการชื่ั�นนำาท่�คัดสัรร *(บ้ริการ
ตามปีระเภทบ้ัตร)
• สันามกอล์ฟ : บ้ริการจากสันามกอล์ฟชื่ั�นนำา 

ทั�ว่ปีระเทศ
• สัปีา : นว่ดไทย์ นว่ดเท�า นว่ดทรีตเมนต์ และ 

บ้ริการผ่อนคลาย์พ่เศษี
• สัถานพย์าบ้าล : การตรว่จส้ัขภาพปีระจำาปีี  

ได�ท่�โรงพย์าบ้าลชื่ั�นนำามาตรฐานระดับ้สัากล 
ในปีระเทศไทย์

 สทิธปิระโยชน์อ่ืนๆ 
สัิทธิ์ิปีระ โย์ชื่น์ และสั่ว่นลดพ่เศษีจากร�านค�า 
ปีลอดภาษ่ี ห�างสัรรพสิันค�า โรงแรม สันามกอล์ฟ 
สัปีา โรงพย์าบ้าล ร�านอาหาร และร�านค�าชื่ั�นนำา
มากมาย์

 ศนูย์บริการสมาชกิสมัพนัธ์
• การให�บ้ริการทางโทรศัพท์ผ่านเจ�าหน�าท่� เปี็น

ภาษีาอังกฤษีตลอด 24 ชื่ั�ว่โมง
• การให�บ้ริการเปี็นภาษีาเกาหล่ จ่นกลาง และ 

ญ่�ป้ี�น (ตั�งแต่เว่ลา 6.00 - 21.00 น.) *เว่ลา
มาตรฐานปีระเทศไทย์ (GMT +7)
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1. บัตร “อีลิท อูทิเมท พริวิเลจ (Elite 
Ultimate privilege)” หรือแพ็กเกจหลัก  
ราคา 2 ล�านบ้าท อาย์บ้้ตัร 20 ปี ีมาพร�อม
สัิทธิ์ิปีระโย์ชื่น์แบ้บ้เต็มร่ปีแบ้บ้ สัำาหรับ้ 
ผ่�อย่่์อาศยั์ในระย์ะย์าว่ ทั�งบ้ริการรถลิม่ซื้น่
ระย์ะสัั�นอย่์างไม่จำากัด กอล์ฟ สัปีา จำานว่น 
24 ครั�งต่อปีี บ้ริการตรว่จเชื่็กร่างกาย์  
1 ครั�งต่อปีี

2. บัตร “อีลิท แฟมิล่ี พรีเมี่ยม (Elite 
Family Premium)” จะเปี็นแพ็กเกจ 
ท่�พ่ว่งกับ้ “อ่ลิท อ่ทิเมท พริว่ิเลจ” สัำาหรับ้
บ้้คคลในครอบ้ครัว่ ในราคา 1 ล�านบ้าท 
โดย์อาย้์บั้ตรข้�นอย่่์กับ้บั้ตรหลัก พร�อม
บ้ริการรถลิม่ซื้่นระย์ะสัั�นอย์่างไม่จำากัด 
กอล์ฟ สัปีา จำานว่น 10 ครั�งต่อปีี

3. บัตร “อีลิท ซู่พีเรียริตี้ เอ็กซ่์เทนชั่น 
(Elite Superiority Extension)” ราคา 
1 ล�านบ้าท อาย้์บ้ัตร 20 ปีี สัำาหรับ้ 
ผ่�ต�องการอาศัย์ในปีระเทศไทย์ระย์ะย์าว่
โดย์ไม่ต�องกังว่ลใจ เหมาะกับ้กล้่มเกษี่ย์ณ์
อาย้์ หรอืผ่�ท่�ต�องการพำานักในปีระเทศไทย์
ในระย์ะย์าว่

4. บตัร “อลีทิพร๊อพเพอร์ต้ี พาร์ทเนอร์ 
ชิฟ เมมเบอร์ชิฟ (Elite Property  
Partnership)” ราคาข้�นอย์่่กับ้โครงการ 
อาย้์บ้ัตร 20 ปีี อ่กหนึ�งทางเล่อกหนึ�ง 
ท่�น่าสันใจสัำาหรับ้ผ่�ท่�ต�องการอย่่์อาศัย์ 
ในปีระเทศไทย์ในระย์ะย์าว่ กับ้การมองหา
อสัังหาริมทรัพย์์ท่�ค้ณ์จะอย่่์อาศัย์ใน
ปีระเทศไทย์ นอกจากสัมาชื่ิกบั้ตรฯ จะม่ 
ท่�อย่่์อาศัย์ในปีระเทศไทย์แล�ว่ยั์งได�รับ้ 
สัิทธิ์ิพ่เศษีต่างๆ ท่�สัมาชื่ิกบ้ัตรฯ พึงได�รับ้  
นั�นค่อเหต้ผลว่่าทำาไมค้ณ์คว่รเดินทาง 
เข�าปีระเทศไทย์ให�บ่้อย์ข้�น และพักอาศัย์ 
อย์่่ในปีระเทศไทย์ให�นานย์ิ�งข้�น ให�เหมาะสัม
กับ้ท่�ค้ณ์เล่อกให�ปีระเทศไทย์เปี็นบ้�าน 
อ่กหลังของค้ณ์

5. บัตร “อีลิท พริวิเลจ แอคเซ่ส (Elite 
Privilege Access)” ราคา 1 ล�านบ้าท 
อาย้์บั้ตร 10 ปีี อ่กทางเล่อกหนึ�งสัำาหรับ้
การอย์่่อาศัย์ในปีระเทศไทย์ในระย์ะย์าว่  
ไม่ว่่าจะมาเด่�ย์ว่หรือมาเปี็นครอบ้ครัว่ และ
ม่การเดินทางเข�าออกบ้่อย์ครั�ง กับ้บ้ริการ
รถรับ้สั่งสั่ว่นตัว่ และการตรว่จส้ัขภาพ
พ่เศษีท่�โรงพย์าบ้าลชื่ั�นนำาในปีระเทศไทย์

6. บัตร “อีลิท แฟมิล่ี อัลเทอร์เนทีฟ 
(Elite Family Alternative)” ราคา  
8 แสันบ้าท อาย้์ 10 ปีี เป็ีนบั้ตรท่�เหมาะ 
ทั�งมาเด่�ย์ว่และมาเป็ีนครอบ้ครัว่ ในการ
พำานักระย์ะย์าว่หรอืระย์ะสัั�นท่�จะเตม็ไปีด�ว่ย์
คว่ามปีระทับ้ใจในรอย์ย์ิ�ม ค้ณ์จะได�เว่ลา 
อันม่ค่าในปีระเทศไทย์อย์่างค้�มค่าท่�สั้ด

7. บัตร “อีลิท อีซ่ี่ แอสเซ่ส (Elite Easy 
Access)” ราคา 5 แสันบ้าท อาย้์บั้ตร  
5 ปีี สัำาหรับ้การเข�าออกในปีระเทศไทย์ 
ระย์ะสัั�น สัำาหรับ้ท่านท่�เดินทางคนเด่ย์ว่  
และสัามารถอัปีเกรดเปี็นแพ็กเกจหลักได� 
มาพร�อมบ้ริการรถลิม่ซ่ื้นระย์ะสัั�น จำานว่น  
24 ครั�งต่อปีี โดย์รับ้สั่งจากสันามบ้ิน 
ไปีย์ังท่�พักหรือโรงแรม (ภาย์ในกร้งเทพฯ 
เชื่่ย์งใหม่ ภ่เก็ต และสัม้ย์)

8. บตัร“อีลทิ แฟมิล ีเอก็ซ่เ์คอร์ชัน่ (Elite 
Family Excursion)” ราคา 8 แสันบ้าท 
อาย์้ บั้ตร 5  ปีี  เ พ่�อการเข�าออกใน
ปีระเทศไทย์ระย์ะสัั�น  เหมาะกับ้กล่้ม
ครอบ้ครัว่โดย์เฉพาะ ด�ว่ย์ราคาพ่เศษี
สัำาหรับ้ 2 ท่านเป็ีนต�นไปี เจาะกล่้มนักธ้ิ์รกิจ  
ครอบ้ครัว่ท่�ล่กศกึษีาในไทย์ หรือผ่�ท่�เข�ามา
พักผ่อนระย์ะสัั�นๆ เปี็นครอบ้ครัว่ 

9. บัตร “อีลิท แม็กซิ่ม่า เฮลท์ (Elite 
Maxima Health)”  ราคา 1 ล�าน  
5 แสันบ้าท อาย้์บ้ัตร 5 ปีี มาพร�อมกับ้
คว่ามค้�มครองส่ังถึง 5 ล�านบ้าทต่อปีี  
ทำาให�ค้ณ์หมดท้กคว่ามกังว่ลกับ้ปีัญหา
ด�านส้ัขภาพและการใชื่�ชื่่ว่ิตให�ค้ณ์ใชื่�ชื่่ว่ิต 
ในปีระเทศไทย์ได�อย่์างม่คว่ามส้ัข ไม่ว่่า 
จะเพ่�อการเดินทางท่องเท่�ย์ว่หรือพักผ่อน 
จะสัั�นหรือจะนานแค่ไหน หากเกิดการ 
เจ็บ้ปี�ว่ย์หรือเหต้การณ์์ ไม่คาดคิดกับ้ 
ชื่่ว่ิตของค้ณ์ เราพร�อมแนะนำาบ้ริการ 
ท่� ม่ ค้ณ์ภาพจากสัถานพย์าบ้าลท่� ม่
มาตรฐาน พร�อมทั�งสัิทธิิ์ปีระโย์ชื่น์ด�าน
ส้ัขภาพ (Wellness) และการผ่อนคลาย์
คว่ามเม่�อย์ล�าของร่างกาย์ให�ค้ณ์สัามารถ
ด่�มดำ�ากบั้การใชื่�ชื่ว่่ติในปีระเทศไทย์ได�อย์า่ง
ม่คว่ามสั้ข 
นอกจากน่�ย์ังม่บ้ัตรสัมาชื่ิกพ่เศษี สัำาหรับ้
บ้้คคลท่�ทำาค้ณ์ปีระโย์ชื่น์ให�แก่ปีระเทศไทย์
ด�ว่ย์บั้ตรปีระเภท Friend of Thailand  
ท่�มอบ้ให�เปี็นกรณ์่พ่เศษี

ประเภทของบัตรไทยแลนด์ อีลิท คาร์ด
ปีัจจุบ้ันบ้ัตรไทย์แลนด์ อ่ลิท คาร์ด ม่ทั�งสิั�น 9 ปีระเภท ม่คว่ามหลากหลาย์ทั�งด�านราคา 
และสัิทธิิ์ปีระโย์ชื่น์ โดย์ม่ราคาตั�งแต่ 5 แสัน ถึง 2 ล�านบ้าท ครอบ้คล้มท้กกล่้มเปี้าหมาย์  
โดย์กล้่มเป้ีาหมาย์ม่ทั�งชื่าว่ต่างชื่าติท่�ม่ฐานะปีานกลางจนถึงฐานะรำ�ารว่ย์ รว่มถึงกล่้ม 
ท่�เข�ามาเปี็นครอบ้ครัว่ โดย์เปี็นกล้่มชื่าว่ต่างชื่าติท่�รักเม่องไทย์ ต�องการอย์่่อาศัย์และลงท้น
ในปีระเทศไทย์ จากการซื้่�อท่�อย์่อ่าศยั์ปีระเภทคอนโด การเชื่า่บ้�านและคอนโด และการใชื่�จา่ย์
ในปีระเทศไทย์ เน่�องจากม่การพำานักหลาย์ปีี นับ้เปี็นการลงท้นในปีระเทศไทย์อย์่างหนึ�ง  
ในขณ์ะท่�นักท่องเท่�ย์ว่ทั�ว่ไปีใชื่�แค่ระย์ะเว่ลาไม่ก่�ว่ันในปีระเทศไทย์ ทั�งน่�บ้ัตรไทย์แลนด์ อ่ลิท 
คาร์ด 9 ปีระเภท ได�แก่ 
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ย์่�นคำาขอก่�และอน้มัติตั�งแต่ว่ันท่� 4 มกราคม 2564  
ถึงว่ันท่� 30 มิถ้นาย์น 2564 ทำานิติกรรม 
ภาย์ในว่ันท่� 30 กรกฎาคม 2564 
(ทั�งน่� ธิ์นาคารสังว่นสัิทธิ์ิ�ในการกำาหนดระย์ะเว่ลา 
สัิ�นสั้ดโครงการก่อนกำาหนด หากธิ์นาคารให�สัินเชื่่�อ 
เต็มว่งเงินของโครงการแล�ว่)

โครงการสินเชื่่�อปีี 2564  
สินเชื่อบ้านสุขสันต์ (Re-in)

วััตถุุประสงค์์การยื่่�นก้�
• เพ่�อไถ่ถอนจำานองท่�ดินพร�อมอาคาร  

หรือห�องชื่้ด จากสัถาบ้ันการเงินอ่�น 

หมายเหตุุ :
• นิิยามคำำาว่่า “อาคำาร” หมายถึึง บ้้านิเดี่่�ยว่ บ้้านิแฝดี่ทาว่นิ์เฮ้้าส์์ และอาคำารพาณิิชย์เพ่�อท่�อย่่อาศััย ยกเว่้นิแฟลตุ และบ้้านิเช่า
• ผู้่้ก่้ตุ้องม่ประว่ัตุิเป็นิล่กหนิ่�ท่�ดี่่จากส์ถึาบ้ันิการเงินิเดี่ิมไม่นิ้อยกว่่า 12 เดี่ือนิ และไม่คำ้างชำาระหน่ิ�ตุามท่�ธนิาคำารกำาหนิดี่

• เพ่�อไถ่ถอนจำานองท่�ดินพร�อมอาคาร 
จากสัถาบ้ันการเงินอ่�น และปีล่กสัร�าง  
หรือต่อเติม / ขย์าย์ / ซื้่อมแซื้มอาคาร 

• เพ่�อไถ่ถอนจำานองท่�ดินเปีล่าจาก 
สัถาบ้ันการเงินอ่�น พร�อมปีล่กสัร�างอาคาร 

วังเงิน / ระยื่ะเวัลาผ่่อน

 วงเงิน
• ว่งเงินให�ก่�ตามเกณ์ฑ์์หลักปีระกัน และตามเกณ์ฑ์์ราย์ได� 

เปี็นไปีตามระเบ้่ย์บ้ปีฏิิบ้ัติงานสัินเชื่่�อของธิ์นาคาร

	 ระยะเวลาผ่่อน
• ไม่น�อย์กว่่า 3 ปีี 6 เด่อน และไม่เกิน 40 ปีี โดย์อาย์้ผ่�ก่�รว่มกับ้ระย์ะเว่ลา

ท่�ขอก่�ต�องไม่เกิน 70 ปีี ย์กเว่�น กรณ์่ข�าราชื่การต้ลาการ อัย์การ  
หรืออ่�น ๆ ท่�ม่อาย์้เกษี่ย์ณ์มากกว่่า 60 ปีี ให�ใชื่�อาย์้ผ่�ก่�เม่�อรว่มกับ้ 
ระย์ะเว่ลาท่�ขอก่�ต�องไม่เกิน 75 ปีี
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หมายเหตุุ : ** ธนิาคำารขอส์งว่นิส์ิทธิ�ในิการขอเอกส์ารตุ่างๆ ของผู้่้ก่้เพ่�มเตุิม เพ่�อใช้ประกอบ้พ่จารณิาการให้ส์ินิเชื�อของธนิาคำาร **

ค์ุณสมบััติ / เอกสารที่่�ใช้�สมัค์ร

		 คุุณสมบััติิ
ผ่�ก่�ต�องม่ค้ณ์สัมบ้ัติข�อใดข�อหนึ�ง ดังน่�
• เปี็นล่กค�าราย์ย์่อย์ทั�ว่ไปี
• เปี็นล่กค�าสัว่ัสัดิการไม่ม่เงินฝ้าก

	 เอกสาร
เอกสารส่วนบุคคล
• บ้ัตรปีระจำาตัว่ปีระชื่าชื่น / บ้ัตรข�าราชื่การ
• สัำาเนาทะเบ้่ย์นบ้�าน / สัำาเนาทะเบ้่ย์นสัมรสั /  

ใบ้หย์่า / ใบ้มรณ์ะบ้ัตร
• สัำาเนาใบ้เปีล่�ย์นชื่่�อ - สัก้ล
• สัำาเนาบ้ัตรปีระจำาตัว่ปีระชื่าชื่นค่่สัมรสั (ถ�าม่)

เอกสัารทางการเงิน

พนักงานประจ�า
• ใบ้รับ้รองเงินเด่อน / หนังสั่อผ่านสัิทธิ์ิสัว่ัสัดิการ
• สัลิปีเงินเด่อนหรือหลักฐานการรับ้เงินเด่อน 

ย์�อนหลัง 3 เด่อน

		 คุ่าธรรมเนียม
ย์กเว่�น ค่าธิ์รรมเน่ย์มการย์่�นก่�ร�อย์ละ 0.1 ของว่งเงินทำานิติกรรม 

• สัำาเนาบ้ัญชื่่เงินฝ้ากย์�อนหลัง 6 เด่อน  
(กรณ์่อาชื่่พปีระจำา)

ผู้ประกอบอาชีพอิสระ
• สัำาเนาบั้ญช่ื่เงินฝ้ากย์�อนหลัง 12 เด่อน / หลักฐาน

แสัดงฐานะการเงินอ่�นๆ (พร�อมเอกสัารฉบ้ับ้จริง)
• สัำาเนาทะเบ้่ย์นการค�า / ทะเบ้่ย์นบ้ริษีัท /  

ห�างห้�นสั่ว่น
• หลักฐานการเสั่ย์ภาษี่เงินได�
• ร่ปีถ่าย์กิจการ
• สัำาเนาใบ้ปีระกอบ้ว่ิชื่าชื่่พ

เอกสารหลักประกัน
• สัำาเนาสััญญาก่�เงิน และสัำาเนาสััญญาจำานอง 

กับ้สัถาบ้ันการเงินเดิม (กรณ์่ไถ่ถอนจำานอง)
• ใบ้เสัร็จการผ่อนชื่ำาระหรือบ้ัญชื่่หม้นเว่ีย์น 

ย์�อนหลัง 1 หรือ 2 ปีี (กรณ์่ไถ่ถอน)
• หลักฐานการเปี็นเจ�าของอาคาร
• สัำาเนาโฉนดท่�ดิน / นสั.3ก / หนังสั่อกรรมสัิทธิ์ิ�

ห�องชื่้ด / อชื่.2 ท้กหน�า 
• ใบ้อน้ญาตปีล่กสัร�าง / ต่อเติม 
• แบ้บ้แปีลน 
• ใบ้ปีระมาณ์การปีล่กสัร�าง / สััญญาว่่าจ�าง

ก่อสัร�าง

สแกน QR Code
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ซ่ื้อขายบ้านมือสอง 
ผ่านช่องทางออนไลน์กับ ธอส.
บ้้านมืือสองเป็็นอีกทางเลืือกหน่�งสำาหรัับ้ผู้้้ต้้องการัมีืบ้้านในยุุค New Normal 
เนื�องจากเมืื�อเทียุบ้กับ้บ้้านใหม่ืแล้ืว มีืข้้อได้้เป็รีัยุบ้ทั�งในเร่ั�องข้องรัาคา  
ทำาเลืการัได้้เห็นสภาพบ้้านแลืะสังคมืรัอบ้ข้้าง รัวมืทั�งสามืารัถรีัโนเวต้ 
ได้้ต้ามืที�ต้้องการั บ้้านมืือสองจึงเป็็นตั้วเลืือกที�น่าสนใจ

จุดเด่นของบ้านมือสอง
1) ร�ค่�ถููก 
ราคาบ้าน ดูจะเป็นข้อท่ีบ้านมือสองดูเด่นกว่าบ้านใหม่ในพ้ืนท่ี
เดียวกัน โดยราคาจะถูกกว่าบ้านใหม่ต้ังแต่ 20 - 40% 
ข้่นกับอายุการก่อสร้างของบ้าน เช่น มีก�าลังซ้ืึ่อ 
1 ล้านบาท สามารถหาซ้ืึ่อทาวนเ์ฮาส์ในท�าเล
ท่ีมีราคา 9 แสนบาท -1 ล้านบาทต้นๆ ได้  
เปรียบเทียบกับทาวน์เฮาส์ใหม่จะมีราคา  
1.9 - 2 ล้านบาทข้่นไป

ส�าหรับคอนโดมิเนียม เน่ืองจากใน
ปัจจุ บันต้นทุนท่ี ดินมีราคาแพงมาก 
ท�าให้ในระดับราคา 1 - 2 ล้านบาท  
เป็นห้องท่ีมีขนาดเล็กหรือมี พ้ืนท่ีใช้สอย  
28 - 30 ตารางเมตร เทียบกับการเลือกซ้ืึ่อคอนโดฯ  
มือสองท่ีมีอายุ 10 ปีข้่นไป อาจได้ห้องชุดขนาดใหญ่  
40 ตารางเมตร จุดน้ีเป็นข้อได้เปรียบของการซ้ืึ่อบ้านมือสอง 
ท่ีแม้ว่าซ้ืึ่อมาแล้วอาจมีค่าใช้จ่ายในการรีโนเวต แต่ความคุ้มค่า 
มีมากกว่า เพราะได้อยูอ่าศัยในท�าเลท่ีต้องการในราคาถูกลง

2) ทำ�เลดั่ 
ท�าเลท่ี ต้ัง โดยท่ัวไปบ้านมือสองมักจะมีท�าเลท่ี ต้ังท่ีดีกว่า 
บ้านในโครงการท่ีเปิดตัวใหม่ เม่ือเทียบประเภทบ้านและขนาด 

ช่องทางการเลือกซ่ื้อบ้านมือสอง
การเลือกซ้ืึ่อบ้านมือสองสามารถเลือกได้ 4 ช่องทาง คือ การซ้ืึ่อตรง 
จากผู้ขาย การซ้ืึ่อผ่านโบรกเกอร์ การซ้ืึ่อทรัพย์รอการขาย 
ของสถาบันการเงิน และการซ้ืึ่อผ่านการประมูล แต่ละแหล่ง 
มีจุดดีและจุดด้อยท่ีแตกต่างกันออกไป

การเลือกซ้ืึ่อบ้านมือสองกับผู้ขายโดยตรงมีข้อดีคือ สามารถต่อรอง
ราคาลงได้ในระดับท่ีเหมาะสม และเกิดความพ่งพอใจท้ัง 2 ฝ่าย 

ท�าให้ได้ราคาท่ีต�่า เน่ืองจากไม่มีการบวกเพ่ิมค่านายหน้าและ 
ค่าด�าเนนิการ แตผู้่ขายอาจไมมี่ความรู้ความเข้าใจในการจดัเตรยีม
เอกสารการซ้ืึ่อขาย การติดต่อกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ท�าให้ 
ผู้ซ้ืึ่อไม่ได้รับความสะดวกเท่าท่ีควร 

การซ้ืึ่อกับตัวแทนนายหน้า มีข้อดีตรงท่ีมีบ้านและห้องชุดให้เลือก
เป็นจ�านวนมาก ท�าให้ได้ข้อมูลในการเปรียบเทียบราคา พร้อม 

ใกล้เคียงกัน บ้านท่ีเปิดใหม่มักจะมีการก่อสร้างท่ีไกลออกไป
เน่ืองจากราคาท่ีดินท่ีแพงข้่นส�าหรับบ้านมือสองท่ีสร้าง

มาหลายปีจะอยูใ่นยา่นธุรกิจใกล้ศูนยก์ลางเมือง
มากกว่า มีท�าเลท่ีต้ังท่ีสะดวกและประหยัด 

ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง และอยู่ ใกล้ 
ท่ีท�างาน ใกล้สถานศ่กษา จ่งเป็นจุดเด่น
ของ บ้ าน มือสอง ท่ี เ ห นื อก ว่ า บ้ าน 
ในโครงการเปิดตัวใหม่

3) เห็นสัภ�พบ้�นและสัังค่มูรอับข้้�ง
บ้านมือสองจะสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้ว  

จ่งท�าให้เห็นสภาพบ้าน รู้ว่าจะต้องปรับปรุง 
ใน ส่ วนไหน รวม ถ่ งสภาพ ชุมชนรอบบ้าน 

เป็นอย่างไรก็จะเห็นได้อย่างชัดเจน เพราะมีคนอยู่ 
ก่อนหน้าแล้ว 

4) สั�มู�รถูรีโนเวัต่ไดั้ต่�มูท่�ต่้อังก�ร 
ผู้ท่ีซ้ืึ่อบ้านมือสอง สามารถท่ีจะรีโนเวตได้เองโดยอาจจะใช้
สถาปนิกหรือบริษัทท่ีรับบริการในการรีโนเวตบ้าน มาด�าเนิน 
การให้ ซ่่ึ่งสามารถท่ีจะตกแต่งหรือปรับฟังก์ช่ันการใช้งาน 
ได้อย่างท่ีเราต้องการ 



31

ได้้รัับความสะด้วกจากการัให้้บริัการัของตััวแทนขาย แต่ัการัเลืือก
ใช้้บริัการัตััวแทนซืื้�อขายบ้านมีข้อพิิจารัณาคือ ความน่าเชื้�อถืือ 
ของตััวแทนแต่ัลืะรัาย ชื้�อเสียงแลืะผลืงานที� ผ่านมา แลืะ 
ค่าธรัรัมเนียมที�ต้ัองมีการับวกเพิิ�มในส่วนของค่าบริัการัเข้าไป  
โด้ยเฉลีื�ยอย่่ที�ปรัะมาณ 3 - 5%

ทรััพิย์รัอการัขายของสถืาบันการัเงิน เป็นอีกแห้ล่ืงห้น่�งที�ได้้รัับ
ความนิยม นอกจากจะมีบ้านให้้เลืือกจำานวนมากแลืะรัาคาตัำ�ากว่า
รัาคาตัลืาด้แลื้ว การัขอสินเชื้�อมีความสะด้วก เนื�องจากธนาคารั
เจ้าของทรััพิย์สินจะให้้สินเชื้�อเอง แต่ัทั�งนี�บ้านมือสองที�อย่่ในมือ
สถืาบันการัเงินบางห้ลัืงอาจมีสภาพิช้ำารุัด้ทรุัด้โทรัมกวา่บ้านในมือ
ของบริัษััทนายห้น้าห้รืัอบ้านที�เจ้าของขายเอง

การัซื้ื�อผ่านการัปรัะม่ลื มีทั�งจากการับังคับจำานองขายทอด้ตัลืาด้
ของกรัมบังคับคดี้ แลืะปรัะม่ลืกับผ้่จัด้การัปรัะม่ลืเอกช้น โด้ยบ้าน
มือสองที�อย่่ในตัลืาด้การัปรัะม่ลืของกรัมบังคับคดี้ส่วนให้ญ่่ จะเป็น
บ้านที�เป็นห้ลัืกปรัะกันของสถืาบันการัเงิน ข้อดี้คือผ้่ซืื้�อจะได้้รัับ
บริัการัด้้านสินเชื้�อจากสถืาบันการัเงิน แลืะมีรัะดั้บรัาคาขายเฉลีื�ย
ตัำ�ากว่ารัาคาบ้านให้ม่ปรัะมาณ 30 - 60% ข่�นอย่่กับสภาพิบ้าน

ซื้้�อขายบ้้านในยุค New Normal เป็็นเรื่่�องง่ายๆ 
ในยคุ New Normal ที�เกิด้กับตัลืาด้ที�อย่อ่าศััยจะเห็้นได้้ว่าผ้่บริัโภค
เริั�มรัับได้้กับการัซืื้�อบ้านห้รืัอคอนโด้มิเนียม โด้ยไม่ต้ัองเห็้น 
ห้้องตััวอย่างจริัง ในขณะที�ผ้่ปรัะกอบการัเองได้้มีการัใช้้สื�อ 
ร่ัปแบบให้ม่ๆ ในการันำาเสนอโครังการั เช่้น วิดี้โอรีัวิวจาก 
ภาพิจำาลืองเสมือนจริัง (Virtual Reality: VR) แลืะก่�งจำาลือง 
(Augmented Reality: AR) ที�สามารัถืแสด้งภาพิจำาลืองเสมือน
ผสมผสานกับของจรัิงๆ ได้้ ซ่ื้�งทำาให้้ผ้่ซืื้�อบ้านสามารัถืใช้้ข้อม่ลื 
เห้ล่ืานี�ในการัเปรีัยบเทียบแต่ัลืะโครังการั แทนการัสำารัวจทีลืะ  
5 - 10 โครังการัด้้วยตััวเองโด้ยไม่จำาเป็นต้ัองเสียเวลืาเด้ินทาง 
ไปสถืานที�จริัง

ในส่วนของตัลืาด้บ้านมือสอง ซ่ื้�งในแต่ัลืะปีมีปริัมาณการัซืื้�อขาย
เป็นจำานวนมาก เริั�มมีการันำาแพิลืตัฟอร์ัมสำาห้รัับซืื้�อขายบน 
โลืกออนไลืน์ (Online Marketplace) ที�มีลัืกษัณะเป็นเว็บไซื้ต์ั 
ห้รืัอแอปพิลืิเคชั้�นกลืางสำาห้รัับการัตัิด้ต่ัอซืื้�อขาย ที�รัวบรัวม 
บ้านมือสองจำานวนมากไว้ด้้วยกันผ่านเครัือข่ายอินเทอรั์เน็ตัมาใช้้ 
ไม่ว่าคุณอยากซื้ื�ออะไรั อยากขายอะไรั ก็สามารัถืทำาได้้ง่ายๆ  
ล่ืาสุด้ธนาคารัอาคารัสงเครัาะห์้ในฐานะผ้่นำาตัลืาด้ที�อย่่อาศััยแลืะ
สินเชื้�อที�อย่่อาศััย ได้้จัด้ทำา“โครังการั G H Bank Marketplace” 
(นายห้น้าขายบ้านมือสอง) ข่�นมาเพืิ�อให้้ผ้่ที�ต้ัองการัขายบ้าน 
มือสองทุกปรัะเภทกับผ้่ซืื้�อสามารัถืเข้ามาติัด้ต่ัอซืื้�อขายได้้สะด้วก
รัวด้เร็ัวมากยิ�งข่�น

G H Bank Marketplace รื่ับ้ฝากขาย 
บ้้านมื้อสองผ่่านช่่องทางออนไลน์ของ ธอส.
ในปี 2564 ธนาคารัอาคารัสงเครัาะห์้ยังคงเดิ้นห้น้าด้้วย 
แนวคิด้ห้ลัืก “Be Simple, Make it Simple” ห้รืัอการัทำาให้้ 
คนไทยเข้าถ่ืงการัมีบ้านได้้ง่ายๆ กับ ธอส. สอด้คลื้องกับพัินธกิจ  
“ทำาให้้คนไทยมีบ้าน” โด้ยได้้จัด้ทำา“โครังการั G H Bank  
Marketplace” (นายห้น้าขายบ้านมือสอง) เพืิ�อเปิด้โอกาสให้้ 
ผ้่ที�ต้ัองการัขายบ้านมือสองทุกปรัะเภทกับผ้่ซืื้�อสามารัถืบรัรัลุื
วัตัถุืปรัะสงค์ของตันเองได้้สะด้วกยิ�งข่�น โด้ยผ้่ที�ต้ัองการัฝากขาย
เพีิยงนำาเอกสารัห้ลืักฐาน อาทิ บัตัรัปรัะจำาตััวปรัะช้าช้น สำาเนา
โฉนด้ สำาเนาห้นังสือแสด้งกรัรัมสิทธิ�ห้้องชุ้ด้ (กรัรัมสิทธิ�เป็นของ 
ผ้่ฝากขาย) ไฟล์ืร่ัปถ่ืายที�อย่่อาศััยที�ต้ัองการัฝากขายที�เป็นสภาพิ
ปัจจุบันแลืะแบบแปลืน (ถ้ืามี) แลืะเข้ามาติัด้ต่ัอธนาคารัด้้วยตันเอง
ที�สาขาของธนาคารัทุกแห่้งทั�วปรัะเทศัห้รัือที�ฝ่ายบริัห้ารั NPA  
ชั้�น 8 อาคารั 1 ธอส. สำานักงานให้ญ่่ (พิรัะรัาม 9) แลืะภายห้ลัืง 
ผ้่ฝากขายลืงนามในสัญ่ญ่ากับธนาคารัแล้ืว ธอส. จะนำาที�อย่่อาศััย
ดั้งกล่ืาวไปปรัะกาศัขายตัามรัาคาที�ผ้่ฝากขายกำาห้นด้ห้รืัอสามารัถื
ใช้้ข้อม่ลืจากรัะบบฐานข้อม่ลืสารัสนเทศัภ่มิศัาสตัร์ั (GIS) ของ  
ธอส. ที�จัด้เก็บรัายลืะเอียด้ข้อม่ลืที�อย่่อาศััยในบริัเวณต่ัางๆ  
ที�ธนาคารัเคยปรัะเมินรัาคาไว้มาเป็นข้อม่ลืปรัะกอบการัตััด้สินใจ
ในการัตัั�งรัาคาขายได้้อีกด้้วย

โด้ย ธอส. จะปรัะกาศัขายทรััพิย์ของผ้่ฝากขายเป็นรัะยะเวลืา  
180 วัน นับจากวันทำาสัญ่ญ่าผ่านช่้องทางห้ลัืกของธนาคารั 
ปรัะกอบด้้วยเว็บไซื้ต์ั www.ghbhomecenter.com ที�รัวบรัวม
ทรััพิย์ NPA ของธนาคารัทั�วปรัะเทศัแลืะรัองรัับการัใช้้งาน 
ทุกแพิลืตัฟอร์ัม อาทิ Notebook โทรัศััพิท์มือถืือ แลืะแท็บเล็ืตั 
รัวมถ่ืงช่้องทาง Application : G H Bank Smart NPA ห้รืัอ 
ขายในงานปรัะม่ลืออนไลืน์ผ่าน Application : G H Bank Smart 
NPA ที�มีเป็นปรัะจำาทุกเดื้อน แลืะห้ากมีผ้่ที�แสด้งความสนใจ 
แลืะติัด้ต่ัอซืื้�อ - ขายได้้ตัามรัะยะเวลืาที�ธนาคารักำาห้นด้ ห้ากผ้่ซืื้�อ
ใช้้สินเชื้�อของ ธอส. อัตัรัาด้อกเบี�ยเริั�มต้ัน 0% เพืิ�อซืื้�อบ้านมือสอง
ของผ้่ที�ฝากขายธนาคารัจะเรีัยกเก็บค่านายห้น้าจากผ้่ฝากขาย 
เพีิยง 1% ของรัาคาขายฝาก ส่วนกรัณีผ้่ซืื้�อไม่ได้้ใช้้สินเชื้�อของ 
ธอส. ธนาคารัจะเรีัยกเก็บค่านายห้น้าจากผ้่ฝากขาย 2% ของรัาคา
ขายฝากซ่ื้�งตัำ�ากว่าค่านายห้น้าในรัะบบขายบ้านมือสองทั�วไป 
ที�จัด้เก็บในอัตัรัา 3% ข่�นไป

ผู้้�สนใจโครงการ G H Bank Marketplace  
สามารถติิดติามข้�อม้ลข้่าวสารข้องธนาคารเพิ่่�มเติิมได�ที่่�  
www.ghbhomecenter.com และ www.ghbank.co.th  
หรือสอบถามรายละเอ่ยดเพิ่่�มเติิมที่่�ฝ่่ายบริหาร NPA  
โที่ร. 0 2202 1582-3 และ 0 2202 1016  
และฝ่่ายบริหารหน่�ภู้มิภูาค โที่ร. 0 2202 1170  
และ 0 2202 2036



สถานการณ์
ตลาดที่อยู่อาศัย
ทั่วประเทศ 
ไตรมีาส 4 ปีี 2563  
แลัะแนวโน้มี ปีี 2564
ในไต้รัมืาส 4 ปี็ 2563 สถานการัณ์์ 
ต้ลืาด้ที�อยุ่้อาศััยุทั�วป็รัะเทศัมีืการัชะลือตั้ว 
อยุ่างต่้อเนื�องจากไต้รัมืาส 3 ปี็ 2563  
ทั�งด้้านอุป็ทานด้้านการัออกใบ้อนุญาต้ 
จัด้สรัรัที�ดิ้น การัออกใบ้อนุญาต้ก่อสร้ัาง  
แลืะอุป็สงค์ด้้านการัโอนกรัรัมืสิทธ์ิ์�ที�อยุ่้อาศััยุ  
ซึึ่�งได้้รัับ้ผู้ลือยุ่างมืากจากสถานการัณ์์ 
การัแพร่ัรัะบ้าด้ข้องไวรััส COVID-19  
รัะลือกใหม่ืในช่วงป็ลืายุเดื้อนธัิ์นวาคมื  
แลืะมีืการัควบ้คุมืการัด้ำาเนินธุิ์รักิจบ้างป็รัะเภท 
การัจำากัด้การัเดิ้นทางเข้้า-ออกบ้างจังหวัด้ 
ที�เป็็นพื�นที�ควบ้คุมืส้งสุด้ ซึึ่�งมีืผู้ลืต่้อกำาลัืงซ่ึ่�อ
แลืะความืมัื�นใจในการัซ่ึ่�อที�อยุ่้อาศััยุ 
ข้องป็รัะชาชนอยุ่างมืาก

สแกน QR Code
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ในภาพรวมปี  2563 ท่ี เศรษฐกิจไทยไ ด้ รับผลกระทบ 
จากการแพร่ระบาดของ COVID-19 สองระลอก คาดว่าจะมี 
อัตราการขยายตัวติดลบถ่งร้อยละ -6.0 ส่งผลท�าให้ท้ังอุปทาน 
และอุปสงค์ของตลาดท่ีอยู่อาศัยหดตัวลงตามภาวะเศรษฐกิจ  
โดยเฉพาะตลาดอาคารชุด ซ่่ึ่งได้รับผลกระทบจากก�าลังซ้ืึ่อ 
ของชาวต่างชาติท่ีไม่สามารถเดินทางเข้าประเทศได้ อย่างไรก็ตาม  
จากการท่ีรัฐบาลได้ออกมาตรการกระตุ้นภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
โดยการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ�และการจดจ�านอง
ส�าหรับท่ีอยู่อาศัยสร้างใหม่ (ไม่นับรวมบ้านมือสอง) ในราคา 
ไม่เกิน 3 ล้านบาท รวมท้ังการท่ีผู้ประกอบการจัดรายการส่งเสริม
การขาย เช่น การลดราคาขายลงร้อยละ 20 - 30 การช่วยเงิน 
ค่าผ่อนบ้าน การให้อยู่ฟรี 2 - 3 ปี การรับประกันผลตอบแทน  
ฯลฯ เป็นปัจจัยท่ีมีส่วนช่วยกระตุ้นท�าให้ยอดโอนกรรมสิทธิ� 
ท่ีอยูอ่าศัยท่ัวประเทศให้ลดลงในระดับท่ีไม่รุนแรงตามท่ีคาดการณ์
กันไว้ต้ังแต่ต้นปี โดยยอดโอนกรรมสิทธิ�ในปี 2563 มีการหดตัวลง
ร้อยละ -8.5 ของจ�านวนหน่วย และร้อยละ -0.3 ของมูลค่า  
แต่การลดลงของอุปทานท่ีอยู่อาศัยจากการขอใบอนุญาต 
จัดสรรท่ีดิน และการขอใบอนุญาตปลูกสร้างท่ีลดลงในปี 2563 
ร้อยละ -16.9 และ -9.0 ตามล�าดับน้ัน นับว่าเป็นการปรับตัวเพ่ือ
สร้างความสมดุลระหว่างอุปสงค์และอุปทานของตลาดท่ีอยูอ่าศัย

อย่างไรก็ตาม ในปี 2564 ยังมีปัจจัยเส่ียงต่างๆ ท่ีจะต้องติดตาม
และเฝ้าระวัง อาทิ ความไม่แน่นอนของสถานการณ์การ 
แพร่ระบาดไวรัส COVID-19 ความล่าช้าของการกระจายวัคซีึ่น  
ความไม่แน่นอนทางด้านประสิทธิภาพของวัคซีึ่น ความล่าช้า 
ของการฟ้�นตัวทางเศรษฐกิจ ภาวะภัยแล้งท่ีอาจจะท�าให้ผลผลิต
ทางการเกษตรไม่ดีเท่าท่ีควร ฯลฯ ซ่่ึ่งเป็นปัจจัยลบต่อก�าลังซ้ืึ่อ 
ท่ีอยู่อาศัยของประชาชนและต่อตลาดท่ีอยู่อาศัยท่ัวประเทศ 
อย่างไรก็ตาม ในภาวะท่ีอัตราดอกเบ้ียในตลาดต�่ามาก และ 
การท่ีรัฐบาลได้ขยายระยะเวลามาตรการกระตุ้นภาคธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์โดยการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ� 
และการจดจ�านองส�าหรับท่ีอยู่อาศัยสร้างใหม่ (ไม่นับรวม 
บ้านมือสอง) ในราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทไปจนถ่งส้ินปี 2564  
การเล่ือนการประกาศอัตราภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างใหม่ไปเป็น
ปี 2565 การลดอัตราภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเหลือร้อยละ 10 
ฯลฯ ซ่่ึ่งเป็นมาตรการท่ีจะช่วยลดภาระของผู้ซ้ืึ่อและผู้ประกอบการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ นับเป็นปัจจัยบวกท่ีส�าคัญ 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์จ่งคาดว่า ตลาดท่ีอยู่อาศัยในปี 2564 
ผ่านยอดการโอนกรรมสิทธิ�อาจจะมีอัตราการขยายตัวติดลบจาก
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ปี 2563 ท่ีประมาณร้อยละ -1.5 ในเชิงปริมาณหน่วยการโอนฯ 
และร้อยละ -5.6 ในเชิงมูลค่าการโอนฯ หรือมีภาวะทรงตัว 
ต่อเน่ืองจากปี 2563 แต่หากเศรษฐกิจในทุกภาคกลับฟ้�นคืน 
ได้เร็ว เราอาจได้เห็นตลาดท่ีอยู่อาศัยไทยท่ีมีการขยายตัวได้ถ่ง 
ร้อยละ 8.4 ในเชิงปริมาณหน่วยการโอนฯ และร้อยละ 3.8  
ในเชิงมูลค่าการโอนฯ แต่ท้ังน้ีตลาดท่ีอยู่อาศัยในระยะต่อไปอีก  
2 ปี ตลาดไม่เติบโตอย่างรุนแรงดังเช่นในช่วงปี 2561 ซ่่ึ่งเป็น 
ช่วงท่ียังไม่มีมาตรการ Macroprudential และการแพร่ระบาด
ของไวรัส COVID-19 เน่ืองจากการขยายตัวของอุปทานท่ีอยูอ่าศัย
ในการรองรับความต้องการมีน้อยลงและก�าลังซ้ืึ่อของประชาชน 
ก็ลดลงด้วยเช่นกัน

1. สถานการณ์ด้านอุปทานที่อยู่อาศัย

1.1 การออกใบ้อน้ญาตจัดสัรรท่�ดินทั�ว่ปีระเทศ
ในไตรมาส 4 ปี 2563 มีโครงการท่ีอยู่อาศัยท่ีได้รับอนุญาตจัดสรร
ท่ีดินท่ัวประเทศ รวมจ�านวน 148 โครงการ และ 16,784 หน่วย 
ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -33.6 และร้อยละ -52.1 ตามล�าดับ เม่ือเทียบกับ
ช่วงเวลาเดยีวกันของป ี2562 (ดแูผนภูมิท่ี 1) และหากเปรยีบเทียบ
กับข้อมูลย้อนหลัง พบว่าไตรมาส 4 ปี 2563 เป็นไตรมาส 

แผนภูมิที่ 2 สััดสั่ว่นจำานว่นหน่ว่ย์การออกใบ้อน้ญาต 
 จัดสัรรท่�ดินเพ่�อท่�อย์่่อาศัย์ทั�ว่ปีระเทศ 
 ไตรมาสั 4 ปีี 2562

แผนภูมิที่ 1 การออกใบ้อน้ญาตจัดสัรรท่�ดิน 
 เพ่�อท่�อย์่่อาศัย์ทั�ว่ปีระเทศ ไตรมาสั 4 ปีี 2562

ท่ีมีจ�านวนหน่วยท่ีได้รับอนุญาตจัดสรรท่ีดินท่ัวประเทศท่ีต�่าท่ีสุด
ในรอบ 9 ปี หรือในรอบ 34 ไตรมาส นับต้ังแต่ไตรมาส 2 ปี 2555 
ซ่่ึ่งมีจ�านวน 17,126 หน่วย 

การออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินในไตรมาส 4 ปี 2563 น้ี จะ 
กระจายตัวอยู่ในพ้ืนท่ี กรุงเที่พื่ฯ - ป็ริมณฑล มากท่ีสุดถ่ง  
10,094 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 60.1 ของจ�านวน 
ท้ังหมด ซ่่ึ่งเป็นจ�านวนหน่วยท่ีลดลงร้อยละ -42.5 รองลงมา 
คือ ภาคติะวันออก มีการออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดิน จ�านวน  
2,326 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 13.9 ซ่ึ่ง่เป็นจ�านวนหน่วย
ท่ีลดลงมากถ่งร้อยละ -77.0 ภาคติะวันออกเฉ่ียู่งเห์น่อ มีจ�านวน 
1,309 หน่วย โดยมีสัดส่วนร้อยละ 7.8 ซ่่ึ่งเป็นจ�านวนหน่วย 
ท่ีลดลงร้อยละ -13.3 ภาคเห์น่อ มีจ�านวน 1,758 หน่วย โดยมี
สัดส่วนร้อยละ 10.5 ซ่่ึ่งเป็นจ�านวนหน่วยท่ีลดลงร้อยละ -59.1 
ภาคใต้ิ มีจ�านวน 755 หน่วย โดยมีสัดส่วนร้อยละ 4.5 ซ่่ึ่งเป็น
จ�านวนหน่วยท่ีเพ่ิมข้่นร้อยละ 142.0 ภาคกลาง มีจ�านวน  
445 หน่วย โดยมีสัดส่วนร้อยละ 2.7 ซ่่ึ่งเป็นจ�านวนหน่วยท่ีลดลง
ร้อยละ -69.2 และภาคติะวนัติก มีจ�านวน 97 หนว่ย โดยมีสัดส่วน
น้อยท่ีสุดเพียงร้อยละ 0.6 ซ่่ึ่งเป็นจ�านวนหน่วยท่ีลดลง 
ร้อยละ -78.0 ท้ังน้ี เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2562  
(ดูแผนภูมิท่ี 2) 
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ลำดับหนวยการจัดสรรที่ดิน

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล 
YoY -42.5%

ภาคตะวันออก 
YoY  -77.0%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
YoY -13.3%

ภาคเหนือ 
YoY -59.1%

ภาคใต 
YoY +142.0%

ภาคกลาง 
YoY -69.2%

ภาคตะวันตก 
YoY -78.0%
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Q4/62 : 223 โครงการ  35,060 หนวย

Q4/63 : 148 โครงการ  16,784 หนวย

YoY : โครงการ -33.6% หนวย -52.1% 

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์



ในภาพรวมปี 2563 การออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินเพ่ือท่ีอยูอ่าศัย
ท่ัวประเทศมีจ�านวนรวม 727 โครงการ และ 85,347 หน่วย  
ซ่่ึ่งลดลงท้ังจ�านวนโครงการและจ�านวนหน่วยท่ีร้อยละ -4.5 และ 
-16.9 ตามล�าดับ เม่ือเทียบกับปี 2562 และมีเทียบข้อมูลในอดีต
พบว่า ปี 2563 เป็นปีท่ีมีจ�านวนหน่วยท่ีได้รับอนุญาตจัดสรรท่ีดิน
ท่ัวประเทศน้อยท่ีสุดในรอบ 8 ปีท่ีผ่านมา นับต้ังแต่ปี 2555  
ซ่่ึ่งมีหน่วยท่ีได้รับอนุญาตจัดสรร 85,770 หน่วย (ดูแผนภูมิท่ี 3)

การออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินท่ัวประเทศ ในปี 2563 จะกระจายตัว 
อยูใ่นพ้ืนท่ี กรุงเที่พื่ฯ - ป็ริมณฑล มากท่ีสุดจ�านวน 276 โครงการ  
46,529 หน่วย โดยมีจ�านวนหน่วยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 54.5  
ซ่่ึ่งลดลงท้ังจ�านวนโครงการและจ�านวนหน่วย ร้อยละ -12.4  
และ -19.0 ตามล�าดับ รองลงมา ได้แก่ ภาคติะวันออก มีจ�านวน 
183 โครงการ 17,463 หน่วย โดยมีจ�านวนหน่วยคิดเป็นสัดส่วน 
ร้อยละ 20.4 ซ่่ึ่งลดลงท้ังจ�านวนโครงการและจ�านวนหน่วย  
ร้อยละ -10.3 และ -28.7 ภาคเห์น่อ มีจ�านวน 76 โครงการ  
6,526 หน่วย โดยมีจ�านวนหน่วยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 7.6  

ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่นท้ังจ�านวนโครงการและจ�านวนหน่วย ร้อยละ 8.6  
และ 5.6 ภาคติะวันออกเฉี่ยู่งเห์น่อ มีจ�านวน 75 โครงการ  
6,452 หน่วย โดยมีจ�านวนหน่วยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 7.6  
ซ่่ึ่งจ�านวนโครงการเพ่ิมข้่นร้อยละ 5.6 แต่จ�านวนหน่วยลดลง  
ร้อยละ -10.6 ภาคใต้ิ มีจ�านวน 51 โครงการ 3,733 หน่วย โดยมี
จ�านวนหน่วยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 4.4 ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่นท้ังจ�านวน
โครงการและจ�านวนหน่วย ร้อยละ 30.8 และ 66.2 ภาคกลาง  
มีจ�านวน 32 โครงการ 2,800 หน่วย โดยมีจ�านวนหน่วยคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 3.3 ซ่่ึ่งลดลงท้ังจ�านวนโครงการและจ�านวนหน่วย 
ร้อยละ -8.6 และ -28.3 และภาคติะวันติก มีจ�านวน  
34 โครงการ 1,871 หน่วย โดยมีจ�านวนหน่วยคิดเป็นสัดส่วน 
ร้อยละ 2.2 ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่นท้ังจ�านวนโครงการและจ�านวนหน่วย  
ร้อยละ 25.9 และ 46.9 ตามล�าดบั จะเหน็ว่าทุกภาคมจี�านวนหนว่ย
ท่ีได้รับอนุญาตจัดสรรท่ีดินลดลง ยกเว้น ภาคเหนือ ภาคใต้  
และตะวันตก ท่ีมีหน่วยท่ีอยู่อาศัยท่ีได้รับอนุญาตจัดสรรท่ีดิน 
เพ่ิมข้่น ท้ังน้ี เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2562 
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2 1กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
 46,529, 54.5%

ลำดับหนวยการจัดสรรที่ดิน

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล 
YoY -19.0%

ภาคตะวันออก 
YoY -28.7%

ภาคเหนือ 
YoY +5.6%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
YoY -10.6%

ภาคใต 
YoY +66.2%

ภาคกลาง 
YoY -28.3%

ภาคตะวันตก 
YoY +46.9%
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2562 :  761 โครงการ 102,732 หนวย

2563 : 727 โครงการ  85,347 หนวย

YoY : โครงการ -4.5 หนวย -16.9% 

แผนภูมิที่ 4 สััดสั่ว่นจำานว่นหน่ว่ย์การออกใบ้อน้ญาต 
 จัดสัรรท่�ดินเพ่�อท่�อย์่่อาศัย์ทั�ว่ปีระเทศ  
 ปีี 2563

แผนภูมิที่ 3 การออกใบ้อน้ญาตจัดสัรรท่�ดิน 
 เพ่�อท่�อย์่่อาศัย์ทั�ว่ปีระเทศ ปีี 2563  
 แนว่โน�มปีี 2564

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

หมายเหตุ : F หมายถ่ง ข้อมูลพยากรณ์
ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์



ล�าดับ ภาค จ�านวน 
โครงการ

จ�านวน 
หน่วย

สัดส่วน 
จ�านวน
หน่วย

ที่ดิน
จัดสรร

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์ 
เฮาส์

อาคาร
พาณิชย์

YoY  
โครงการ

YoY 
หน่วย

1 กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

276 46,529 54.5% 493 9,859 6,913 28,674 590 -12.4% -19.0%

2 ภาคตะวันออก 183 17,436 20.4% 132 4,564 3,365 9,181 194 -10.3% -28.7%

3 ภาคเหนือ 76 6,526 7.6% 580 3,011 1,470 1,192 273 8.6% 5.6%

4 ภาคตะวันออก
เฉียงเหนือ

75 6,452 7.6% 69 3,030 1,520 1,526 307 5.6% -10.6%

5 ภาคใต้ 51 3,733 4.4% 207 1,417 739 1,350 20 30.8% 66.2%

6 ภาคกลาง 32 2,800 3.3% 182 545 186 1,772 115 -8.6% -28.3%

7 ภาคตะวันตก 34 1,871 2.2% 254 875 10 659 73 25.9% 46.9%

รวมทัี่�วป็ระเที่ศั 727 85,347 100.0% 1,917 23,301 14,203 44,354 1,572 -4.5% -16.9%

สัดีส่วน 2.2% 27.3% 16.6% 52.0% 1.8%

ตารางที่ 1 การออกใบ้อน้ญาตจัดสัรรท่�ดินเพ่�อท่�อย์่่อาศัย์เรีย์งลำาดับ้ตามภาค ในปีี 2563

ส�าหรับประเภทท่ีอยู่อาศัยท่ีได้รับอนุญาตจัดสรรท่ีดินในปี 2563 
ส่วนใหญ่เป็นทาวน์เฮ้าส์มีสัดส่วนมากสุดร้อยละ 52.0 รองลงมา
เป็นบ้านเด่ียว ร้อยละ 27.3 บ้านแฝด ร้อยละ 16.6 ท่ีดินเปล่า
จัดสรร ร้อยละ 2.2 และอาคารพาณิชย์ ร้อยละ 1.8 (ดูตารางท่ี 1) 
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ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

จังหวัดท่ีได้รับใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินสูงสุด 10 อันดับแรก  
ในปี 2563 ซ่่ึ่งคิดเป็นสัดส่วนรวมมากถ่งร้อยละ 79.9 ของจ�านวน
หน่วยท่ีอยู่อาศัยท่ีได้รับใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินท้ังหมด ดังน้ี

อันดับ 1 จังห์วัดีสมุที่รป็ราการ คิดเป็นร้อยละ 18.5 (ส่วนใหญ่
อยู่ในอ�าเภอบางพลี เมืองสมุทรปราการ และพระสมุทรเจดีย์)

อันดับ 2 กรุงเที่พื่มห์านคร คิดเป็นร้อยละ 16.3 (ส่วนใหญ่ 
อยู่ในเขตประเวศ เขตหนองแขม และเขตสายไหม) 

อันดับ 3 จังห์วัดีระยู่อง คิดเป็นร้อยละ 8.9 (ส่วนใหญ่ 
อยู่ในอ�าเภอปลวกแดง เมืองระยอง และนิคมพัฒนา) 

อันดับ 4 จังห์วัดีนนที่บุุร่ คิดเป็นร้อยละ 8.8 (ส่วนใหญ่ 
อยู่ในอ�าเภอบางบัวทอง บางใหญ่ และบางกรวย) 

อันดับ 5 จังห์วัดีชื่ลบุุร่ คิดเป็นร้อยละ 6.2 (ส่วนใหญ่ 
อยู่ในอ�าเภอเมืองชลบุรี พานทอง และบางละมุง) 

อันดับ 6 จังห์วัดีป็ทุี่มธาน่ คิดเป็นร้อยละ 6.2 (ส่วนใหญ่ 
อยู่ในอ�าเภอล�าลูกกา เมืองปทุมธานี และคลองหลวง) 

อันดับ 7 จังห์วัดีฉีะเชิื่งเที่รา คิดเป็นร้อยละ 4.9 (ส่วนใหญ่ 
อยู่ในอ�าเภอบางปะกง เมืองฉะเชิงเทรา และแปลงยาว) 

อันดับ 8 จังห์วัดีเช่ื่ยู่งให์ม่ คิดเป็นร้อยละ 4.5 (ส่วนใหญ่ 
อยู่ในอ�าเภอสันทราย เมืองเชียงใหม่ และสันก�าแพง) 

อันดับ 9 จังห์วัดีสมุที่รสาคร คิดเป็นร้อยละ 3.1 (ส่วนใหญ่ 
อยู่ในอ�าเภอเมืองสมุทรสาคร และกระทุ่มแบน) 

อันดับ 10 จังห์วัดีนครราชื่ส่มา คิดเป็นร้อยละ 2.4 (ส่วนใหญ่ 
อยู่ในอ�าเภอเมืองนครราชสีมา ปากช่อง และสูงเนิน) 



ล�าดับ 
จังหวัด

จังหวัด ภาค จ�านวน 
โครงการ

จ�านวน 
หน่วย

ที่ดิน
จัดสรร

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์
เฮ้าส์

อาคาร
พาณิชย์

YoY 
หน่วย

สัดส่วน 
จ�านวน
หน่วย

1 สมุทรปราการ กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

74 15,804 312 2,892 1,905 10,627 68 22.4% 18.5%

2 กรุงเทพ 
มหานคร

กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

103 13,884 126 3,547 1,776 8,394 41 -7.1% 16.3%

3 ระยอง ภาคตะวันออก 82 7,555 66 2,433 1,364 3,657 35 -22.2% 8.9%

4 นนทบุรี กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

45 7,534 - 1,920 1,174 4,198 242 6.5% 8.8%

5 ชลบุรี ภาคตะวันออก 60 5,315 6 798 1,095 3,395 21 -50.2% 6.2%

6 ปทุมธานี กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

25 5,286 10 824 1,150 3,129 173 -61.1% 6.2%

7 ฉะเชิงเทรา ภาคตะวันออก 30 4,185 8 1,166 864 2,034 113 16.8% 4.9%

8 เชียงใหม่ ภาคเหนือ 31 3,868 457 1,954 814 643 - 6.6% 4.5%

9 สมุทรสาคร กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

16 2,677 32 376 634 1,580 55 -58.4% 3.1%

10 นครราชสีมา ภาคตะวันออก
เฉียงเหนือ

23 2,072 28 1,094 300 424 226 -42.8% 2.4%

จังหวัดอ่ืนๆ 238 17,167 872 6,297 3,127 6,273 598 3.6% 20.1%

รวมทัี่�วป็ระเที่ศั 727 85,347 1,917 23,301 14,203 44,354 1,572 -16.9% 100.0%

ตารางที่ 2 จังหว่ัดท่�ม่การออกใบ้อน้ญาตจัดสัรรท่�ดินเพ่�อท่�อย์่่อาศัย์มากท่�สั้ด 10 อันดับ้แรก ในปีี 2563

1.2 การออกใบ้อน้ญาตก่อสัร�างท่�อย์่่อาศัย์ทั�ว่ปีระเทศ

ในช่วงไตรมาส 4 ปี 2563 มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างท่ีอยูอ่าศัย  
ท่ัวประเทศ ท้ังประเภทบ้านท่ีประชาชนสร้างเอง และบ้าน 
ในโครงการจัดสรร มีจ�านวนประมาณ 77,874 หน่วย ลดลง 
ร้อยละ -17.3 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2562  
โดยสามารถแบ่งเป็น การออกใบอนุญาตก่อสร้างท่ีอยู่อาศัย  
แนวราบ ประมาณ 50,930 หน่วย และอาคารชุด ประมาณ 26,945 
หน่วย ซ่ึ่่งลดลงท้ังท่ีอยู่อาศัยประเภทแนวราบและอาคารชุด 
ร้อยละ -15.3 และ -20.8 ตามล�าดับ เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกัน
ของปี 2562 โดยพบว่า ท่ีอยู่อาศัยแนวราบ มีการขยายตัว 
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ส�าหรับประเภทท่ีอยู่อาศัยท่ีได้ใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินใน 10  
อันดับแรก ส่วนใหญ่จะเป็นทาวน์เฮ้าส์ ยกเว้นจังหวัดเชียงใหม่  
และจังหวัดนครราชสีมา ท่ีส่วนใหญ่จะเป็นบ้านเด่ียว (ดูตาราง 
ท่ี 2) ท้ังน้ี แนวโน้มการออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินท่ัวประเทศ  
ในปี 2564 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ คาดว่าจะมีจ�านวน 
ประมาณ 87,165 หน่วย เพ่ิมข้่นร้อยละ 2.1 จากปี 2563 โดยมี
ช่วงคาดการณ์อยู่ประมาณ 78,449 ถ่ง 95,882 หน่วย มีการ
เปล่ียนแปลงระหว่างร้อยละ -8.1 ถ่ง 12.3 เม่ือเทียบกับปี 2563 
ซ่่ึ่งมีจ�านวน 85,347 หน่วย (ดูแผนภูมิท่ี 3)

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์



ติดลบเป็นไตรมาสแรก แต่อาคารชุดมีการขยายตัวติดลบ 
ติดต่อกันเป็นไตรมาสท่ี 4 นับต้ังแต่ไตรมาส 1 ปี 2563  
(ดูแผนภูมิท่ี 5 และ 6) 

ส�าหรับปี 2563 ท้ังปี คาดว่าจะมีการออกใบอนุญาตก่อสร้าง 
ท่ีอยู่อาศัย จ�านวนประมาณ 332,279 หน่วย ลดลงร้อยละ -9.0 

เม่ือเทียบกับปี 2562 แบ่งเป็นการออกใบอนุญาตก่อสร้าง 
ท่ีอยู่อาศัยประเภทแนวราบ ประมาณ 234,278 หน่วย และ 
อาคารชุด ประมาณ 103,911 หน่วย ซ่่ึ่งคาดว่าท่ีอยูอ่าศัยแนวราบ
จะได้รับอนุญาตก่อสร้างเพ่ิมข้่นร้อยละ 0.4 ส่วนอาคารชุดคาดว่า
จะลดลงร้อยละ –24.8 เม่ือเทียบกับปี 2562 (ดูแผนภูมิท่ี 7  
และ 8)
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แผนภูมิที่ 6 อัตราขย์าย์ตัว่จำานว่นหน่ว่ย์ 
 การออกใบ้อน้ญาตก่อสัร�างท่�อย์่่อาศัย์ 
 ทั�ว่ปีระเทศ ไตรมาสั 4 ปีี 2563

แผนภูมิที่ 8 อัตราขย์าย์ตัว่จำานว่นหน่ว่ย์ 
 การออกใบ้อน้ญาตก่อสัร�างท่�อย์่่อาศัย์ 
 ทั�ว่ปีระเทศปีี 2563 และแนว่โน�มปีี 2564

แผนภูมิที่ 5 การออกใบ้อน้ญาตก่อสัร�างท่�อย์่่อาศัย์ 
 ทั�ว่ปีระเทศ ไตรมาสั 4 ปีี 2563

แผนภูมิที่ 7 การออกใบ้อน้ญาตก่อสัร�างท่�อย์่่อาศัย์ 
 ทั�ว่ปีระเทศปีี 2563 และแนว่โน�มปีี 2564 

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

หมายเหตุ : E หมายถ่ง ตัวเลขประมาณการ

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

หมายเหตุ : E หมายถ่ง ตัวเลขประมาณการ, F หมายถ่ง ข้อมูลพยากรณ์

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

หมายเหตุ : E หมายถ่ง ตัวเลขประมาณการ

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

หมายเหตุ : E หมายถ่ง ตัวเลขประมาณการ, F หมายถ่ง ข้อมูลพยากรณ์



ล�าดับ ภาค
2562 2563 YOY สัดส่วน

แนว
ราบ

อาคาร
ชุด

 รวม  แนว
ราบ

อาคาร
ชุด

 รวม แนว
ราบ

อาคาร
ชุด

 รวม แนว
ราบ

อาคาร
ชุด

 รวม 

1 กรุงเทพฯ - 
ปริมณฑล

66,656 116,522 183,178 55,791 91,232 147,023 -16.3% -21.7% -19.7% 23.8% 87.8% 43.5%

2 ภาคตะวันออก 
เฉียงเหนือ

38,345 1,440 39,785 43,716 1,308 45,023 14.0% -9.2% 13.2% 18.7% 1.3% 13.3%

3 ภาคใต้ 33,047 3,055 36,102 36,430 3,635 40,064 10.2% 19.0% 11.0% 15.5% 3.5% 11.8%

4 ภาคตะวันออก 36,629 13,099 49,728 33,612 4,360 37,972 -8.2% -66.7% -23.6% 14.3% 4.2% 11.2%

5 ภาคเหนือ 34,420 2,180 36,600 32,541 1,045 33,586 -5.5% -52.1% -8.2% 13.9% 1.0% 9.9%

6 ภาคตะวันตก 16,485 890 17,375 18,094 1,760 19,855 9.8% 97.8% 14.3% 7.7% 1.7% 5.9%

7 ภาคกลาง 7,865 1,002 8,867 14,094 571 14,666 79.2% -43.0% 65.4% 6.0% 0.5% 4.3%

รวมทัี่�วป็ระเที่ศั  233,447  138,188  371,635  234,278  103,911  338,189 0.4% -24.8% -9.0% 100.0% 100.0% 100.0%

ตารางที่ 3 การออกใบ้อน้ญาตก่อสัร�างท่�อย์่่อาศัย์เรีย์งลำาดับ้ตามภาค ในปีี 2563

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
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ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่นร้อยละ 14.3 โดยเป็นการเพ่ิมข้่นของท้ังแนวราบ 
และอาคารชุด ร้อยละ 9.8 และร้อยละ 97.8 และภาคกลาง  
มีจ�านวนประมาณ 14,666 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 4.3 
ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่นร้อยละ 65.4 โดยเป็นการเพ่ิมข้่นของแนวราบ 
ร้อยละ 79.2 แต่อาคารชุดลดลงร้อยละ -43.0 ท้ังน้ีเม่ือเทียบกับ 
ปี 2562

โดยสรุปแล้ว ในปี 2563 ภาพรวมใบอนุญาตก่อสร้างท่ัวประเทศ
จะลดลงร้อยละ -9.0 แต่พบว่า ใบอนุญาตก่อสร้างแนวราบ 
กลับทรงตัว โดยขยายตวัในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ภาคใต้ และ
ภาคตะวันตก โดยส่วนใหญ่อยูใ่นพ้ืนท่ีจังหวัดสูงสุด 5 อันดับแรก 
ได้แก่ นครราชสีมา สงขลา ขอนแก่น นครศรีธรรมราช และราชบุรี
ขณะท่ีใบอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดกลับลดลงถ่งร้อยละ 24.8  
โดยลดลงเกือบทุกภาค แต่พบว่าภาคใต้และภาคตะวันตกกลับมี
การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดเพ่ิมข้่น โดยส่วนใหญ่อยู่ใน
ภาคใต้ คือ จังหวัดภูเก็ต นครศรีธรรมราช และสงขลา และ 
ภาคตะวันตก คือ จังหวัดประจวบคีรีขันธ์และราชบุรี (ดูตารางท่ี 3)

เม่ือจ�าแนกเป็นรายภาค พบว่า กรุงเที่พื่ฯ - ป็ริมณฑล มีการออก
ใบอนุญาตก่อสร้างท่ีอยูอ่าศัยมากท่ีสุด ประมาณ 147,023 หน่วย  
โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 43.5 ของท้ังหมด ซ่่ึ่งลดลงรอ้ยละ -19.7 
โดยลดลงท้ังแนวราบและอาคารชุด ร้อยละ -16.3 และ -21.7  
รองลงมาเป็น ภาคติะวันออกเฉ่ียู่งเห์น่อ มีจ�านวนประมาณ 
45,023 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 13.3 ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่น 
ร้อยละ 13.2 โดยเป็นการเพ่ิมข้่นของแนวราบร้อยละ 14.0  
แต่อาคารชุดลดลงร้อยละ -9.2 เม่ือเทียบกับปี 2562 ภาคใต้ิ  
มีจ�านวนประมาณ 40,064 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 11.8 
ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่นร้อยละ 11.0 โดยเป็นการเพ่ิมข้่นท้ังท่ีอยู่อาศัยแนวราบ
และอาคารชดุ ร้อยละ 10.2 และร้อยละ 19.0 เม่ือเทียบกับปี 2562 
ภาคติะวันออก มีจ�านวนประมาณ 37,972 หน่วย โดยคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 11.2 ซ่ึ่่งลดลงร้อยละ -23.6 โดยเป็นการลดลง 
ท้ังของแนวราบและอาคารชุด ร้อยละ -8.2 และร้อยละ -66.7  
ภาคเห์น่อ มีจ�านวนประมาณ 33,586 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วน
ร้อยละ 9.9 ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -8.2 โดยเป็นการลดลงท้ังแนวราบ
และอาคารชุด ร้อยละ -5.5% และร้อยละ -52.1 ภาคติะวันติก  
มีจ�านวนประมาณ 19,855 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 5.9 



ล�าดับ จังหวัด ภาค แนวราบ อาคารชุด รวม
YoY

สัดส่วน 
ร้อยละแนวราบ อาคารชุด รวม

1 กรุงเทพมหานคร กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

 14,551  87,407  101,958  -12.7%  -12.1%  -12.2% 30.1%

2 ชลบุรี ภาคตะวันออก  13,127  3,548  16,675  -30.0%  -64.1%  -41.7% 4.9%

3 นครราชสีมา ภาคตะวันออก
เฉียงเหนือ

 14,228  773  15,001  6.1%  -39.1%  2.2% 4.4%

4 ปทุมธานี กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

 11,032  2,243  13,275  -23.1%  -65.9%  -36.5% 3.9%

5 สมุทรปราการ กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

 11,200  1,205  12,405  10.1%  140.1%  16.3% 3.7%

6 เชียงใหม่ ภาคเหนือ  9,638  579  10,217  -22.3%  -67.3%  -27.9% 3.0%

7 นนทบุรี กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

 8,705  223  8,927  -38.0%  -97.8%  -62.8% 2.6%

8 ระยอง ภาคตะวันออก  7,801  528  8,329  4.3%  -81.8%  -19.7% 2.5%

9 สงขลา ภาคใต้  7,931  160  8,090  6.6%  -46.1%  4.6% 2.4%

10 ขอนแก่น ภาคตะวันออก
เฉียงเหนือ

 7,181  400  7,582  11.9%  100.0%  18.1% 2.2%

จังหวัดอ่ืนๆ  128,882  6,847  135,729  14.8%  21.8%  15.1% 40.1%

รวมทัี่�วป็ระเที่ศั  234,278  103,911  338,189 0.4% -24.8% -9.0% 100.0%

ตารางที่ 4 จังหว่ัดท่�ม่การออกใบ้อน้ญาตก่อสัร�างเพ่�อท่�อย์่่อาศัย์มากท่�สั้ด 10 อันดับ้แรก ในปีี 2563

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

ส�าหรับแนวโน้มการออกใบอนุญาตก่อสร้างท่ีอยูอ่าศัยท่ัวประเทศ
ในปี 2564 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ คาดว่าจะมีประมาณ 
332,279 หน่วย ลดลงร้อยละ -1.7 โดยมีช่วงคาดการณ์ 
อยู่ประมาณ 299,051 ถ่ง 365,507 หน่วย มีอัตราการขยายตัว 
อยู่ในช่วงร้อยละ -11.6 ถ่งร้อยละ 8.1 เม่ือเทียบกับปี 2563  
ซ่่ึ่งมีจ�านวนประมาณ 338,189 หน่วย (ดูแผนภูมิท่ี 7)
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เม่ือพิจารณารายจังหวัดท่ีมีการออกใบอนุญาตก่อสร้างสูงสุด  
10 อันดับแรก ในปี 2563 คิดเป็นสัดส่วนรวมกันมากถ่ง 
ร้อยละ 59.9 ของจ�านวนการออกใบอนุญาตก่อสร้างท้ังหมด  
พบว่า 

อันดับ 1 ได้แก่ กรุงเที่พื่มห์านคร มีสัดส่วนจ�านวนหน่วย 
ร้อยละ 30.1 แต่มีใบอนุญาตก่อสร้างลดลงท้ังแนวราบและ 
อาคารชุด ร้อยละ -12.7 และ -12.1 

อันดับ 2 จังห์วัดีชื่ลบุุร่ มีสัดส่วนร้อยละ 4.9 ลดลงท้ังแนวราบ
และอาคารชุด ร้อยละ -30.0 และ -64.1 

อันดับ 3 จังห์วัดีนครราชื่ส่มา มีสัดส่วนร้อยละ 4.4 แนวราบ
เพ่ิมข้่นร้อยละ 6.1 แต่อาคารชุดลดลงร้อยละ -39.1 

อันดับ 4 จังห์วัดีป็ทุี่มธาน่ มีสัดส่วนร้อยละ 3.9 ลดลง 
ท้ังแนวราบและอาคารชุด ร้อยละ -23.1 และ -65.9 

อันดับ 5 จังห์วัดีสมุที่รป็ราการ มีสัดส่วนร้อยละ 3.7 เพ่ิมข้่น
ท้ังแนวราบและอาคารชุด ร้อยละ 10.1 และ 140.1 

อันดับ 6 จังห์วัดีเช่ื่ยู่งให์ม่ มีสัดส่วนร้อยละ 3.0 ลดลงท้ัง 
แนวราบและอาคารชุด ร้อยละ -22.3 และ -67.3 

อันดับ 7 จังห์วัดีนนที่บุุร่ มีสัดส่วนร้อยละ 2.6 ลดลงท้ัง 
แนวราบและอาคารชุด ร้อยละ -38.0 และ -97.8 

อันดับ 8 จังห์วัดีระยู่อง มีสัดส่วนร้อยละ 2.5 แนวราบเพ่ิมข้่น
ร้อยละ 4.3 แต่อาคารชุดลดลงร้อยละ -81.8 

อันดับ 9 จังห์วัดีสงขลา มีสัดส่วนร้อยละ 2.4 แนวราบเพ่ิมข้่น
ร้อยละ 6.6 แต่อาคารชุดลดลงร้อยละ -46.1 

อันดับ 10 จังห์วัดีขอนแก่น มีสัดส่วนร้อยละ 2.2 เพ่ิมข้่น 
ท้ังแนวราบและอาคารชุด ร้อยละ 11.9 และร้อยละ 100  
เน่ืองจากในปี 2562 ไม่มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารชุด  
(ดูตารางท่ี 4)



2. ด้านอุปสงค์ที่อยู่อาศัย

2.1 การโอนกรรมสัิทธิ์ิ�ท่�อย์่่อาศัย์ทั�ว่ปีระเทศ 
ในช่วงไตรมาส 4 ปี 2563 มีการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัย  
ท่ัวประเทศ จ�านวน 93,829 หน่วย มูลค่า 250,393 ล้านบาท  
ลดลงท้ังจ�านวนหน่วยและมูลค่า ร้อยละ -12.8 และ -6.4  
ตามล�าดับ เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2562 (ดูแผนภูมิ
ท่ี 9 และ 10)

ส�าหรับปี 2563 ท้ังปี การโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยท่ัวประเทศ  
มีจ�านวน 358,496 หน่วย มูลค่า 928,376 ล้านบาท ลดลง 
ท้ังจ�านวนหน่วยและมูลค่า ร้อยละ -8.5 และ -0.3 ตามล�าดับ  
เม่ือเทียบกับปี 2562 (ดูแผนภูมิท่ี 11 และ 12)
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แผนภูมิที่ 10 ม่ลค่าการโอนกรรมสัิทธิ์ิ� 
 ท่�อย์่่อาศัย์ทั�ว่ปีระเทศ ไตรมาสั 4 ปีี 2563  
 (หน่ว่ย์ : ล�านบ้าท)

แผนภูมิที่ 12 ม่ลค่าการโอนกรรมสัิทธิ์ิ� 
 ท่�อย์่่อาศัย์ทั�ว่ปีระเทศ ปีี 2563  
 และแนว่โน�มปีี 2564 (หน่ว่ย์ : ล�านบ้าท)

แผนภูมิที่ 9 จำานว่นหน่ว่ย์การโอนกรรมสัิทธิ์ิ� 
 ท่�อย์่่อาศัย์ทั�ว่ปีระเทศ ไตรมาสั 4 ปีี 2563

แผนภูมิที่ 11 จำานว่นหน่ว่ย์การโอนกรรมสัิทธิ์ิ� 
 ท่�อย์่่อาศัย์ทั�ว่ปีระเทศ ปีี 2563  
 และแนว่โน�มปีี 2564 

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
หมายเหตุ : F หมายถ่ง ข้อมูลพยากรณ์

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
หมายเหตุ : F หมายถ่ง ข้อมูลพยากรณ์ 



การโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยท่ัวประเทศ ในปี 2563 แยกตาม
ประเภทท่ีอยู่อาศัยพบว่า ท่ีอยู่อาศัยแนวราบุ มีการโอนจ�านวน 
236,158 หน่วย ลดลงจากปีก่อนร้อยละ -10.0 แต่มีมูลค่า  
616,939 ล้านบาท เพ่ิมข้่นจากปีก่อนร้อยละ 2.2 และอาคารชุื่ดี 
มีการโอนจ�านวน 122,338 หน่วย ลดลงจากปีก่อนร้อยละ -5.5  
และมีมูลค่า 311,437 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนร้อยละ -4.7

หากพจิารณาเปน็รายภาค พบวา่ กรุงเที่พื่ฯ - ป็ริมณฑล มีจ�านวน
หน่วยโอนกรรมสทิธิ�มากท่ีสดุ จ�านวน 196,639 หนว่ย โดยคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 54.9 ซ่่ึ่งลดลงจากปีก่อนร้อยละ -4.7 แต่มีมูลค่า
การโอน 613,590 ล้านบาท โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 66.1  
ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่นร้อยละ 0.3 รองลงมาเป็นภาคติะวันออก มีการโอน
กรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยจ�านวน 51,287 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วน
ร้อยละ 14.3 ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -12.4 แต่ในด้านมูลค่ามีจ�านวน 
111,545 ล้านบาท โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 12.0 ซ่ึ่่งเพ่ิมข้่น 
ร้อยละ 0.9 ภาคติะวันออกเฉ่ียู่งเห์น่อ มีการโอนกรรมสิทธิ� 
ท่ีอยู่อาศัยจ�านวน 33,989 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 9.5 
ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -5.3 แต่ในด้านมูลค่ามีจ�านวน 56,340 ล้านบาท 
โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 6.1 ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่นร้อยละ 11.1 ภาคเห์น่อ  
มีการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยจ�านวน 28,393 หน่วย โดยคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 7.9 ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -5.2 และในด้านมูลค่า 
มีจ�านวน 50,455 ล้านบาท โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 5.4  
ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -5.2 ภาคใต้ิ มีการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัย 
จ�านวน 27,031 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 7.5 ซ่่ึ่งลดลง
ร้อยละ -18.6 และในด้านมูลค่ามีจ�านวน 57,143 ล้านบาท  
โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 6.2 ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -14.1 ภาคกลาง 

มีการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยจ�านวน 10,642 หน่วย โดยคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 3.0 ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -17.9 และในด้านมูลค่า 
มีจ�านวน 17,001 ล้านบาท โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 1.8  
ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -4.0 และภาคติะวันติก มีการโอนกรรมสิทธิ� 
ท่ีอยูอ่าศยัจ�านวน 10,515 หนว่ย ลดลงรอ้ยละ -9.2 คิดเป็นสัดส่วน
ร้อยละ 2.9 แต่ในด้านมูลค่ามีจ�านวน 22,302 ล้านบาท โดยคิด
เป็นสัดส่วนร้อยละ 2.4 ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่นร้อยละ 11.5 ท้ังน้ีเม่ือเทียบกับ
จ�านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ�ท้ังหมดในปี 2562  
(ดูแผนภูมิท่ี 13 และ 14)
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ลำดับหนวยการโอนกรรมสิทธ�์
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แผนภูมิที่ 14 สััดสั่ว่นม่ลค่าการโอนกรรมสัิทธิ์ิ� 
 ท่�อย์่่อาศัย์ทั�ว่ปีระเทศ ปีี 2563  
 (หน่ว่ย์ : ล�านบ้าท)

แผนภูมิที่ 13 สััดสั่ว่นจำานว่นหน่ว่ย์การโอนกรรมสัิทธิ์ิ� 
 ท่�อย์่่อาศัย์ทั�ว่ปีระเทศ ปีี 2563

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
หมายเหตุ : F หมายถ่ง ข้อมูลพยากรณ์

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์
หมายเหตุ : F หมายถ่ง ข้อมูลพยากรณ์ 

เม่ือพิจารณารายจังหวัดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยสูงสุด  
10 อันดับแรก ในปี 2563 ซ่่ึ่งมีสัดส่วนโดยรวมร้อยละ 71.9  
ของจ�านวนการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยท้ังหมด พบว่า 

อันดับ 1 ได้แก่ กรุงเที่พื่มห์านคร จ�านวน 105,190 หน่วย 
มูลค่า 395,111 ล้านบาท ท่ีอยู่อาศัยแนวราบุโอนมากในเขต 
คลองสามวา ประเวศ และสายไหม ส่วนอาคารชุื่ดีโอนมากในเขต
บางซ่ืึ่อ จัตุจักร และบางขุนเทียน 

อันดับ 2 จังห์วัดีชื่ลบุุร่ จ�านวน 29,271 หน่วย มูลค่า  
69,073 ล้านบาท ท่ีอยู่อาศัยแนวราบุโอนมากในอ�าเภอศรีราชา 
บางละมุง และเมืองชลบุรี ส่วนอาคารชุื่ดีโอนมากในอ�าเภอ
บางละมุง ศรีราชา และสัตหีบ 

อันดับ 3 จังห์วัดีป็ทุี่มธาน่ จ�านวน 26,985 หน่วย  
มูลค่า 52,789 ล้านบาท ท่ีอยู่อาศัยแนวราบุโอนมากในอ�าเภอ
คลองหลวง ล�าลูกกา และธัญบุรี ส่วนอาคารชุื่ดีโอนมากในอ�าเภอ
คลองหลวง ธัญบุรี และเมืองปทุมธานี) 



ล�าดับ จังหวัด ภาค
หน่วย

สัดส่วน 
จ�านวน 
หน่วย

YoY 
หน่วย

มูลค่า
สัดส่วน 
มูลค่า

YoY 
มูลค่าแนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด รวม

1 กรุงเทพมหานคร กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

35,272 69,918 105,190 29.3%  -0.9% 167,868 227,244 395,111 42.6%  -1.9%

2 ชลบุรี ภาคตะวันออก 19,284 9,987 29,271 8.2%  -16.9% 45,921 23,153 69,073 7.4%  -8.2%

3 ปทุมธานี กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

18,793 8,192 26,985 7.5%  -1.0% 44,506 8,283 52,789 5.7%  13.3%

4 นนทบุรี กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

16,963 8,743 25,706 7.2%  -3.3% 62,939 12,437 75,376 8.1%  7.0%

5 สมุทรปราการ กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

16,868 8,769 25,637 7.2%  -19.2% 53,595 10,175 63,770 6.9%  -3.8%

6 ระยอง ภาคตะวันออก 11,208 819 12,027 3.4%  1.3% 22,990 1,362 24,352 2.6%  32.2%

7 เชียงใหม่ ภาคเหนือ 8,183 3,065 11,248 3.1%  -14.9% 20,198 4,941 25,140 2.7%  -7.3%

8 นครราชสีมา ภาคตะวันออก
เฉียงเหนือ

7,198 1,166 8,364 2.3%  -2.4% 14,071 3,184 17,255 1.9%  19.2%

9 นครปฐม กรุงเทพฯ
- ปริมณฑล

4,543 2,266 6,809 1.9%  -8.2% 10,484 1,862 12,346 1.3%  4.5%

10 สงขลา ภาคใต้ 5,593 794 6,387 1.8%  -1.5% 11,969 1,177 13,145 1.4%  8.6%

จังหวัดอ่ืนๆ 92,253 8,619 100,872 28.1%  -14.1% 162,399 17,619 180,018 19.4%  -3.0%

รวมทัี่�วป็ระเที่ศั 236,158 122,338 358,496 100.0% -8.5% 616,939 311,437 928,376 100.0% -0.3%

ตารางที่ 5 จังหว่ัดท่�ม่การออกใบ้อน้ญาตก่อสัร�างเพ่�อท่�อย์่่อาศัย์มากท่�สั้ด 10 อันดับ้แรก ในปีี 2563

ท่ีมา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

42

อันดับ 4 จังห์วัดีนนที่บุุร่ จ�านวน 25,706 หน่วย มูลค่า  
75,376 ล้านบาท ท่ีอยู่อาศัยแนวราบุโอนมากในอ�าเภอ 
บางบัวทอง บางใหญ่ และบางกรวย ส่วนอาคารชุื่ดีโอนมาก 
ในอ�าเภอเมืองนนทบุรี ปากเกร็ด และบางบัวทอง 

อันดับ 5 จังห์วัดีสมุที่รป็ราการ จ�านวน 25,637 หน่วย  
มูลค่า 63,770 ล้านบาท ท่ีอยู่อาศัยแนวราบุโอนมากในอ�าเภอ
เมืองสมุทรปราการ บางพลี และพระสมุทรเจดีย์ ส่วนอาคารชุื่ดี
โอนมากในอ�าเภอเมืองสมุทรปราการ บางพลี และบางเสาธง 

อันดับ 6 จังห์วัดีระยู่อง จ�านวน 12,027 หน่วย มูลค่า  
24,352 ล้านบาท ท่ีอยู่อาศัยแนวราบุโอนมากในอ�าเภอ 
ปลวกแดง เมืองระยอง และนิคมพัฒนา ส่วนอาคารชุื่ดีโอนมาก 
ในอ�าเภอเมืองระยอง แกลง และปลวกแดง 

อันดับ 7 จังห์วัดีเช่ื่ยู่งให์ม่ จ�านวน 11,248 หน่วย มูลค่า 
25,140 ล้านบาท ท่ีอยู่อาศัยแนวราบุโอนมากในอ�าเภอสันทราย 
เมืองเชียงใหม่ และหางดง ส่วนอาคารชืุ่ดีโอนมากในอ�าเภอ 
เมืองเชียงใหม่ หางดง และสันทราย) 

อันดับ 8 จังห์วัดีนครราชื่ส่มา จ�านวน 8,364 หน่วย มูลค่า 
17,255 ล้านบาท ท่ีอยู่อาศัยแนวราบุโอนมากในอ�าเภอ 
เมืองนครราชสีมา ปากช่อง และสูงเนิน ส่วนอาคารชุื่ดีโอนมาก 
ในอ�าเภอเมืองนครราชสีมา ปากช่อง และสูงเนิน เช่นเดียวกัน 

อันดับ 9 จังห์วัดีนครป็ฐม จ�านวน 6,809 หน่วย มูลค่า  
12,346 ล้านบาท ท่ีอยู่อาศัยแนวราบุโอนมากในอ�าเภอ 
สามพราน เมืองนครปฐม และพุทธมณฑล ส่วนอาคารชื่ดุีโอนมาก
ในอ�าเภอสามพราน นครชัยศรี และพุทธมณฑล 

อันดับ 10 จังห์วัดีสงขลา จ�านวน 6,387 หน่วย มูลค่า  
13,145 ล้านบาท ท่ีอยู่อาศัยแนวราบุโอนมากในอ�าเภอหาดใหญ่  
เมืองสงขลา และสะเดา ส่วนอาคารชุื่ดีโอนมากในอ�าเภอ 
หาดใหญ่ เมืองสงขลา และสะเดา เช่นเดียวกัน (ดูตารางท่ี 5)

การโอนกรรมสิทธิ�ท่ี่�อยู่่่อาศััยู่แยู่กติามระดีับุราคาโดยพิจารณา 
จากมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยในปี 2563 พบว่า ระดับ
ราคาท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยสูงสุด 3 อันดับ คือ ระดับ
ราคา 2.01 - 3.00 ล้านบาท มีมูลค่า 207,873 ล้านบาท คิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 22.4 ของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัย
ท้ังหมด ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่นร้อยละ 13.4 รองลงมา ระดับราคา 3.01 - 5.00 
ล้านบาท มีมูลค่า 198,399 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 21.4 
ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -0.1 และอันดับ 3 โอนในระดับราคามากกว่า 
10.00 ล้านบาท มีมูลค่า 154,523 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วน 
ร้อยละ 16.6 ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ 4.4 ซ่่ึ่งใน 3 อันดับแรกน้ี มีสัดส่วน
รวมกันมากถ่งร้อยละ 60.4 
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ระดับราคา
2563 YoY สัดส่วน

แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด รวม แนวราบ อาคารชุด  รวม 

≤ 1.00 ลบ. 36,512 20,256 56,768  -36.4%  -6.9%  -28.3% 5.9% 6.5% 6.1%

1.01 - 1.50 ลบ. 37,764 16,767 54,532  -19.4%  -3.1%  -15.0% 6.1% 5.4% 5.9%

1.51 - 2.00 ลบ. 63,593 28,849 92,442  6.2%  -2.1%  3.4% 10.3% 9.3% 10.0%

2.01 - 3.00 ลบ. 145,558 62,315 207,873  22.9%  -3.9%  13.4% 23.6% 20.0% 22.4%

3.01 - 5.00 ลบ. 136,820 61,580 198,399  1.4%  -3.1%  -0.1% 22.2% 19.8% 21.4%

5.01 - 7.50 ลบ. 70,940 38,992 109,931  7.4%  0.03%  4.7% 11.5% 12.5% 11.8%

7.51 - 10.00 ลบ. 33,967 19,942 53,909  10.4%  6.2%  8.8% 5.5% 6.4% 5.8%

> 10.00 ลบ. 91,786 62,737 154,523  2.6%  -13.0%  -4.4% 14.9% 20.1% 16.6%

ทัี่�วป็ระเที่ศั 616,939 311,437 928,376 2.2% -4.7% -0.3% 100.0% 100.0% 100.0%
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การโอนกรรมสิทธิ� ท่ีอยู่อาศัยแนวราบุแยู่กติามระดัีบุราคา  
ซ่่ึ่งพิจารณาจากมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยในปี 2563  
พบว่า ระดับราคาแนวราบุท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัย 
สูงสุด 3 อันดับ คือ ระดับราคา 2.01 - 3.00 ล้านบาท มีมูลค่า 
145,558 ล้านบาท โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 23.6 ของมูลค่า 
การโอนกรรมสิทธิ�แนวราบท้ังหมด ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่นร้อยละ 22.9  
รองลงมา โอนในระดับราคา 3.01 - 5.00 ล้านบาท มีมูลค่า 
136,820 ล้านบาท โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 22.2 ซ่ึ่่งเพ่ิมข้่น 
ร้อยละ 1.4 และอันดับ 3 โอนในระดับราคามากกว่า 10.00 ล้านบาท  
มีมูลค่า 91,786 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 14.9 ซ่่ึ่งเพ่ิมข้่น
ร้อยละ 2.6 ซ่่ึ่งใน 3 อันดับแรกน้ีมีสัดส่วนร้อยละรวมกันมากถ่ง
ร้อยละ 60.6

ส่วนการโอนกรรมสิทธิ�อาคารชื่ดุีแยู่กติามระดีบัุราคา ซ่ึ่ง่พิจารณา
จากมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยในปี 2563 พบว่า ระดับ
ราคาอาคารชุื่ดีท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยู่อาศัยสูงสุด 3 อันดับ  
คือ ระดับราคามากกว่า 10 ล้านบาท มีมูลค่า 62,737 ล้านบาท  
โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 20.1 ของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ� 
อาคารชุดท้ังหมด ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -13.0 รองลงมา โอนในระดับ
ราคา 2.01 - 3.00 ล้านบาท มีมูลค่า 62,315 ล้านบาท โดย 
คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 20.0 ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -3.9 และอันดับ 3 
โอนในระดับราคา 3.01 - 5.00 ล้านบาท มีมูลค่า 61,580 ล้านบาท  
โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 19.8 ซ่่ึ่งลดลงร้อยละ -3.1 ซ่่ึ่งใน  
3 อันดับแรกน้ีมีสัดส่วนรวมกันมากถ่งร้อยละ 59.9 (ดูตารางท่ี 6)

ส�าหรับแนวโน้มการโอนกรรมสิทธิ�ท่ี่�อยู่่่อาศััยู่ทัี่�วป็ระเที่ศัใน 
ปี 2564 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ คาดว่าจะมีประมาณ  
353,236 หน่วย ลดลงร้อยละ -1.5 โดยมีช่วงคาดการณ์อยู่

ประมาณ 317,912 ถ่ง 388,559 หน่วย มีการเปล่ียนแปลง 
ระหว่างร้อยละ -11.3 ถ่ง ร้อยละ 8.4 เม่ือเทียบกับปี 2563 ซ่่ึ่งมี 
358,496 หน่วย และคาดว่าจะมีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ�ประมาณ 
876,121 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -5.6 โดยมีช่วงคาดการณ์อยู่
ประมาณ 788,509 ถ่ง 963,733 ล้านบาท มีการเปล่ียนแปลง
ระหว่างร้อยละ -15.1 ถ่งร้อยละ 3.8 เม่ือเทียบกับปี 2563 ซ่่ึ่งมี
มูลค่า 928,376 ล้านบาท 

การโอนกรรมสิทธิ�แนวราบุทัี่�วป็ระเที่ศัในปี 2564 คาดว่าจะมี
ประมาณ 236,013 หน่วย ลดลงร้อยละ -0.1 โดยมีช่วงคาดการณ์
อยู่ประมาณ 212,412 ถ่ง 259,615 หน่วย มีการเปล่ียนแปลง
ระหว่างร้อยละ -10.1 ถ่งร้อยละ 9.9 เม่ือเทียบกับปี 2563  
ซ่่ึ่งมี 236,158 หน่วย และคาดว่าจะมีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ�
ประมาณ 569,180 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -7.7 โดยมี 
ช่วงคาดการณ์อยู่ประมาณ 512,262 ถ่ง 626,098 ล้านบาท  
มีการเปล่ียนแปลงระหว่างร้อยละ -17.0 ถ่งร้อยละ 1.5 เม่ือเทียบ
กับปี 2563 ซ่่ึ่งมีมูลค่า 616,939 ล้านบาท 

การโอนกรรมสิทธิ�อาคารชุื่ดีทัี่�วป็ระเที่ศัในปี 2564 คาดว่า 
จะมีประมาณ 117,223 หน่วย ลดลงร้อยละ -4.2 โดยมี 
ช่วงคาดการณ์อยู่ประมาณ 105,500 ถ่ง 128,945 หน่วย  
มีการเปล่ียนแปลงระหว่างร้อยละ -13.8 ถ่งร้อยละ 5.4 เม่ือ 
เทียบกับปี 2563 ซ่่ึ่งมี 122,338 หน่วย และคาดว่าจะมีมูลค่า 
การโอนกรรมสิทธิ�ประมาณ 306,941 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -1.4 
โดยมีช่วงคาดการณ์อยูป่ระมาณ 276,247 ถ่ง 337,635 ล้านบาท  
มีการเปล่ียนแปลงระหว่างร้อยละ -11.3 ถ่งร้อยละ 8.4 เม่ือ 
เทียบกับปี 2563 ซ่่ึ่งมีมูลค่า 311,437 ล้านบาท (ดูแผนภูมิท่ี 11  
และ 12) 
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MD ธิ์อสั. ร่ว่มสััมภาษีณ์์ในราย์การ 
"NBT รวมใจ สู้ภัยโควิด 19 
ณ ท�าเนียบรัฐบาล"
คุณฉัตรชัย ศิริไล กรรมการผู้จัดการ ธอส. ให้สัมภาษณ์สดในรายการ “NBT รวมใจ สู้ภัย
โควิด 19 ณ ท�าเนียบรัฐบาล” โดยมีคุณอาคม เติมพิทยาไพสิฐ รัฐมนตรีว่าการกระทรวง
การคลัง พร้อมด้วยผู้บริหารสถาบันการเงินของรัฐ ร่วมสัมภาษณ์ ในประเด็นมาตรการ 
ทางการคลังและการให้ความช่วยเหลือลูกค้าที่ได้รับผลกระทบของสถาบันการเงินใน
ช่วงที่มีการแพร่ระบาดของโควิด-19 รอบใหม่ ออกอากาศทางสถานีโทรทัศน์ NBT2HD  
เมื่อวันที่ 13 มกราคม 2564

NBT รวัมใจ  
ส้�ภััยื่โค์วัิด 19 
ในิปีระเดำ็นิมาตรการ
ทำางการคลังและ 
การให้�ความช�วยู่เห้ล่อ
ล่กค�าทำ่�ไดำ�รับุผลกระทำบุ
ของสิถาบุันิการเงินิ 
ในิช�วงทำ่�ม่การแพร�
ระบุาดำของโควิดำ-19 
รอบุให้ม�”



พิธีลงนามบันทึกข้อตกลง (MOU) 
คว่ามร่ว่มม่อตามโครงการ Life Begins  
with GHB ระหว่่าง ธิ์อสั. กับ้แพทย์สัภา
คุณฉัตรชัย ศิ ริไล กรรมการผู้จัดการ  
ธอส. พร้อมด้วย ศาสตราจารย์เกียรติคุณ  
แพทย์หญิงสมศ รี  เ ผ่ าส วัส ดิ�  นายก
แพทยสภา ร่วมลงนามบันท่กข้อตกลง  
(MOU) ความร่วมมือตามโครงการ Life 
Begins with GHB ระหว่างธนาคาร
อาคารสงเคราะห์ กับแพทยสภา เพ่ือ 
ส่งเสริมให้สมาชิกของแพทยสภากว่า 

60,000 คน ได้มีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง  
และมีการออมเงินเพ่ือสร้างความม่ันคง 
กับผลิตภัณฑ์สินเช่ือและเงินฝากอัตรา
ดอกเบ้ียพิเศษของธนาคาร พิธีลงนาม 
ความร่วมมือดังกล่าวจัด ข้่นเ ม่ือวันท่ี  
8 กุมภาพันธ์ 2564 ณ อาคารสภาวิชาชีพ  
ช้ัน 14 กระทรวงสาธารณสุข จ.นนทบุรี
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เพ่�อสิ�งเสิริมให้�สิมาชิก
ของแพทำยู่สิภากว�า 
60,000 ค์น  
ไดำ�ม่ทำ่�อยู่่�อาศััยู่ 
เปี็นิของตนิเอง ”



ธอส. จัดกิจกรรมเทศกาลตรุษจีน
ปีระจำาปีี 2564
คุณฉัตรชัย ศิริไล กรรมการผู้จัดการ ธอส. พร้อมด้วยคณะผู้บริหาร และผู้ปฏิบัติงาน
ของธนาคาร ร่วมงานตรุษจีน ธอส. และชมการแสดงเชิดสิงโต เนื่องในเทศกาลตรุษจีน  
ประจ�าปี 2564 เพื่อความเจริญรุ่งเรือง โชคดีมีสุข และเสริมสิริมงคลให้แก่ธนาคารและ
ผู้ปฏิบัติงาน อีกทั้งเป็นการสืบสานวัฒนธรรมประเพณีอันดีงามของคนไทยเช้ือสายจีน  
กิจกรรมดังกล่าวจัดข้่นเมื่อวันท่ี 11 กุมภาพันธ์ 2564 บริเวณหน้าอาคาร 2 ธนาคาร
อาคารสงเคราะห์ ส�านักงานใหญ่
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เสวนา Stay with REIC for  
Real Estate Sustainability 2nd

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์  ธนาคาร
อาคารสงเคราะห์ จัดกิจกรรม Stay with 
REIC for Real Estate Sustainability  
2nd โดยมีวัต ถุประสงค์ เพื่ อน� า เสนอ
ข้อมูลของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
และแนวทางการน�าข้อมูลไปใช้ประโยชน์ 
เพื่อการวิเคราะห์และการพยากรณ์ตลาด 
ที่อยู่อาศัยจากผู้เช่ียวชาญ อีกทั้งเป็นเวที 
ในการแลกเปลี่ยนความคิดเห็นกับผู้ใช้
ข้อมูลจากหลายองค์กร โดย ดร.ยรรยง  
ไทยเจริญ รองผู้จัดการใหญ่ ผู้บริหาร
สู ง สุ ด  Economic  I n te l l i g ence 
Center ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ากัด  
(มหาชน) คุณธีรวัฒน์  พิพัฒน์ดิ ฐกุล  

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร บจก. โซึ่เคน  
เอสเตท และ ดร.วชัิย วริตักพันธ ์ผูต้รวจการ 
ธนาคารและรักษาการผู้อ�านวยการศูนย์
ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ร่วมเสวนาเรื่อง  
“มุมมองการใช้ข้อมูลในการวิเคราะห์
ทิศทางการลงทุนพัฒนาที่อยู่อาศัย“โดย 
ผูเ้ขา้รว่มเสวนาไดร้ว่มแลกเปลีย่นแนวทาง
วิธีการใช้ข้อมูลส�าหรับการวิ เคราะห์
ทิศทางพัฒนาท่ีอยู่อาศัย พร้อมทดลอง
ใช้ข้อมูลในรูปแบบ Visualization และ
รูปแบบงานบริการข้อมูลของศูนย์ข้อมูล
อสงัหารมิทรพัย ์ณ โรงแรมคารล์ตนั โฮเทล  
แบงคอก สุขุมวิท เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม  
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IEE / EIA APPROVED

รายชื่อโครงการอาคารชุดและบ้านจัดสรรที่ได้รับอนุมัติ IEE และ EIA 
เดือนตุลาคม - ธันวาคม 2563

สแกน QR Code

ชื่อ เจ้าของ
วันที่ออกหนังสือ 

เห็นชอบ
ต�าบล เขต/อ�าเภอ จังหวัด

ปัญญ์ (PUNN) บริษัท ดลศิริ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ากัด 15 ธ.ค. 2563 คลองเตย คลองเตย กรุงเทพมหานคร

กรู�ฟ ไวบส์ ลาดพร้าว 18 บริษัท กรู�ฟ คอนโด แอล18 จ�ากัด 18 พ.ย. 2563 จอมพล จตุจักร กรุงเทพมหานคร

อาคารชุด ไลฟ์ ลาดพร้าว สเตช่ัน บริษัท เอพี เอ็มอี 16 จ�ากัด 05 ต.ค. 2563 จอมพล จตุจักร กรุงเทพมหานคร

ดิ ออริจ้ิน ลาดพร้าว 15 บริษัท ดิ ออริจ้ิน ดุสิต จ�ากัด 22 ธ.ค. 2563 จอมพล จตุจักร กรุงเทพมหานคร

Wellness Rama-2 บริษัท บีพีเค เวลล์เนส เซ็ึ่นเตอร์ จ�ากัด 30 ธ.ค. 2563 บางมด จอมทอง กรุงเทพมหานคร

ณ รีวา เจริญนคร บริษัท ณวรางค์ เจริญนคร จ�ากัด 26 พ.ย. 2563 ส�าเหร่ ธนบุรี กรุงเทพมหานคร

อาคารชุด นิว โนเบิล ไฟฉาย-วังหลัง บริษัท คอนติเนนตัล ซิึ่ต้ี จ�ากัด 21 ธ.ค. 2563 บ้านช่างหล่อ บางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร

ศุภาลัย ซิึ่ต้ี รีสอร์ท จรัญฯ 91 บริษัท ศุภาลัย จ�ากัด (มหาชน) 07 ธ.ค. 2563 บางอ้อ บางพลัด กรุงเทพมหานคร

พัฒนาท่ีราชพัสดุแปลงท่ีต้ังโรงภาษี 
ร้อยชักสาม (THE CUSTOM HOUSE) 

กิจการร่วมค้า บริษัท ยซิูึ่ต้ี จ�ากัด (มหาชน) 
บริษัท อามันรีสอร์ท เซึ่อร์วิสเซึ่ส ลิมิเต็ด 
และบริษัท ซิึ่ลเวอร์ลิงค์ รีสอร์ทส์ ลิมิเต็ด

02 ต.ค. 2563 บางรัก บางรัก กรุงเทพมหานคร

ไวร์เลส โดย เอชเคแอล โนเบิล บริษัท เอชเคแอล โนเบิล (ไวร์เลส) จ�ากัด 08 ธ.ค. 2563 ลุมพินี ปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

เดอะ ไพรเวซ่ีึ่ พาร์ค อ่อนนุช บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ�ากัด  
(มหาชน)

13 พ.ย. 2563 บางจาก พระโขนง กรุงเทพมหานคร

เดอะ ไพรเวซ่ีึ่ สุขุมวิท 62 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ�ากัด  
(มหาชน)

06 ต.ค. 2563 พระโขนงใต้ พระโขนง กรุงเทพมหานคร

ฟีล คอนโด ลาดพร้าว 126 บริษัท ไลฟ์ อิมเมจ คอนโดมิเนียม จ�ากัด 16 ต.ค. 2563 พลับพลา วังทองหลาง กรุงเทพมหานคร

มาร์เก็ตเพลส ทองหล่อ บรืษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จ�ากัด 
(มหาชน)

20 ต.ค. 2563 คลองตันเหนือ วัฒนา กรุงเทพมหานคร

สโคป กรีน บริษัท สโคป จ�ากัด 05 ต.ค. 2563 คลองตันเหนือ วัฒนา กรุงเทพมหานคร

Oakwood Hotel and Residence 
Sukhumvit Thonglor Bangkok

บริษัท ฟิฟต้ี ไฟว์ พร็อพเพอร์ต้ี จ�ากัด 18 พ.ย. 2563 คลองตันเหนือ วัฒนา กรุงเทพมหานคร

ดิ อิสสระ สาทร บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จ�ากัด  
(มหาชน)

16 ต.ค. 2563 ทุ่งมหาเมฆ สาทร กรุงเทพมหานคร

ลองบีช พาวิลเลียน 1 บริษัท ทรายมณี จ�ากัด 08 ธ.ค. 2563 นาเกลือ บางละมุง ชลบุรี

เรือนทิพย์ พัทยา บริษัท เอส ที อันนา จ�ากัด 10 พ.ย. 2563 นาเกลือ บางละมุง ชลบุรี

ภัสสรวิลล์ บริษัท พรภัสสร แอสเซึ่ท จ�ากัด 18 ธ.ค. 2563 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี

บ้านฟ้า กรีนเนอร่ี ลอฟท์ ชัยพรวิถี บริษัท เอ็น.ซีึ่.เฮ้าส์ซ่ิึ่ง จ�ากัด (มหาชน) 15 ต.ค. 2563 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี
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รายชื่อโครงการโรงแรมและอพาร์ทเม้นท์ที่ได้รับอนุมัติ IEE และ EIA 
เดือนตุลาคม - ธันวาคม 2563

ชื่อ เจ้าของ
วันที่ออกหนังสือ 

เห็นชอบ
ต�าบล เขต/อ�าเภอ จังหวัด

GRAND SOLAIRE บริษัท เอส.แอล.อาร์ ดีเวลล็อปเม้นท์ 
จ�ากัด

15 ธ.ค. 2563 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี

วิลล่า วิลล่า พัทยา บริษัท ภูชวิน จ�ากัด 14 ต.ค. 2563 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี

เดอะ แกรนด์ 9 บริษัท พี.เอ็ม.ซีึ่. พัทยา เฮ้าส์ซ่ิึ่ง จ�ากัด 09 ธ.ค. 2563 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี

วินด์แฮม การ์เดน ไอริณ บางเสร่ พัทยา บริษัท ไอริณ พร็อพเพอร์ต้ี จ�ากัด 12 ต.ค. 2563 บางเสร่ สัตหีบ ชลบุรี

เอสเซ็ึ่นท์ นครราชสีมา 2 บริษัท ซีึ่พีเอ็น เรซึ่ซิึ่เด้นซ์ึ่ จ�ากัด 01 ธ.ค. 2563 บ้านเกาะ เมือง
นครราชสีมา

นครราชสีมา

เดอะปร้ิน เรสซิึ่เด้นซ์ึ่ บริษัท กิจพัฒนาทรัพย์ จ�ากัด 06 ต.ค. 2563 ท่าทราย เมืองนนทบุรี นนทบุรี

เพลิน เพลิน พลัส คอนโดมิเนียม บริษัท วิถีไทย เรียลเอสเตท จ�ากัด 23 ธ.ค. 2563 ประชาธิปัตย์ ธัญบุรี ปทุมธานี

เดอะ แฮมป์ตันส์ บริษัท แสนสิริ จ�ากัด (มหาชน) 03 ธ.ค. 2563 หนองแก หัวหิน ประจวบคีรีขันธ์

ลุมพินี วิลล์ แจ้งวัฒนะ-ปากเกร็ด สเตช่ัน บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ�ากัด 
(มหาชน)

26 ต.ค. 2563 ปากเกร็ด ปากเกร็ด นนทบุรี

จัดสรรท่ีดิน สีวลี-รัษฎา บริษัท แอล.เอช.เมืองใหม่ จ�ากัด 21 ต.ค. 2563 รัษฎา เมืองภูเก็ต ภูเก็ต

จัดสรรท่ีดิน คราวน์ เอสเตท บริษัท 33 โปร จ�ากัด 09 ต.ค. 2563 เกาะแก้ว เมืองภูเก็ต1 ภูเก็ต

อาคารชุด ดาวา เรสซิึ่เดนซ์ึ่ เฟส 1 บริษัท ลากูน่า แกรนด์ จ�ากัด 21 ต.ค. 2563 เชิงทะเล ถลาง ภูเก็ต

เอสเซ็ึ่นท์ ระยอง 2 บริษัท ซีึ่พีเอ็น เรซึ่ซิึ่เด้นซ์ึ่ จ�ากัด 01 ธ.ค. 2563 เชิงเนิน เมืองระยอง ระยอง

ดิ ออริจ้ิน สุขุมวิท-สายลวด สเตช่ัน บริษัท ออริจ้ิน สุขุมวิท สายลวด จ�ากัด 27 พ.ย. 2563 ปากน�้า เมือง
สมุทรปราการ

สมุทรปราการ

รีเกิล สุขุมวิท 76 บริษัท รุ่นฟู� (ประเทศไทย) จ�ากัด 10 พ.ย. 2563 ส�าโรงเหนือ เมือง
สมุทรปราการ

สมุทรปราการ

นิช โมโน เมกะ สเปซึ่ บางนา เฟส 3 บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 8 จ�ากัด 12 ต.ค. 2563 บางแก้ว บางพลี สมุทรปราการ

ALIVE Sukhumvit 76 บริษัท เอพีเอส บิซึ่ ทาวน์ จ�ากัด 28 ต.ค. 2563 ส�าโรงใต้ พระประแดง สมุทรปราการ

ชื่อ เจ้าของ
วันที่ออกหนังสือ 

เห็นชอบ
ต�าบล เขต/อ�าเภอ จังหวัด

โรงแรม ลาเวาส์ La vows Hotel บริษัท บริคส์ รีโวลูช่ัน จ�ากัด 03 ธ.ค. 2563 ชะอ�า ชะอ�า เพชรบุรี

โรงแรม วิลล่า สกาย Hotel Villa Sky บริษัท ไดก้า เอสเตท จ�ากัด 24 พ.ย. 2563 ชะอ�า ชะอ�า เพชรบุรี

โรงแรมศรีพังงา บริษัท ลีออน ดิวต้ีฟรี จ�ากัด 02 ต.ค. 2563 กระบ่ีใหญ่ เมืองกระบ่ี กระบ่ี

โรงแรม โฮปแลนด์ สุขุมวิท 8  
(Hope Land Hotel Sukhumvit 8)

บริษัท นิรันดร์ โนวา จ�ากัด 30 ธ.ค. 2563 คลองเตย คลองเตย กรุงเทพมหานคร

Hawin Apartment นางไรรินทร เสริฐไธสง 09 ธ.ค. 2563 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี

บลู มังก้ี พัทยา บริษัท บ้านช้าง โฮเทล แอนด์  
เซึ่อร์วิส จ�ากัด

06 พ.ย. 2563 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี

ต้นแต้ว อพาร์ทเม้นท์ วินัส ใจดี 15 ต.ค. 2563 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี
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ชื่อ เจ้าของ
วันที่ออกหนังสือ 

เห็นชอบ
ต�าบล เขต/อ�าเภอ จังหวัด

Hawin Apartmenht นางไรรินทร เสริฐไธสง 09 ธ.ค. 2563 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี

โรงแรม ไอยราแกรนด์ 1 บริษัท ไอยรา แกรนด์ โฮเท็ล จ�ากัด 05 พ.ย. 2563 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี

โรงแรม ไอยราแกรนด์ 2 บริษัท ไอยรา แกรนด์ โฮเท็ล จ�ากัด 05 พ.ย. 2563 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี

โรงแรมดุสิต แกรนด์ พาร์ค 3  
(Dusit Grand Park 3) 

บริษัท ดุสิต ไฮท์ ทาวเวอร์ จ�ากัด 09 ต.ค. 2563 หนองปรือ บางละมุง ชลบุรี

โรงแรม เกาะช้างพาราไดซ์ึ่ ฮิล บริษัท เกาะช้างพาราไดซ์ึ่ ฮิล จ�ากัด 25 ธ.ค. 2563 เกาะช้าง เกาะช้าง ตราด

โรงแรม แอริซ่ึ่า โฮเทล (Aireza Hotel) บริษัท สุริจัน ฮอสพิทาลิต้ี จ�ากัด 22 ต.ค. 2563 รัษฎา เมืองภูเก็ต ภูเก็ต

โรงแรม บาย เดอะ ซีึ่ บริษัท ซีึ่วิวเรสซิึ่เดนท์ จ�ากัด 09 ธ.ค. 2563 วิชิต เมืองภูเก็ต ภูเก็ต

โรงแรม แรบบิท แมนช่ัน  
(Rabbit Mansion Hotel)

บริษัท เจ.เจ. เดอะแรบบิท จ�ากัด 09 ธ.ค. 2563 ป่าตอง กะทู้ ภูเก็ต

โรงแรม เซึ่เว่น คิว ป่าตอง บีชโฮเทล นางไสว สาริยา 21 ต.ค. 2563 ป่าตอง กะทู้ ภูเก็ต

โรงแรม จ๋าง พลัส รีสอร์ท บริษัท ล่ิมทรัพย์ แกรนด์ จ�ากัด 09 ต.ค. 2563 ป่าตอง กะทู้ ภูเก็ต

โรงแรม ดาวา เฟส 2 บริษัท ลากูน่า แกรนด์ จ�ากัด 09 ธ.ค. 2563 เชิงทะเล ถลาง ภูเก็ต

โรงแรม วินแดม แกรนด์ บีชฟร้อน รีสอร์ท นางสมถวิล หม่ันสู้ 09 ธ.ค. 2563 เชิงทะเล ถลาง ภูเก็ต

โรงแรม ออ-มา บางเทา  
(Ho-Ma Bangtao)

บริษัท วัน เรียล เอสเตท ภูเก็ต จ�ากัด 09 ธ.ค. 2563 เชิงทะเล ถลาง ภูเก็ต

อาคารอยูอ่าศัยรวม ศุภชัย อพาร์ทเม้นท์ นายศุภชัย อังศิริกุล 09 ต.ค. 2563 สาคู ถลาง ภูเก็ต

CENTARA Q RESORT RAYONG บริษัท สัปปาย่า รีสอร์ท จ�ากัด 24 พ.ย. 2563 กร�่า แกลง ระยอง

โรงแรมสมุย คอรัล เบย์  
(Samui Coral Bay) 

บริษัท คอรัล เบย์ พร็อพเพอร์ต้ี จ�ากัด 04 ธ.ค. 2563 บ่อผุด เกาะสมุย สุราษฎร์ธานี

โรงแรม แคนทารี อุดรธานี บริษัท เกษมกิจ จ�ากัด 08 ธ.ค. 2563 หมากแข้ง เมืองอุดรธานี อุดรธานี

โรงแรม เซ็ึ่นทรัล อุบลราชธานี บริษัท เซ็ึ่นทรัลพัฒนา เรียลต้ี จ�ากัด 27 ต.ค. 2563 แจระแม เมือง
อุบลราชธานี

อุบลราชธานี

เอสเซ็ึ่นท์ นครราชสีมา 2 บริษัท ซีึ่พีเอ็น เรซึ่ซิึ่เด้นซ์ึ่ จ�ากัด 01 ธ.ค. 2563 บ้านเกาะ เมือง
นครราชสีมา

นครราชสีมา

รายชื่อโครงการเหมืองแร่ที่ได้รับอนุมัติ IEE และ EIA  
เดือนตุลาคม - ธันวาคม 2563

ชื่อ เจ้าของ
วันที่ออกหนังสือ 

เห็นชอบ
ต�าบล เขต/อ�าเภอ จังหวัด

ท�าเหมืองแร่หินอุตสาหกรรมชนิดหิน 
แอนดีไซึ่ต์ เพ่ืออุตสาหกรรมก่อสร้าง

ห้างหุ้นส่วนจ�ากัด พฤฒิพงษ์ก่อสร้าง 27 ต.ค. 2563 น�้าร้อน เมืองเพชรบูรณ์ เพชรบูรณ์

ท�าเหมืองแร่หินอุตสาหกรรมชนิดเกรย์แวก 
เพ่ืออุตสาหกรรมก่อสร้าง

บริษัท เอกศิลาจันทบุรี จ�ากัด 02 พ.ย. 2563 อ่างคีรี มะขาม จันทบุรี

ท�าเหมืองแร่หินอุตสาหกรรมชนิดเกรย์แวก 
เพ่ืออุตสาหกรรมก่อสร้าง

ห้างหุ้นส่วนจ�ากัด เอกพานิชระยอง 02 พ.ย. 2563 อ่างคีรี มะขาม จันทบุรี
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รายชื่อโครงการอุตสาหกรรมที่ได้รับอนุมัติ IEE และ EIA  
เดือนตุลาคม - ธันวาคม 2563

ชื่อ เจ้าของ
วันที่ออกหนังสือ 

เห็นชอบ
ต�าบล เขต/อ�าเภอ จังหวัด

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ  
อีสเทิร์นซีึ่บอร์ด 2

บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดี
เวลลอปเมนท์ จ�ากัด (มหาชน)

10 พ.ย. 2563 คลองก่ิว คลองก่ิว ชลบุรี

นิคมอุตสาหกรรมโรจนะหนองใหญ่ บริษัท สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ�ากัด  
(มหาชน)

12 ต.ค. 2563 หนองไผ่แก้ว บ้านบ่ง ชลบุรี

นิคมอุตสาหกรรมโรจนะชลบุรี 2  
(เขาคันทรง) 

บริษัท สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ�ากัด  
(มหาชน)

03 พ.ย. 2563 เขาคันทรง ศรีราชา ชลบุรี

นิคมอุตสาหกรรมเอเชีย คลีน ชลบุรี บริษัท เอเชีย คลีน อินดัสเตรียล  
พร็อพเพอร์ต้ี จ�ากัด

08 ธ.ค. 2563 ห้างสูง หนองใหญ่ ชลบุรี

โรงงานหลอมและรีดเหล็ก  
ของบริษัท หล่ิง หนัน สตีล จ�ากัด

บริษัท หล่ิง หนัน สตีล จ�ากัด 06 ต.ค. 2563 วังตะกู เมืองนครปฐม นครปฐม

โรงงานผลิตช้ินส่วนอะลูมิเนียม  
ของบริษัท ไทย อะคิบะ จ�ากัด

บริษัท ไทย อะคิบะ จ�ากัด 10 พ.ย. 2563 หนองระเวียง เมือง
นครราชสีมา

นครราชสีมา

โรงงานผลิต Purified Terephthalic 
Acid (PTA) 

บริษัท จีซีึ่-เอ็ม พีทีเอ จ�ากัด 04 ธ.ค. 2563 มาบตาพุด เมืองระยอง ระยอง

นิคมอุตสาหกรรมเอ็กโก ระยอง บริษัท ผลิตไฟฟ้า จ�ากัด (มหาชน) 12 ต.ค. 2563 ห้วยโป่ง เมืองระยอง ระยอง

โรงงานผลิตปูนซีึ่เมนต์และ 
ระบบสาธารณูปโภคสนับสนุน 

บริษัท ปูนซีึ่เมนต์นครหลวง จ�ากัด (มหาชน) 22 ต.ค. 2563 ทับกวาง แก่งคอย สระบุรี

ชื่อ เจ้าของ
วันที่ออกหนังสือ 

เห็นชอบ
ต�าบล เขต/อ�าเภอ จังหวัด

ท�าเหมืองแร่หินอุตสาหกรรมชนิดหินปูน 
เพ่ืออุตสาหกรรมก่อสร้าง 

บริษัท ศิลาแม่ท้อ จ�ากัด 30 พ.ย. 2563 แม่ท้อ เมืองตาก ตาก

ท�าเหมืองแร่หินอุตสาหกรรมชนิดหินปูน 
เพ่ืออุตสาหกรรมก่อสร้าง 

ห้างหุ้นส่วนจ�ากัด ศิลาลานทอง 21 ธ.ค. 2563 เขาชายธง ตากฟ้า นครสวรรค์

ท�าเหมืองแร่หินอุตสาหกรรมชนิดหินปูน 
เพ่ืออุตสาหกรรมก่อสร้าง 

ห้างหุ้นส่วนจ�ากัด ชัยพฤกษ์คอนสตรัคช่ัน 30 พ.ย. 2563 เขากะลา พยุหะคีรี นครสวรรค์

ท�าเหมืองแร่หินอุตสาหกรรมชนิดหินทราย 
เพ่ืออุตสาหกรรมก่อสร้าง 

นายกริช ว่องสันตติวานิช 18 ธ.ค. 2563 นาดง ปากคาด บ่งกาฬ

ท�าเหมืองแร่หินอุตสาหกรรมชนิดหินปูน 
เพ่ืออุตสาหกรรมก่อสร้าง 

ห้างหุ้นส่วนจ�ากัด อรุณภัณฑ์พานิชย์ 06 พ.ย. 2563 พนมวังก์ ควนขนุน พัทลุง

ท�าเหมืองแร่หินอุตสาหกรรมชนิดหินทราย 
เพ่ืออุตสาหกรรมก่อสร้าง 

บริษัท รัชพิมพ์พร จ�ากัด 02 พ.ย. 2563 พระบาทนาสิงห์ รัตนวาปี หนองคาย
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จํานวนโครงการ
ที่ไดรับอนุญาตจัดสรร

190 โครงการ รอยละ 15.2 QoQ 

จํานวนหนวย
ที่ไดรับอนุญาตจัดสรร 

23,385 หนวย รอยละ 35.0 QoQ

รอยละ 3.2 YoY

การออกใบอนุญาตจัดสรร ทั่วประเทศ

จังหวัดที่มีจํานวนหน�วยที่ได�รับใบอนุญาตจัดสรรมากที่สุด 5 อันดับแรก ได�แก�

เมื่อพ�จารณาประเภทที่อยู�อาศัยที่ได�รับอนุญาตจัดสรรมากที่สุดในไตรมาสนี้ ได�แก�

ไตรมาส 3 ป 2563

ทาวนเฮาส
12,785 หนวย 

01
สมุทรปราการ

02
กรุงเทพมหานคร 

03
ระยอง

04
ฉะเชิงเทรา 

05
นนทบุร�

บานเดี่ยว
6,311 หนวย 

บานแฝด
3,478 หนวย 

อาคารพาณิชย
583 หนวย 

ที่ดินเปลา
228 แปลง 

จํานวนโครงการ
ที่ไดรับอนุญาตจัดสรร

190 โครงการ รอยละ 15.2 QoQ 

จํานวนหนวย
ที่ไดรับอนุญาตจัดสรร 

23,385 หนวย รอยละ 35.0 QoQ

รอยละ 3.2 YoY

การออกใบอนุญาตจัดสรร ทั่วประเทศ

จังหวัดที่มีจํานวนหน�วยที่ได�รับใบอนุญาตจัดสรรมากที่สุด 5 อันดับแรก ได�แก�

เมื่อพ�จารณาประเภทที่อยู�อาศัยที่ได�รับอนุญาตจัดสรรมากที่สุดในไตรมาสนี้ ได�แก�

ไตรมาส 3 ป 2563

ทาวนเฮาส
12,785 หนวย 

01
สมุทรปราการ

02
กรุงเทพมหานคร 

03
ระยอง

04
ฉะเชิงเทรา 

05
นนทบุร�

บานเดี่ยว
6,311 หนวย 

บานแฝด
3,478 หนวย 

อาคารพาณิชย
583 หนวย 

ที่ดินเปลา
228 แปลง 

จํานวนโครงการ
ที่ไดรับอนุญาตจัดสรร

190 โครงการ รอยละ 15.2 QoQ 

จํานวนหนวย
ที่ไดรับอนุญาตจัดสรร 

23,385 หนวย รอยละ 35.0 QoQ

รอยละ 3.2 YoY

การออกใบอนุญาตจัดสรร ทั่วประเทศ

จังหวัดที่มีจํานวนหน�วยที่ได�รับใบอนุญาตจัดสรรมากที่สุด 5 อันดับแรก ได�แก�

เมื่อพ�จารณาประเภทที่อยู�อาศัยที่ได�รับอนุญาตจัดสรรมากที่สุดในไตรมาสนี้ ได�แก�

ไตรมาส 3 ป 2563

ทาวนเฮาส
12,785 หนวย 

01
สมุทรปราการ

02
กรุงเทพมหานคร 

03
ระยอง

04
ฉะเชิงเทรา 

05
นนทบุร�

บานเดี่ยว
6,311 หนวย 

บานแฝด
3,478 หนวย 

อาคารพาณิชย
583 หนวย 

ที่ดินเปลา
228 แปลง 

HIGHLIGHT DATA
สรุปีข้้อมี่ลัอสังห์าริมีที่รัพยั์ ไตรมีาส 3 ปีี 2563
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สแกน QR Code

ก�รอัอักใบอันุญ�ต่ก่อัสัร้�งเพ่�อัท่�อัยู่อั�ศััยปีระเภท 
แนวัร�บ ทั�วัปีระเทศั ในไตรมาส 3 ปี 2563 มีจ�านวน 58,134 
หน่วย ลดลงร้อยละ 5.9 จากไตรมาสก่อน แต่เพ่ิมข้่นร้อยละ 3.4 
จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน เป็นพ้ืนท่ีท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้าง 
7,430,855 ตารางเมตร ลดลงร้อยละ 4.3 จากไตรมาสก่อน และ
ลดลงร้อยละ 6.0 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน จะเห็นได้ว่า
จังหวัดท่ีมีจ�านวนหน่วยท่ีได้รับใบอนุญาตก่อสร้างประเภท 
แนวราบมากท่ีสุด 5 อันดับแรก ได้แก่ กรุงเทพมหานคร  
นครราชสีมา ชลบุรี เชียงใหม่ และพระนครศรีอยุธยา

ก�รอัอักใบอันุญ�ต่ก่อัสัร้�งเพ่�อัท่�อัยู่อั�ศััยปีระเภท
อั�ค่�รชัุดั ทั�วัปีระเทศั ในไตรมาส 3 ปี 2563 มีการ 
ออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารชุด 45 อาคาร ลดลงร้อยละ 22.4 
จากไตรมาสก่อน และลดลงร้อยละ 43.0 จากไตรมาสเดียวกัน 
ของปีก่อน เป็นพ้ืนท่ีท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้าง 171,317 ตารางเมตร  
ลดลงร้อยละ 19.8 จากไตรมาสก่อน และลดลงร้อยละ 86.9 จาก
ไตรมาสเดียวกันของปีก่อน ท้ังน้ี จังหวัดท่ีมีพ้ืนท่ีท่ีได้รับอนุญาต
ก่อสร้างอาคารชุดมากท่ีสุด 5 อันดับแรก ได้แก่ กรุงเทพมหานคร  
ปทุมธานี ชลบุรี ภูเก็ต และสมุทรปราการ



ห้อังชัุดั มีจ�านวน 18,859 หน่วย (สัดส่วน 
ร้อยละ 58 ของท่ีอยูอ่าศัยสร้างเสร็จจดทะเบียน
ใหม่ทุกประเภทรวมกัน) เพ่ิมข้่นร้อยละ 26.2 
จากไตรมาสก่อน แต่ลดลงร้อยละ 12.7 จาก
ไตรมาสเดียวกันของปีก่อน

บ้�นแฝดั มีจ�านวน 657 หน่วย (สัดส่วน 
ร้อยละ 2) ลดลงร้อยละ 10.7 จากไตรมาสก่อน  
และลดลงร้อยละ 38.4 จากไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน

อั�ค่�รพ�ณิชัย์ มีจ�านวน 888 หน่วย  
(สัดส่วนร้อยละ 3) เพ่ิมข่้นร้อยละ 0.7 จาก
ไตรมาสก่อน และเพิ่มข้่นร้อยละ 19.5 จาก
ไตรมาสเดียวกันของปีก่อน 

ท�วัน์เฮ้�สั์ มีจ�านวน 3,910 หน่วย (สัดส่วน
ร้อยละ 12) เพิ่มข่้นร้อยละ 24.6 จากไตรมาส
ก่อน แต่ลดลงร้อยละ 38.9 จากไตรมาสเดยีวกัน
ของปีก่อน

ที่อยู�อาศัยสร�างเสร็จจดทะเบียนใหม� ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล 
ไตรมาส 3 ป 2563

กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

รอยละ 22.3 QoQ

รอยละ 13.5 YoY

32,545 หนวย

กรุงเทพฯ

รอยละ 19.1 QoQ

รอยละ 23.0 YoY

20,175 หนวย

จังหวัดปร�มณฑล

รอยละ 27.9 QoQ

รอยละ 8.2 YoY

12,370 หนวย
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เมูื�อัพิจั�รณ�แยกต่�มูปีระเภทท่�อัยู่อั�ศััย ไดั้ดัังน่้

บ้�นเด่ั�ยวั มีจ�านวน 8,231 หน่วย (สัดส่วน
ร้อยละ 25) เพิ่มข่้นร้อยละ 18.9 จากไตรมาส
ก่อน และเพิ่มข้่นร้อยละ 5.4 จากไตรมาส
เดียวกันของปีก่อน

พ�้นที่ซึ่งมีหน�วยที่อยู�อาศัยสร�างเสร็จจดทะเบียนใหม�ประเภทแนวราบมากที่สุด 5 อันดับแรก 

อําเภอบางบอ อําเภอบางพลี อําเภอเมืองสมุทรสาคร อําเภอเมืองสมุทรปราการ อําเภอเมืองปทุมธานี

เขตวัฒนา อําเภอเมืองนนทบุร� เขตคลองเตย เขตดินแดง เขตบางนา

พ�้นที่ซึ่งมีหน�วยที่อยู�อาศัยสร�างเสร็จจดทะเบียนใหม�ประเภทห�องชุดมากที่สุด 5 อันดับแรก



การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล
ไตรมาส 3 ป 2563

รอยละ 7.6 YoYจํานวนรวม

51,357 หนวย รอยละ 20.4 QoQ
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มูลคารวม

159,737 ลานบาท รอยละ 12.7 QoQ

รอยละ 3.1 ํYoY
ธนาคารพาณิชย

ทุกแหงรวมกัน
รอยละ 56.0

สถาบันการเง�นของรัฐ
รอยละ 42.2

สถาบันอื่นๆ
รอยละ 1.8

สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไป
คงค�าง ทั่วประเทศ
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มูลคารวม

4,168,983  ลานบาท รอยละ 1.7 QoQ

รอยละ 5.7 YoY
ธนาคารพาณิชย

ทุกแหงรวมกัน
รอยละ 59.0

สถาบันการเง�นของรัฐ
รอยละ 39.1 

สถาบันอื่นๆ
รอยละ 1.8
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ส�วนแบ�งตลาด สินเชื่อเพ�่อที่อยู�อาศัย
บุคคลทั่วไปปล�อยใหม�
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สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลทั่วไป
คงค�าง ทั่วประเทศ
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ส�วนแบ�งตลาด สินเชื่อที่อยู�อาศัย
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มูลคารวม
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รอยละ 5.7 YoY
ธนาคารพาณิชย
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รอยละ 39.1 

สถาบันอื่นๆ
รอยละ 1.8

ห้์องชุื่ดีเป็นประเภทท่ีมีการโอนมากท่ีสุด จ�านวน 24,955 หน่วย 
เพ่ิมข้่นร้อยละ 24.2 จากไตรมาสก่อน แต่ลดลงร้อยละ 13.2  
จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน รองลงมาเป็นที่าวน์เฮ้้าส์จ�านวน 
14,585 หน่วย เพ่ิมข้่นร้อยละ 15.1 จากไตรมาสก่อน แต่ลดลง
ร้อยละ 6.0 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน บุ้านเด่ี�ยู่วจ�านวน 
7,557 หน่วย เพ่ิมข้่นร้อยละ 14.4 จากไตรมาสก่อน และ 
เพ่ิมข้่นร้อยละ 4.7 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน บุ้านแฝดี
จ�านวน 2,207 หน่วย เพ่ิมข้่นร้อยละ 24.8 จากไตรมาสก่อน  
และเพ่ิมข้่นร้อยละ 15.8 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน  
อาคารพื่าณิชื่ย์ู่จ�านวน 2,053 หน่วย เพ่ิมข้่นร้อยละ 35.2  
จากไตรมาสก่อน แต่ลดลงร้อยละ 5.0 จากไตรมาสเดียวกัน 
ของปีก่อน

มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ�ท่ีอยูอ่าศัยมีจ�านวนรวม 167,391 ล้านบาท  
เพ่ิมข้่นร้อยละ 18.7 จากไตรมาสก่อน และเพ่ิมข้่นร้อยละ 9.3  
จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน แบ่งเป็นห้์องชุื่ดีมากท่ีสุด มูลค่า 
70,993 ล้านบาท เพ่ิมข้่นร้อยละ 25.5 จากไตรมาสก่อน และ 
เพ่ิมข้่นร้อยละ 6.5 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน รองลงมา 
เป็นบุ้านเด่ี�ยู่วมูลค่า 46,249 ล้านบาท เพ่ิมข้่นร้อยละ 12.1  
จากไตรมาสก่อน และเพ่ิมข้่นร้อยละ 17.8 จากไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อน ที่าวน์เฮ้้าส์มูลค่า 33,597 ล้านบาท เพ่ิมข้่น 
ร้อยละ 13.3 จากไตรมาสกอ่น และเพ่ิมข้่นร้อยละ 7.1 จากไตรมาส
เดียวกันของปีก่อน บุ้านแฝดีมูลค่า 8,749 ล้านบาท เพ่ิมข้่น 
ร้อยละ 20.0 จากไตรมาสก่อน และเพ่ิมข้่นร้อยละ 23.3 จาก
ไตรมาสเดียวกันของปีก่อน อาคารพื่าณิชื่ย์ู่มูลค่า 7,804 ล้านบาท  
เพ่ิมข้่นร้อยละ 24.0 จากไตรมาสก่อน แต่ลดลงร้อยละ 10.6  
จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน
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บร�การจัดทําข�อมูล
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