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ธอส. มุ่งยกระดับบทบาทองค์กรสู่การเป็น 

 

โดยขยายบทบาทจากการเป็นผู้ให้บริการสินเชื่อที่อยู่อาศัย 

สู่การดูแลและสนับสนุนลูกค้าอย่างครบวงจร

ทุกช่วงเวลาของการมีบ้าน

“

“
ดร.มหัทธนะ อัมพรพิสิฏฐ์

กรรมการผู้จัดการ
ธนาคารอาคารสงเคราะห์
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VIEWPOINT
FROM G H BANK PRESIDENT AND CHAIRMAN 
OF THE REIC EXECUTIVE COMMITTEES

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) ในฐานะสถาบันการเงินเฉพาะกิจ 
ของรัฐ มีบทบาทสำ�คัญในการขับเคลื่อนนโยบายของรัฐบาลและ
กระทรวงการคลัง เพ่ือส่งเสริมให้ประชาชนชาวไทย โดยเฉพาะ 
กลุ่มผู้มีรายได้น้อยและปานกลาง สามารถเข้าถึงสินเชื่อที่อยู่อาศัย
และมีบ้านเป็นของตนเองอย่างเหมาะสมตามอัตภาพ ตลอดจน 
สร้างความม่ันคงด้านท่ีอยู่อาศัย ลดความเหล่ือมลํ้าทางสังคม และ 
ยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชนอย่างยั่งยืน

ในปี 2569 ธอส. ยังคงมุ่งมั่นดำ�เนินภารกิจหลักในการสนับสนุน 
สินเชื่อที่อยู่อาศัย โดยในช่วง 9 เดือนแรกของปี (สิ้นสุด ณ วันท่ี  
30 กันยายน 2569) ธอส. สามารถปล่อยสินเช่ือใหม่ได้ 186,476 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 75.56 ของเป้าหมายทั้งปี และคาดว่าจะสามารถ 
ปล่อยสินเชื่อใหม่ได้ตามเป้าหมายที่กำ�หนดไว้ 246,795 ล้านบาท  
ขณะเดียวกัน ธอส. ยังให้ความสำ�คัญกับการรักษาความมั่นคง 
ด้านท่ีอยู่อาศัยของลูกค้า ผ่านมาตรการช่วยเหลือและประนอมหน้ีกว่า  
1 ล้านบัญชี เพ่ือบรรเทาภาระทางการเงินและสนับสนุนให้ลูกค้า 
สามารถกลบัมาชำ�ระหนีไ้ด้ตามปกติ รวมถึงทยอยปิดบัญชีได้ในระยะยาว  
นอกจากน้ี ธอส. ยังเดินหน้าสนับสนุนการเปลี่ยนผ่านสู่เศรษฐกิจสีเขียว 
ผ่านผลิตภัณฑ์สินเชื่อ Green Loan อาทิ สินเช่ือ Solar Rooftop  
และสินเชื่อบ้านประหยัดพลังงาน เพื่อส่งเสริมการใช้พลังงานสะอาด  
ลดภาระค่าใช้จ่ายด้านพลังงาน และสนับสนุนการอยู่อาศัยที่เป็นมิตร
ต่อสิ่งแวดล้อมอย่างยั่งยืน

ธอส. มุง่ยกระดับบทบาทองคก์รสูก่ารเปน็ “Beyond Housing Bank” 
โดยขยายบทบาทจากการเป็นผู้ให้บริการสินเชื่อที่อยู่อาศัย สู่การดูแล
และสนับสนุนลูกค้าอย่างครบวงจรทุกช่วงเวลาของการมีบ้าน ตั้งแต่
การเตรียมความพร้อมก่อนมีบ้าน การเสริมสร้างความรู้ทางการเงิน  
(Financial Literacy) การเลอืกซือ้ทีอ่ยูอ่าศยั การดูแลและปรบัปรงุบา้น  
ตลอดจนการให้บริการระหว่างการผ่อนชำ�ระหนี้ พร้อมมาตรการ 
ช่วยเหลือที่เหมาะสมเพื่อรักษาความมั่นคงด้านที่อยู่อาศัย รวมถึง 
การเปลี่ยนบ้านและการส่งต่อบ้านสู่คนรุ่นถัดไป เพื่อให้ลูกค้าได้รับ 
การดูแลอย่างต่อเนื่องในทุกช่วงของชีวิต

เพ่ือขับเคลื่อนแนวคิดดังกล่าวให้เกิดผลอย่างเป็นรูปธรรม ธอส.  
ไดก้ำ�หนดทศิทางเชงิยทุธศาสตรใ์นการกา้วสู ่การเปน็ “ศนูยก์ลางระบบ 
นิเวศดา้นทีอ่ยู่อาศัย” (Center of Housing Ecosystem) โดยมุง่เชือ่มโยง 
ลกูคา้ ผูป้ระกอบการ และภาคสว่นต่าง ๆ  ท่ีเกีย่วขอ้งเข้าด้วยกัน พรอ้มนำ� 
เทคโนโลยีดิจิทัล ข้อมูล (Data) และปัญญาประดิษฐ์ (AI) มาใช้ 
ในการวเิคราะหข้์อมลูเชงิลกึ เพือ่พฒันาผลติภัณฑ ์บริการ และขอ้เสนอ 

ที่ตอบสนองความต้องการของลูกค้าแต่ละรายได้อย่างเฉพาะเจาะจง  
(Hyper-Personalization) อันจะช่วยยกระดับประสบการณ์ 
การใช้บริการ เพิ่มประสิทธิภาพในการเข้าถึงบริการทางการเงิน  
และสนับสนุนให้ลูกค้ามีคุณภาพชีวิตที่ดีอย่างยั่งยืน

ในด้านการพัฒนานวัตกรรม ธอส. ได้ริเริ่มพัฒนา “B-YOND” ซึ่งเป็น  
AI Agent เพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพกระบวนการพิจารณาและอนุมัติ 
สินเช่ือ โดยเฉพาะการวิเคราะห์และประมวลผลเอกสารด้านรายได้ 
ช่วยลดข้ันตอนการดำ�เนินงานและเพ่ิมความรวดเร็วในการให้บริการ 
พร้อมทั้งขยายโอกาสการเข้าถึงสินเชื่อที่อยู่อาศัยให้แก่กลุ่มประชาชน 
ที่ยังไม่สามารถเข้าถึงบริการทางการเงิน (Unserved) และกลุ่มที่ยัง 
ได้รับบริการทางการเงินไม่เพียงพอ (Underserved) โดยเฉพาะ 
ผู้ประกอบอาชีพอิสระ อาทิ ไรเดอร์ แคดดี้ และอินฟลูเอนเซอร์  
ซ่ึงอาจไม่มีเอกสารแสดงรายได้ตามรูปแบบท่ัวไป เพื่อส่งเสริม 
การเข้าถึงสินเช่ือที่อยู่อาศัยอย่างทั่วถึงและเท่าเทียม และผลักดัน
แนวคิด “Inclusive Housing” ให้เกิดผลอย่างเป็นรูปธรรม

จากสถานการณฝ์นตกหนกัถงึหนกัมากในหลายพืน้ทีท่ัว่ประเทศตัง้แต่
ปลายเดือนกันยายน 2569 เป็นต้นมา ซึ่งส่งผลให้เกิด นํ้าท่วมฉับพลัน
และสร้างความเดือดร้อนแก่ประชาชน รวมถึงลูกค้า ธอส. ธนาคาร 
จึงได้เร่งออก 7 มาตรการช่วยเหลือผู้ประสบภัย ครอบคลุมการพักชำ�ระหน้ี  
การลดเงินงวดผ่อนชำ�ระ การปรับลดอัตราดอกเบี้ย และการเร่งรัด 
การจ่ายค่าสินไหมทดแทน เพื่อบรรเทาภาระทางการเงิน เยียวยา 
ความเสียหาย และช่วยให้ลูกค้าสามารถฟื้นฟูความเป็นอยู่และ 
กลบัมาดำ�เนนิชีวติได้ตามปกตโิดยเร็ว สะท้อนถึงความมุง่มัน่ของ ธอส. 
ในการเคียงข้างและดูแลลูกค้าในทุกสถานการณ์

ในโอกาสครบรอบ 73 ปีแห่งการสถาปนา ธอส. เมื่อวันที่ 24 กันยายน 
2569 ธนาคารยังคงมุ่งม่ันสานต่อภารกิจในการสร้างโอกาสให้คนไทย 
มบีา้นเปน็ของตนเอง ควบคูก่บัการทำ�หนา้ทีเ่ปน็กลไกสำ�คญัของภาครัฐ 
ในการขับเคล่ือนเศรษฐกิจผ่าน ภาคอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ือง  
ท้ังอุตสาหกรรมวัสดุก่อสร้าง ภาคแรงงาน และภาคบริการ ตลอดระยะเวลา  
73 ปีท่ีผ่านมา ธอส. ได้สนับสนุนให้ประชาชนมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง 
แลว้กวา่ 4.9 ลา้นครอบครัว พร้อมยกระดบัคณุภาพชวีติของประชาชน 
กลุ่มเปราะบางและผู้ด้อยโอกาสกว่า 57,000 ราย โดย ธอส. จะยังคง 
เดินหน้าสร้างโอกาสในการเข้าถึงที่อยู่อาศัย ลดความเหลื่อมล้ํา  
และส่งเสริมความม่ันคงในการดำ�รงชีวิต เพื่อวางรากฐานสำ�คัญของ
การพัฒนาเศรษฐกิจ สังคม และประเทศอย่างยั่งยืน



พัฒนาทุกผลิตภัณฑ�และบร�การ
เพ�่อทุกช�วงเวลาในการมีบ�านของคนไทย

73 ป�
Beyond Housing Bank 
ธนาคารอาคารสงเคราะห� (ธอส.)

เคียงข�าง…สร�างรอยยิ�ม
และเติบโตไปด�วยกันและเติบโตไปด�วยกัน

“สินเชื่อ ธอส. 73 ป� Beyond” เพ�่อขอบคุณลูกค�า
และสนับสนุนให�ประชาชน

ลุ้นรางวัลใหญ่ รับดอกเบี้ยทุกเดือน

บ�านมือสอง ธอส.
ที่จัดประมูลฉลองครบรอบ 73 ป� 

โครงการ 73 ป� ธอส. ชําระดีมีคืน

เอกสิทธ์ิพ�เศษ G H BANK CROWN
กับเง�นฝากออมทรัพย�เจ�าสัว

รายการท่ัวประเทศ

จํานวนกว�า

13,000

ลด
สูงสุด 50%

การผ�อนชําระดี
ต�อเนื่องไม�น�อยกว�า 10 ป�

และมีประวัติผ�อนชําระดีย�อนหลัง 48 เดือน ติดต�อกัน
(นับถึงเดือนสิงหาคม 2569)

อัตราดอกเบี้ย
สูงถึง ต�อป�1.25%

สําหรับยอดเง�นฝากตั้งแต�
5 ล�านบาทข�้นไป

ได�รับเง�นคืน ของดอกเบี้ยเง�นกู�0.73%
ของดอกเบี้ยเง�นกู�ที่ชําระไว�ในป� 2568

อัตราดอกเบี้ยพ�เศษ
เร��มต�นเพ�ยง ต�อป�0.73%

ระยะเวลากู�นานสูงสุด 40 ป�

เพ�ยงล�านละ
บาทต�อเดือนเท�านั้น 2,500

สูงสุดไม�เกิน บาท200,000

ราคาหลักประกันในอัตราพ�เศษ

และฟร�ค�าประเมินราคาสําหรับลูกค�า
ร�ไฟแนนซ�ที่ยื่นกู�ตั้งแต�วันนี้ถึงวันที่ 30 กันยายน 2569

พร�อมฟร�ค�าจดจํานอง1%
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ตอกย้ำ�บทบาทสถาบันการเงินเฉพาะกิจของรัฐในการเคียงข้าง
และตอบแทนความไว้วางใจของคนท่ีอยากมีบ้าน พร้อมเดินหน้า 
ขับเคลื่อนเศรษฐกิจและภาคอสังหาริมทรัพย์ของประเทศ 
อย่างต่อเน่ือง ผ่านการยกระดับการพัฒนาผลิตภัณฑ์ทางการเงิน 
และให้บริการด้วยเทคโนโลยี DATA และ AI เพื่อตอบโจทย์ 
ทุกกลุ่มเป้าหมายอย่างครบวงจร ประกอบด้วย

ที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองได้ง่ายขึ้น ครอบคลุมทุกวัตถุประสงค์การกู้  
อตัราดอกเบ้ียพิเศษเร่ิมตน้เพียง 0.73% ต่อปี ระยะเวลาการกูน้านสูงสดุ
ถึง 40 ปี ผ่อนสบายๆ เพียงล้านละ 2,500 บาทต่อเดือนเท่านั้น

ขณะเดียวกัน ธอส. ยังได้ช่วยลดภาระค่าใช้จ่ายด้วยการคิดค่าประเมิน
ราคาหลักประกันในอัตราพิเศษ พร้อมฟรีค่าจดทะเบียนจำ�นอง 1% 
สูงสุดไม่เกิน 200,000 บาท และฟรีค่าประเมินราคาสำ�หรับลูกค้า 
รีไฟแนนซ์ที่ยื่นกู้ตั้งแต่วันนี้ถึงวันที่ 30 กันยายน 2569 อีกด้วย ซึ่งมี
ลูกค้าให้ความสนใจยื่นขอสินเชื่อเป็นจำ�นวนมาก 

ไม่เพียงแค่สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยเท่านั้น ธอส. จัดสรรกรอบวงเงิน 60,000 ล้านบาท  
เปดิตัว “สลากออมทรัพย ์ธอส. 73 ป ีBeyond” ราคาหนว่ยละ 1 ล้านบาท อายสุลาก  
2 ปี รับดอกเบี้ยหน้าสลาก 1.20% ต่อปี พร้อมรับผลตอบแทนเป็นรายเดือนเข้าบัญชี
ออมทรัพย์ทุกเดือน และลุ้นรางวัลใหญ่ทุกงวดตลอด 24 เดือน ทั้งรางวัลที่ 1 มูลค่า  
3 ล้านบาท รางวัลที่ 2 รางวัลละ 20,000 บาท และรางวัลเลขท้าย 1 ตัว ซึ่งได้รับ
เสียงตอบรับและความสนใจเป็นจำ�นวนมาก



พัฒนาทุกผลิตภัณฑ�และบร�การ
เพ�่อทุกช�วงเวลาในการมีบ�านของคนไทย

73 ป�
Beyond Housing Bank 
ธนาคารอาคารสงเคราะห� (ธอส.)

เคียงข�าง…สร�างรอยยิ�ม
และเติบโตไปด�วยกันและเติบโตไปด�วยกัน

“สินเชื่อ ธอส. 73 ป� Beyond” เพ�่อขอบคุณลูกค�า
และสนับสนุนให�ประชาชน

ลุ้นรางวัลใหญ่ รับดอกเบี้ยทุกเดือน

บ�านมือสอง ธอส.
ที่จัดประมูลฉลองครบรอบ 73 ป� 

โครงการ 73 ป� ธอส. ชําระดีมีคืน

เอกสิทธ์ิพ�เศษ G H BANK CROWN
กับเง�นฝากออมทรัพย�เจ�าสัว

รายการท่ัวประเทศ

จํานวนกว�า

13,000

ลด
สูงสุด 50%

การผ�อนชําระดี
ต�อเนื่องไม�น�อยกว�า 10 ป�

และมีประวัติผ�อนชําระดีย�อนหลัง 48 เดือน ติดต�อกัน
(นับถึงเดือนสิงหาคม 2569)

อัตราดอกเบี้ย
สูงถึง ต�อป�1.25%

สําหรับยอดเง�นฝากตั้งแต�
5 ล�านบาทข�้นไป

ได�รับเง�นคืน ของดอกเบี้ยเง�นกู�0.73%
ของดอกเบี้ยเง�นกู�ที่ชําระไว�ในป� 2568

อัตราดอกเบี้ยพ�เศษ
เร��มต�นเพ�ยง ต�อป�0.73%

ระยะเวลากู�นานสูงสุด 40 ป�

เพ�ยงล�านละ
บาทต�อเดือนเท�านั้น 2,500

สูงสุดไม�เกิน บาท200,000

ราคาหลักประกันในอัตราพ�เศษ

และฟร�ค�าประเมินราคาสําหรับลูกค�า
ร�ไฟแนนซ�ที่ยื่นกู�ตั้งแต�วันนี้ถึงวันที่ 30 กันยายน 2569

พร�อมฟร�ค�าจดจํานอง1%

5วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย ธนาคารอาคารสงเคราะห์ REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY G H BANK

อีกทั้งมอบเอกสิทธิ์พิเศษสำ�หรับกลุ่มลูกค้า G H BANK CROWN  
กับเงินฝากออมทรัพย์เจ้าสัว ที่ให้อัตราดอกเบี้ยสูงถึง 1.25% ต่อปี 
สำ�หรับยอดเงินฝากตั้งแต่ 5 ล้านบาทขึ้นไป พร้อมรับบัตรเติมน้ํามัน  
(E-Voucher) มูลค่าสูงสุด 500 บาทต่อท่าน สำ�หรับผู้ท่ีเปิดบัญชี 
และฝากเพิ่มในช่วงวันที่ 23 - 25 กันยายน 2569 ที่ผ่านมา 

บ้านมือสอง ธอส. ท่ีจัดประมูลฉลองครบรอบ 73 ปี 
เมื่อวันที่ 19 กันยายน 2569 จำ�นวนกว่า 13,000 
รายการทั่วประเทศ ลดราคาสูงสุด 50% ทั้งบ้านเดี่ยว  
ทาวน์เฮ้าส์ บ้านแฝด อาคารพาณิชย์ ท่ีดินเปล่า  
และคอนโดมิเนียม ซึ่งสามารถใช้โปรโมชันผลิตภัณฑ์
สินเช่ือดอกเบี้ยพิเศษ 0% นานสูงสุด 2 ปี พิเศษ!  
ผูช้นะการประมลูในราคาปดิสงูสดุจำ�นวน 73 รายการ 
รับฟรีอุปกรณ์ไฟฟ้า โดยได้รับความสนใจเข้าร่วม
ประมลูเปน็จำ�นวนมาก ทำ�ใหส้ามารถจำ�หนา่ยทรัพยไ์ด ้ 
839 รายการ คิดเป็นมูลค่ารวม 903 ล้านบาท

โครงการ 73 ปี ธอส. ชำ�ระดีมีคืน ตอบแทนลูกค้ารายย่อยที่มีประวัติ 
การผ่อนชำ�ระดีต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 10 ปี และมีประวัติผ่อนชำ�ระดีย้อนหลัง 
48 เดือนติดต่อกัน (นับถึงเดือนสิงหาคม 2569) โดยได้รับเงินคืน 0.73%  
ของดอกเบี้ยเงินกู้ที่ชำ�ระไว้ในปี 2568 ซึ่งเงินดังกล่าวจะนำ�ไปหักชำ�ระเงินกู้
อัตโนมัติในงวดเดือนกันยายน 2569 ที่ผ่านมา เพื่อเสริมสร้างวินัยทางการเงิน
และลดภาระให้แก่ลูกค้า

ทุกความมุ่งมั่นของ ธอส. ในการจัดทำ�ผลิตภัณฑ์และบริการทางการเงิน สะท้อนความตั้งใจที่จะดูแลและส่งมอบความมั่นคงให้คนไทยมี “บ้าน”  
เป็นของตนเองได้อย่างแท้จริง และด้วยความไว้วางใจที่ลูกค้ามอบให้เสมอมา จึงทำ�ให้ ธอส. มีครอบครัวที่ยิ่งใหญ่และอบอุ่นขึ้นทุก ๆ ปี  
พร้อมก้าวเดินเคียงข้าง สร้างรอยยิ้ม และเติบโตไปด้วยกันในฐานะสถาบันการเงินเพื่อบ้านของคนไทยตลอดไป



ร�วมแสดงความยินดี ธอส.

รองนายกรัฐมนตร�และรัฐมนตร�ว�าการกระทรวงการคลัง
และหน�วยงานต�าง ๆ
ร�วมแสดงความยินดี ธอส. ในโอกาสครบรอบ 73 ป� เมื่อวันที่ 24 กันยายน 2569

ในโอกาสครบรอบ 73 ป� เดินหน�าปรับบทบาทสู�

พร�อมดูแล…ลูกค�าทุกช�วงเวลา
ของการมีบ�าน

ดร.เอกนิติ นิติทัณฑ�ประภาศ
รองนายกรัฐมนตร�

และรัฐมนตร�ว�าการกระทรวงการคลัง

นายลวรณ แสงสนิท
ปลัดกระทรวงการคลัง
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สถานการณ�
ตลาดที่อยู�อาศัย
ทั่วประเทศไตรมาส 2
และคร�่งป�แรกป� 2569

อ�ปทานใหม�ชะลอตัว
ผู�ประกอบการเน�นแนวราบมากข�้น

แผนภูมิท่ี 1 จํานวนหน�วยที่อยู�อาศัยที่ได�รับอนุญาตจัดสรรที่ดิน ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 และคร�่งป�แรก 2569

-40.2% -50.8% -46.2% -24.3% -44.2% -34.6% -45.7% -39.7%

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห

หมายเหตุ : P หมายถึง ขอมูลเบื้องตน

YoYจำนวนหน�วย

2568 2569P 2568 2569

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 H1 H1

10,652 9,468 11,733 8,985 5,945 6,196 20,120 12,141

ได�รับอนุญาตจัดสรรท่ีดิน
ไตรมาส 2 ป� 2569

6,196 หน�วย

YoY34.6%
ผู�ประกอบการ
ชะลอการพัฒนาโครงการจัดสรรใหม�

อ�ปทานใหม�ชะลอตัว

ผู�ประกอบการยังระมัดระวัง

การพัฒนาโครงการจัดสรรใหม�

ได�รับอนุญาตจัดสรรท่ีดิน

12,141หน�วย

YoY39.7%

สัดส�วนท่ีอยู�อาศัยท่ีได�รับอนุญาตจัดสรร

บ�านเด่ียว
45.5%

ทาวน�เฮ�าส�
33.3%

บ�านแฝด
17.0%

คร�่งแรก ป� 2569
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ศนูยข์อ้มูลอสงัหารมิทรพัย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
รายงานสถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัท่ัวประเทศในไตรมาส 2 
และครึง่แรกปี 2569 พบวา่ ตลาดท่ีอยูอ่าศยัเริม่ส่งสัญญาณ
ฟื้นตัวอย่างชัดเจน โดยเฉพาะด้านอุปสงค์ที่กลับมาเติบโต 
ท้ังการโอนกรรมสิทธิแ์ละสินเชือ่ท่ีอยูอ่าศยั ขณะท่ีดา้นอุปทาน  
ผู้ประกอบการยังคงระมัดระวังการเพิ่มสินค้าใหม่ โดยเฉพาะ 
โครงการอาคารชุด สะท้อนการปรับตัวของตลาดให้สอดคล้อง 
กับกำ�ลังซื้อและสถานการณ์ตลาดในปัจจุบัน

ในไตรมาส 2 ปี 2569 จำ�นวนทีอ่ยูอ่าศยัทีไ่ดร้บัใบอนญุาตจดัสรรทีด่นิทัว่ประเทศมจีำ�นวน 6,196 หนว่ย ลดลง 34.6% เมือ่เทยีบกบัไตรมาสเดยีวกัน 

ของปีก่อน สะท้อนว่าผู้ประกอบการยังชะลอการพัฒนาโครงการจัดสรรใหม่ โดยการลดลงเกิดขึ้นเกือบทุกภูมิภาค

สำ�หรับครึ่งแรกปี 2569 มีจำ�นวนที่อยู่อาศัยได้รับใบอนุญาตจัดสรรที่ดินรวม 12,141 หน่วย ลดลงถึง 39.7% โดยบ้านเดี่ยวยังคงมีสัดส่วนสูงสุด 

45.5% รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์ 33.3% และบ้านแฝด 17.0%

ขณะที่การออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยมีทิศทางแตกต่างกัน โดยครึ่งแรกปี 2569 มีจำ�นวนประมาณ 134,220 หน่วย เพิ่มข้ึน 10.6%  

จากช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยเป็นการเพิ่มขึ้นของที่อยู่อาศัยแนวราบ 14.3% ขณะที่อาคารชุดลดลง 3.8% สะท้อนการปรับโครงสร้างอุปทาน

ไปสู่ที่อยู่อาศัยแนวราบมากขึ้น



สถานการณ�
ตลาดที่อยู�อาศัย
ทั่วประเทศไตรมาส 2
และคร�่งป�แรกป� 2569

อ�ปทานใหม�ชะลอตัว
ผู�ประกอบการเน�นแนวราบมากข�้น

แผนภูมิท่ี 1 จํานวนหน�วยที่อยู�อาศัยที่ได�รับอนุญาตจัดสรรที่ดิน ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 และคร�่งป�แรก 2569

-40.2% -50.8% -46.2% -24.3% -44.2% -34.6% -45.7% -39.7%

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห

หมายเหตุ : P หมายถึง ขอมูลเบื้องตน

YoYจำนวนหน�วย

2568 2569P 2568 2569

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 H1 H1

10,652 9,468 11,733 8,985 5,945 6,196 20,120 12,141

ได�รับอนุญาตจัดสรรท่ีดิน
ไตรมาส 2 ป� 2569

6,196 หน�วย

YoY34.6%
ผู�ประกอบการ
ชะลอการพัฒนาโครงการจัดสรรใหม�

อ�ปทานใหม�ชะลอตัว

ผู�ประกอบการยังระมัดระวัง

การพัฒนาโครงการจัดสรรใหม�

ได�รับอนุญาตจัดสรรท่ีดิน

12,141หน�วย

YoY39.7%

สัดส�วนท่ีอยู�อาศัยท่ีได�รับอนุญาตจัดสรร

บ�านเด่ียว
45.5%

ทาวน�เฮ�าส�
33.3%

บ�านแฝด
17.0%

คร�่งแรก ป� 2569
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อ�ปสงค�ฟ��นตัว การโอนกรรมสิทธิ์กลับมาเติบโต

แผนภูมิท่ี 2 จํานวนหน�วยการออกใบอนุญาตก�อสร�างที่อยู�อาศัย ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 และคร�่งแรกป� 2569

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห

หมายเหตุ : R หมายถึง ปรับปรุงขอมูล, E หมายถึง ตัวเลขประมาณการ

-29.3% -8.8% -12.1% -4.0%6.4% 27.5%

-19.6% 10.6%

YoYอาคารชุดแนวราบ

2568 R 2569 E 2568 R 2569 E

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 H1 H1

48,138 48,343 49,784 55,791 54,713 96,652 110,504

16,823 13,942 17,284 16,067
7,649

Q1

48,514

7,833

24,655
23,716

64,961 62,285 67,068 71,858
62,36256,347

121,307
134,220

YoY3.8%
อาคารชุด

YoY14.3%
ที่อยู�อาศัยแนวราบ

ได�รับอนุญาตก�อสร�างรวม

134,220 หน�วย

YoY10.6%

การโอนกรรมสิทธิ์กลับมาเติบโต

อาคารชุดเติบโตเด�นกว�าแนวราบ (อัตราการเปลี่ยนแปลงเทียบไตรมาสเดียวกันของป�ก�อน)

จํานวนการโอนกรรมสิทธ์ิ

95,082 หน�วย YoY22.9%

มูลค�าการโอนกรรมสิทธ์ิ

242,657ล�านบาท YoY15.5%

ทิศทางการก�อสร�างแตกต�างกันตามประเภท

ทั้งสองประเภทฟ��นตัว
จํานวนหน�วยและมูลค�าการโอน
เพ��มข�้นพร�อมกันในไตรมาส 2

จํานวนการโอนกรรมสิทธิ์

YoY16.5%แนวราบ
YoY37.9%อาคารชุด

มูลค�าการโอนกรรมสิทธ์ิ

YoY7.6%แนวราบ
YoY38.6%อาคารชุด
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อ�ปสงค�ฟ��นตัว การโอนกรรมสิทธิ์กลับมาเติบโต

แผนภูมิท่ี 2 จํานวนหน�วยการออกใบอนุญาตก�อสร�างที่อยู�อาศัย ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 และคร�่งแรกป� 2569

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห

หมายเหตุ : R หมายถึง ปรับปรุงขอมูล, E หมายถึง ตัวเลขประมาณการ

-29.3% -8.8% -12.1% -4.0%6.4% 27.5%

-19.6% 10.6%

YoYอาคารชุดแนวราบ

2568 R 2569 E 2568 R 2569 E

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 H1 H1

48,138 48,343 49,784 55,791 54,713 96,652 110,504

16,823 13,942 17,284 16,067
7,649

Q1

48,514

7,833

24,655
23,716

64,961 62,285 67,068 71,858
62,36256,347

121,307
134,220

YoY3.8%
อาคารชุด

YoY14.3%
ที่อยู�อาศัยแนวราบ

ได�รับอนุญาตก�อสร�างรวม

134,220 หน�วย

YoY10.6%

การโอนกรรมสิทธิ์กลับมาเติบโต

อาคารชุดเติบโตเด�นกว�าแนวราบ (อัตราการเปลี่ยนแปลงเทียบไตรมาสเดียวกันของป�ก�อน)

จํานวนการโอนกรรมสิทธ์ิ

95,082 หน�วย YoY22.9%

มูลค�าการโอนกรรมสิทธ์ิ

242,657ล�านบาท YoY15.5%

ทิศทางการก�อสร�างแตกต�างกันตามประเภท

ทั้งสองประเภทฟ��นตัว
จํานวนหน�วยและมูลค�าการโอน
เพ��มข�้นพร�อมกันในไตรมาส 2

จํานวนการโอนกรรมสิทธิ์

YoY16.5%แนวราบ
YoY37.9%อาคารชุด

มูลค�าการโอนกรรมสิทธิ์

YoY7.6%แนวราบ
YoY38.6%อาคารชุด
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ด้านอุปสงค์มีสัญญาณฟื้นตัวท่ีชัดเจนข้ึน โดยไตรมาส 2 ปี 2569 มีการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ 95,082 หน่วย เพิ่มขึ้น 22.9%  

และมีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ 242,657 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 15.5% เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน

ทั้งที่อยู่อาศัยแนวราบและอาคารชุดต่างมีการเติบโต โดยแนวราบมีจำ�นวนการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึ้น 16.5% ขณะที่อาคารชุดเพิ่มขึ้นถึง 37.9%  

ส่วนมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึ้น 7.6% และ 38.6% ตามลำ�ดับ



แผนภูมิท่ี 3 จํานวนหน�วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 และคร�่งแรกป� 2569

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห

-10.5% -10.9% -6.9% 22.9%-8.4% 11.2%

-10.7% 17.6%

YoYอาคารชุดแนวราบ

2568 2569 2568 2569

43,462 53,982 57,581 60,086 48,746 62,878 97,444 111,624

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 H1 H1Q1

21,814

65,276
23,361

77,343
26,816

84,397
29,112

89,198

23,837

72,583 32,204

95,082 45,175

142,619
56,041

167,665

แผนภูมิท่ี 4 มูลค�าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 และคร�่งแรกป� 2569

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห

-13.0% -13.6% -10.7% 15.5%-10.3% 3.1% -13.3% 9.8%

YoYอาคารชุดแนวราบ

2568 2569 2568 2569

125,557 156,692 164,060 130,760 168,671 299,431282,249174,469

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 H1 H1Q1

55,988

181,545
53,364

210,056
62,106

226,166
72,677

247,145

56,422

187,182 73,986

242,657
109,352

391,601

130,408

429,839

จํานวนหน�วยการโอนกรรมสิทธิ์ คร�่งป�แรก 2569

167,665 หน�วย YoY17.6%

YoY24.1%
อาคารชุด

YoY14.6%
ที่อยู�อาศัยแนวราบ

มูลค�าการโอนกรรมสิทธิ์ คร�่งป�แรก 2569

429,839 ล�านบาท YoY9.8%

YoY19.3%
อาคารชุด

YoY6.1%
ที่อยู�อาศัยแนวราบ
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เมื่อพิจารณาครึ่งแรกปี 2569 การโอนกรรมสิทธิ์ทั่วประเทศมีจำ�นวน 167,665 หน่วย เพิ่มขึ้น 17.6% และมีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์  
429,839 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 9.8% โดยแนวราบเพ่ิมขึ้น 14.6% และอาคารชุดเพิ่มขึ้น 24.1% ขณะที่มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมขึ้น 6.1%  
และ 19.3% ตามลำ�ดับ

ตัวเลขดังกล่าวสะท้อนว่ากิจกรรมซ้ือขายท่ีอยู่อาศัยเร่ิมกลับมาคึกคักข้ึน โดยเฉพาะตลาดอาคารชุดที่มีอัตราการเติบโตของการโอนกรรมสิทธิ์สูง  
ขณะที่ผู้ประกอบการยังไม่ได้เร่งเพิ่มอุปทานอาคารชุดในระดับเดียวกัน



แผนภูมิท่ี 3 จํานวนหน�วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 และคร�่งแรกป� 2569

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห

-10.5% -10.9% -6.9% 22.9%-8.4% 11.2%

-10.7% 17.6%

YoYอาคารชุดแนวราบ

2568 2569 2568 2569

43,462 53,982 57,581 60,086 48,746 62,878 97,444 111,624

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 H1 H1Q1

21,814

65,276
23,361

77,343
26,816

84,397
29,112

89,198

23,837

72,583 32,204

95,082 45,175

142,619
56,041

167,665

แผนภูมิท่ี 4 มูลค�าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 และคร�่งแรกป� 2569

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห

-13.0% -13.6% -10.7% 15.5%-10.3% 3.1% -13.3% 9.8%

YoYอาคารชุดแนวราบ

2568 2569 2568 2569

125,557 156,692 164,060 130,760 168,671 299,431282,249174,469

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 H1 H1Q1

55,988

181,545
53,364

210,056
62,106

226,166
72,677

247,145

56,422

187,182 73,986

242,657
109,352

391,601

130,408

429,839

จํานวนหน�วยการโอนกรรมสิทธิ์ คร�่งป�แรก 2569

167,665 หน�วย YoY17.6%

YoY24.1%
อาคารชุด

YoY14.6%
ที่อยู�อาศัยแนวราบ

มูลค�าการโอนกรรมสิทธิ์ คร�่งป�แรก 2569

429,839 ล�านบาท YoY9.8%

YoY19.3%
อาคารชุด

YoY6.1%
ที่อยู�อาศัยแนวราบ
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ตลาดระดับราคาจับต�องได�
เป�นแรงขับเคลื่อนสําคัญ

สินเชื่อที่อยู�อาศัยกลับมาเติบโต

ตลาดอยู�ในช�วง “อ�ปสงค�ฟ��น แต�อ�ปทานยังระมัดระวัง”

-3.9% -1.2% -6.7% -2.6% 4.6%
18.4%

-2.4%
12.2%

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห

YoYมูลค�า (ล�านบาท)

2568 2569P 2568 2569

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 H1 H1

116,237 141,658 143,258 162,504 121,557 167,758 257,895 289,315

แผนภูมิท่ี 5 สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลปล�อยใหม� ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 และคร�่งแรกป� 2569

สินเชื่อปล�อยใหม� หนุนการฟ��นตัว

ไตรมาส 2 ป� 2569

167,758 ล�านบาท

YoY18.4%

คร�่งแรก ป� 2569

289,315 ล�านบาท

YoY12.2%

ราคาไม�เกิน 7.50 ล�านบาท

YoY18.9%

ราคาไม�เกิน 3.00 ล�านบาท

YoY19.9%

2.01-3.00 ล�านบาท

YoY21.1%จํานวนหน�วย

YoY21.3%มูลค�าการโอน

3.01-5.00 ล�านบาท

YoY17.6%จํานวนหน�วย

YoY17.2%มูลค�าการโอน

กลุ�มผู�ซ้ือ กลุ�มผู�ประกอบการ

กลับมาโอนและขอสินเชื่อ
แรงหนุนจากกลุ�มราคาท่ีเข�าถึงได�

บร�หารสินค�าคงเหลือ
เลือกพัฒนาให�ตรงความต�องการ
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อกีประเดน็สำ�คัญคอื การฟืน้ตวัของตลาดในครึง่แรกป ี2569 มแีรงขบัเคลือ่นจากทีอ่ยูอ่าศยัระดบัราคาทีป่ระชาชนเขา้ถงึได ้โดยการโอนกรรมสทิธิ์
ในกลุ่มราคาไม่เกิน 7.50 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 18.9% ขณะที่กลุ่มราคาไม่เกิน 3.00 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 19.9%

โดยเฉพาะช่วงราคา 2.01 - 3.00 ล้านบาท ซ่ึงมีจำ�นวนหน่วยโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึ้น 21.1% และมูลค่าการโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึ้น 21.3%  
ขณะที่กลุ่มราคา 3.01 - 5.00 ล้านบาท มีจำ�นวนหน่วยเพิ่มขึ้น 17.6% และมูลค่าเพิ่มขึ้น 17.2% สะท้อนว่า ตลาดที่อยู่อาศัยระดับกลางถึงระดับ 
ราคาจับต้องได้ยังเป็นกลุ่มท่ีมีบทบาทสำ�คัญต่อการฟื้นตัวของตลาด ในทางตรงกันข้าม กลุ่มที่อยู่อาศัยราคาสูงกว่า 7.50 ล้านบาท มีจำ�นวน 
การโอนกรรมสิทธ์ิลดลง 10.1% และมูลค่าลดลง 10.6% แสดงให้เห็นว่า การฟ้ืนตัวของตลาดในช่วงน้ียังไม่ได้กระจายตัวอย่างท่ัวถึงในทุกระดับราคา

สญัญาณฟืน้ตวัของอปุสงคย์งัสะทอ้นผา่นตลาดสนิเชือ่ โดยไตรมาส 2 ป ี2569 สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยบคุคลปล่อยใหม่ท่ัวประเทศมีมูลค่า 167,758 ลา้นบาท  
เพิ่มขึ้น 18.4% เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน

สำ�หรับครึ่งแรกปี 2569 สินเชื่อที่อยู่อาศัยบุคคลปล่อยใหม่มีมูลค่ารวม 289,315 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 12.2% จากช่วงเดียวกันของปีก่อนที่มีมูลค่า 
257,895 ลา้นบาท การเพ่ิมขึน้ของทัง้การโอนกรรมสทิธ์ิและสนิเช่ือทีอ่ยูอ่าศยัสะทอ้นวา่กจิกรรมในตลาดเริม่กลบัเขา้สูท่ศิทางทีด่ขีึน้ อยา่งไรก็ตาม 
การฟื้นตัวดังกล่าวยังมีลักษณะกระจุกตัวในกลุ่มราคาที่เข้าถึงได้ และยังมีความแตกต่างกันระหว่างประเภทที่อยู่อาศัย



ตลาดระดับราคาจับต�องได�
เป�นแรงขับเคลื่อนสําคัญ

สินเชื่อที่อยู�อาศัยกลับมาเติบโต

ตลาดอยู�ในช�วง “อ�ปสงค�ฟ��น แต�อ�ปทานยังระมัดระวัง”

-3.9% -1.2% -6.7% -2.6% 4.6%
18.4%

-2.4%
12.2%

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห

YoYมูลค�า (ล�านบาท)

2568 2569P 2568 2569

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 H1 H1

116,237 141,658 143,258 162,504 121,557 167,758 257,895 289,315

แผนภูมิท่ี 5 สินเชื่อที่อยู�อาศัยบุคคลปล�อยใหม� ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 และคร�่งแรกป� 2569

สินเช่ือปล�อยใหม� หนุนการฟ��นตัว

ไตรมาส 2 ป� 2569

167,758 ล�านบาท

YoY18.4%

คร�่งแรก ป� 2569

289,315 ล�านบาท

YoY12.2%

ราคาไม�เกิน 7.50 ล�านบาท

YoY18.9%

ราคาไม�เกิน 3.00 ล�านบาท

YoY19.9%

2.01-3.00 ล�านบาท

YoY21.1%จํานวนหน�วย

YoY21.3%มูลค�าการโอน

3.01-5.00 ล�านบาท

YoY17.6%จํานวนหน�วย

YoY17.2%มูลค�าการโอน

กลุ�มผู�ซ้ือ กลุ�มผู�ประกอบการ

กลับมาโอนและขอสินเชื่อ
แรงหนุนจากกลุ�มราคาที่เข�าถึงได�

บร�หารสินค�าคงเหลือ
เลือกพัฒนาให�ตรงความต�องการ
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ภาพรวมตลาดทีอ่ยูอ่าศยัในครึง่แรกปี 2569 จงึสามารถสรปุได้วา่ “อปุสงค์เริม่ฟืน้ตัว แต่อปุทานใหมย่งัอยูใ่นภาวะระมดัระวัง” โดยฝัง่ผูซ้ื้อกลบัมา 
เพิ่มกิจกรรมอย่างชัดเจน ทั้งการโอนกรรมสิทธิ์และการขอสินเชื่อ ขณะที่ผู้ประกอบการยังชะลอการเพิ่มอุปทานใหม่ โดยเฉพาะการจัดสรรที่ดิน
และการพัฒนาอาคารชุด

ทิศทางดังกล่าวสะท้อนการปรับตัวของตลาดเข้าสู่ภาวะสมดุลมากขึ้น โดยผู้ประกอบการให้ความสำ�คัญกับการบริหารสินค้าคงเหลือ 
และเลอืกพฒันาโครงการทีส่อดคลอ้งกบัความต้องการของตลาด ขณะทีก่ำ�ลงัซือ้ทีฟ้ื่นตวัมแีรงสนบัสนนุหลกัจากกลุม่ทีอ่ยูอ่าศัยระดบัราคาจบัตอ้งได้  
ดังนั้น แม้ตลาดที่อยู่อาศัยไทยจะมีสัญญาณฟื้นตัวที่ชัดเจนขึ้นในปี 2569 แต่การฟื้นตัวยังควรติดตามต่อเนื่อง เนื่องจากการเติบโตยังแตกต่างกัน 
ตามประเภททีอ่ยูอ่าศัยและระดับราคา โดยเฉพาะตลาดระดบัราคาสงูทีย่งัมกีารโอนกรรมสทิธิล์ดลง ขณะทีผู่ป้ระกอบการยงัคงใช้กลยทุธเ์พิม่อปุทาน 
อย่างระมัดระวัง



จํานวนหน�วย

+32.4% (YoY)

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+35.0% (YoY)
หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+32.4% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+23.7% (YoY)

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+22.2% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+22.8% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+29.4% (YoY)

มูลค�าประกาศขายสะสม

+39.6% (YoY)

อ�ปทานที่อยู�อาศัยมือสอง
ที่ประกาศขายสะสม

อ�ปทานกลุ�มราคามากกว�า 10 ล�าน

กรุงเทพฯ และปร�มณฑล

จํานวนหน�วย

+6.1% (YoY)

มูลค�าประกาศขายสะสม

+24.9% (YoY)

ตลาดหลัก
ภาคกลาง ภาคตะวันออก

ตลาดสําคัญรองลงมา

ภาพรวมรายภูมิภาค

สถานการณ�
ตลาดที่อยู�อาศัยมือสอง
ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 ป� 2569

www.taladnudbaan.com

ไม�เกิน 1 ล�านบาท

โดยสรุป ตลาดที่อยูอาศัยมือสองในไตรมาส 2 ป 2569 ขยายตัวทั้งดานอุปทานและอุปสงค แตการเติบโต
มีลักษณะกระจุกตัวตามภูมิภาค ประเภท และระดับราคา โดยกรุงเทพฯ และปริมณฑลยังเปนตลาดหลัก 
อาคารชุดมีการเติบโตโดดเดน และกลุมราคา 1.51 - 5.00 ลานบาท มีศักยภาพดานอุปสงคสูง ขณะท่ี
อุปทานระดับราคาสูงเพิ่มขึ้นอยางมาก 

ประเภทที่อยู�อาศัย

ระดับราคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัยมือสอง

สรุปภาพรวม ไตรมาส 2 ป� 2569

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+39.4% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม
+25.2% (YoY)

มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+22.6% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+23.0% (YoY)

2.01 - 3.00 ล�านบาท
มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+29.9% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+29.7% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+16.8% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์

+24.0% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม
+1.8% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม

-0.8% (YoY)

บ�านเดี่ยว
ตลาดหลัก

อาคารชุด ทาวน�เฮ�าส�/บ�านแฝด
เติบโตโดดเด�นที่สุด มีการโอนกรรมสิทธิ์เพ��มข�้นต�อเนื่อง

มากกว�า 10 ล�านบาท
มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+10.9% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
-1.3% (YoY)

จํานวนหน�วย

+32.4% (YoY)

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+35.0% (YoY)
หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+32.4% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+23.7% (YoY)

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+22.2% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+22.8% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+29.4% (YoY)

มูลค�าประกาศขายสะสม

+39.6% (YoY)

อ�ปทานที่อยู�อาศัยมือสอง
ที่ประกาศขายสะสม

อ�ปทานกลุ�มราคามากกว�า 10 ล�าน

กรุงเทพฯ และปร�มณฑล

จํานวนหน�วย

+6.1% (YoY)

มูลค�าประกาศขายสะสม

+24.9% (YoY)

ตลาดหลัก
ภาคกลาง ภาคตะวันออก

ตลาดสําคัญรองลงมา

ภาพรวมรายภูมิภาค

สถานการณ�
ตลาดที่อยู�อาศัยมือสอง
ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 ป� 2569

www.taladnudbaan.com

ไม�เกิน 1 ล�านบาท

โดยสรุป ตลาดที่อยูอาศัยมือสองในไตรมาส 2 ป 2569 ขยายตัวทั้งดานอุปทานและอุปสงค แตการเติบโต
มีลักษณะกระจุกตัวตามภูมิภาค ประเภท และระดับราคา โดยกรุงเทพฯ และปริมณฑลยังเปนตลาดหลัก 
อาคารชุดมีการเติบโตโดดเดน และกลุมราคา 1.51 - 5.00 ลานบาท มีศักยภาพดานอุปสงคสูง ขณะท่ี
อุปทานระดับราคาสูงเพิ่มขึ้นอยางมาก 

ประเภทที่อยู�อาศัย

ระดับราคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัยมือสอง

สรุปภาพรวม ไตรมาส 2 ป� 2569

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+39.4% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม
+25.2% (YoY)

มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+22.6% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+23.0% (YoY)

2.01 - 3.00 ล�านบาท
มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+29.9% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+29.7% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+16.8% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์

+24.0% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม
+1.8% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม

-0.8% (YoY)

บ�านเดี่ยว
ตลาดหลัก

อาคารชุด ทาวน�เฮ�าส�/บ�านแฝด
เติบโตโดดเด�นที่สุด มีการโอนกรรมสิทธิ์เพ��มข�้นต�อเนื่อง

มากกว�า 10 ล�านบาท
มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+10.9% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
-1.3% (YoY)

จํานวนหน�วย

+32.4% (YoY)

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+35.0% (YoY)
หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+32.4% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+23.7% (YoY)

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+22.2% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+22.8% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+29.4% (YoY)

มูลค�าประกาศขายสะสม

+39.6% (YoY)

อ�ปทานที่อยู�อาศัยมือสอง
ที่ประกาศขายสะสม

อ�ปทานกลุ�มราคามากกว�า 10 ล�าน

กรุงเทพฯ และปร�มณฑล

จํานวนหน�วย

+6.1% (YoY)

มูลค�าประกาศขายสะสม

+24.9% (YoY)

ตลาดหลัก
ภาคกลาง ภาคตะวันออก

ตลาดสําคัญรองลงมา

ภาพรวมรายภูมิภาค

สถานการณ�
ตลาดที่อยู�อาศัยมือสอง
ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 ป� 2569

www.taladnudbaan.com

ไม�เกิน 1 ล�านบาท

โดยสรุป ตลาดที่อยูอาศัยมือสองในไตรมาส 2 ป 2569 ขยายตัวทั้งดานอุปทานและอุปสงค แตการเติบโต
มีลักษณะกระจุกตัวตามภูมิภาค ประเภท และระดับราคา โดยกรุงเทพฯ และปริมณฑลยังเปนตลาดหลัก 
อาคารชุดมีการเติบโตโดดเดน และกลุมราคา 1.51 - 5.00 ลานบาท มีศักยภาพดานอุปสงคสูง ขณะท่ี
อุปทานระดับราคาสูงเพิ่มขึ้นอยางมาก 

ประเภทที่อยู�อาศัย

ระดับราคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัยมือสอง

สรุปภาพรวม ไตรมาส 2 ป� 2569

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+39.4% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม
+25.2% (YoY)

มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+22.6% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+23.0% (YoY)

2.01 - 3.00 ล�านบาท
มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+29.9% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+29.7% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+16.8% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์

+24.0% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม
+1.8% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม

-0.8% (YoY)

บ�านเดี่ยว
ตลาดหลัก

อาคารชุด ทาวน�เฮ�าส�/บ�านแฝด
เติบโตโดดเด�นที่สุด มีการโอนกรรมสิทธิ์เพ��มข�้นต�อเนื่อง

มากกว�า 10 ล�านบาท
มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+10.9% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
-1.3% (YoY)
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ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) ได้จัดทำ�บทวิเคราะห์เรื่อง “สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัย
มือสองท่ัวประเทศ ไตรมาส 2 ปี 2569” โดยรวบรวมข้อมูลอุปทานท่ีอยู่อาศัยมือสองท่ีประกาศขายและพร้อมขายท่ัวประเทศ 
จากหลายแหล่ง ได้แก่ เว็บไซต์ประกาศขายอสังหาริมทรัพย์ ข้อมูลท่ีอยู่อาศัยมือสองของสถาบันการเงินท้ังภาครัฐและเอกชน 
บริษัทบริหารสินทรัพย์ภาครัฐและเอกชน รวมถึงข้อมูลจากกรมบังคับคดี ซ่ึงมีการนำ�มาประกาศขายผ่านเว็บไซต์ตลาดนัด 
บ้านมือสอง (www.taladnudbaan.com) และข้อมูลการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยจากกรมที่ดิน พบว่า

ตลาดที่อยู่อาศัยมือสองทั่วประเทศในไตรมาส 2 ปี 2569 มีทิศทางขยายตัวทั้งด้านอุปทานและอุปสงค์ โดยอุปทานที่อยู่อาศัยมือสอง 
ที่ประกาศขายสะสม ณ ไตรมาส 2 ปี 2569 เพิ่มขึ้นร้อยละ 6.1 (YoY) และมีมูลค่าประกาศขายสะสมเพิ่มขึ้นถึงร้อยละ 24.9 (YoY) สะท้อนว่า 
โครงสร้างตลาดมีแนวโน้มเปลี่ยนไปสู่ราคาระดับกลางถึงบน โดยเฉพาะกลุ่มราคามากกว่า 10 ล้านบาท ที่มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 32.4 (YoY) และมูลค่าประกาศขายสะสมเพิ่มขึ้นร้อยละ 39.6 (YoY) ขณะที่กลุ่มราคาไม่เกิน 1 ล้านบาท มีการประกาศขายสะสม
ลดลงทั้งด้านจำ�นวนหน่วยและมูลค่า

ดา้นภูมภิาค กรงุเทพฯ และปรมิณฑลยงัเปน็ตลาดหลกั โดยครองสดัสว่นอุปทานทีป่ระกาศขายสะสมสงูสดุทัง้จำ�นวนหนว่ยและมลูคา่ ขณะเดยีวกนั
ก็เป็นพื้นที่ที่มีการโอนกรรมสิทธิ์สูงที่สุด โดยมีจำ�นวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์และมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ เพิ่มขึ้นร้อยละ 35.0 (YoY) และ 29.4 (YoY)  
ตามลำ�ดับ สะท้อนการเป็นศูนย์กลางตลาดที่อยู่อาศัยมือสองของประเทศ ส่วนภาคตะวันออกเป็นตลาดสำ�คัญรองลงมา ขณะที่ภาคกลาง 
มีจำ�นวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์เติบโตสูงถึงร้อยละ 32.4 (YoY) แม้มีสัดส่วนตลาดไม่มาก



จํานวนหน�วย

+32.4% (YoY)

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+35.0% (YoY)
หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+32.4% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+23.7% (YoY)

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+22.2% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+22.8% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+29.4% (YoY)

มูลค�าประกาศขายสะสม

+39.6% (YoY)

อ�ปทานที่อยู�อาศัยมือสอง
ที่ประกาศขายสะสม

อ�ปทานกลุ�มราคามากกว�า 10 ล�าน

กรุงเทพฯ และปร�มณฑล

จํานวนหน�วย

+6.1% (YoY)

มูลค�าประกาศขายสะสม

+24.9% (YoY)

ตลาดหลัก
ภาคกลาง ภาคตะวันออก

ตลาดสําคัญรองลงมา

ภาพรวมรายภูมิภาค

สถานการณ�
ตลาดที่อยู�อาศัยมือสอง
ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 ป� 2569

www.taladnudbaan.com

ไม�เกิน 1 ล�านบาท

โดยสรุป ตลาดที่อยูอาศัยมือสองในไตรมาส 2 ป 2569 ขยายตัวทั้งดานอุปทานและอุปสงค แตการเติบโต
มีลักษณะกระจุกตัวตามภูมิภาค ประเภท และระดับราคา โดยกรุงเทพฯ และปริมณฑลยังเปนตลาดหลัก 
อาคารชุดมีการเติบโตโดดเดน และกลุมราคา 1.51 - 5.00 ลานบาท มีศักยภาพดานอุปสงคสูง ขณะท่ี
อุปทานระดับราคาสูงเพิ่มขึ้นอยางมาก 

ประเภทที่อยู�อาศัย

ระดับราคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัยมือสอง

สรุปภาพรวม ไตรมาส 2 ป� 2569

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+39.4% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม
+25.2% (YoY)

มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+22.6% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+23.0% (YoY)

2.01 - 3.00 ล�านบาท
มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+29.9% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+29.7% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+16.8% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์

+24.0% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม
+1.8% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม

-0.8% (YoY)

บ�านเดี่ยว
ตลาดหลัก

อาคารชุด ทาวน�เฮ�าส�/บ�านแฝด
เติบโตโดดเด�นที่สุด มีการโอนกรรมสิทธิ์เพ��มข�้นต�อเนื่อง

มากกว�า 10 ล�านบาท
มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+10.9% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
-1.3% (YoY)

จํานวนหน�วย

+32.4% (YoY)

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+35.0% (YoY)
หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+32.4% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+23.7% (YoY)

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+22.2% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+22.8% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+29.4% (YoY)

มูลค�าประกาศขายสะสม

+39.6% (YoY)

อ�ปทานที่อยู�อาศัยมือสอง
ที่ประกาศขายสะสม

อ�ปทานกลุ�มราคามากกว�า 10 ล�าน

กรุงเทพฯ และปร�มณฑล

จํานวนหน�วย

+6.1% (YoY)

มูลค�าประกาศขายสะสม

+24.9% (YoY)

ตลาดหลัก
ภาคกลาง ภาคตะวันออก

ตลาดสําคัญรองลงมา

ภาพรวมรายภูมิภาค

สถานการณ�
ตลาดที่อยู�อาศัยมือสอง
ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 ป� 2569

www.taladnudbaan.com

ไม�เกิน 1 ล�านบาท

โดยสรุป ตลาดที่อยูอาศัยมือสองในไตรมาส 2 ป 2569 ขยายตัวทั้งดานอุปทานและอุปสงค แตการเติบโต
มีลักษณะกระจุกตัวตามภูมิภาค ประเภท และระดับราคา โดยกรุงเทพฯ และปริมณฑลยังเปนตลาดหลัก 
อาคารชุดมีการเติบโตโดดเดน และกลุมราคา 1.51 - 5.00 ลานบาท มีศักยภาพดานอุปสงคสูง ขณะท่ี
อุปทานระดับราคาสูงเพิ่มขึ้นอยางมาก 

ประเภทที่อยู�อาศัย

ระดับราคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัยมือสอง

สรุปภาพรวม ไตรมาส 2 ป� 2569

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+39.4% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม
+25.2% (YoY)

มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+22.6% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+23.0% (YoY)

2.01 - 3.00 ล�านบาท
มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+29.9% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+29.7% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+16.8% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์

+24.0% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม
+1.8% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม

-0.8% (YoY)

บ�านเดี่ยว
ตลาดหลัก

อาคารชุด ทาวน�เฮ�าส�/บ�านแฝด
เติบโตโดดเด�นที่สุด มีการโอนกรรมสิทธิ์เพ��มข�้นต�อเนื่อง

มากกว�า 10 ล�านบาท
มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+10.9% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
-1.3% (YoY)

จํานวนหน�วย

+32.4% (YoY)

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+35.0% (YoY)
หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+32.4% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+23.7% (YoY)

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

+22.2% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+22.8% (YoY)

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์

+29.4% (YoY)

มูลค�าประกาศขายสะสม

+39.6% (YoY)

อ�ปทานที่อยู�อาศัยมือสอง
ที่ประกาศขายสะสม

อ�ปทานกลุ�มราคามากกว�า 10 ล�าน

กรุงเทพฯ และปร�มณฑล

จํานวนหน�วย

+6.1% (YoY)

มูลค�าประกาศขายสะสม

+24.9% (YoY)

ตลาดหลัก
ภาคกลาง ภาคตะวันออก

ตลาดสําคัญรองลงมา

ภาพรวมรายภูมิภาค

สถานการณ�
ตลาดที่อยู�อาศัยมือสอง
ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 ป� 2569

www.taladnudbaan.com

ไม�เกิน 1 ล�านบาท

โดยสรุป ตลาดที่อยูอาศัยมือสองในไตรมาส 2 ป 2569 ขยายตัวทั้งดานอุปทานและอุปสงค แตการเติบโต
มีลักษณะกระจุกตัวตามภูมิภาค ประเภท และระดับราคา โดยกรุงเทพฯ และปริมณฑลยังเปนตลาดหลัก 
อาคารชุดมีการเติบโตโดดเดน และกลุมราคา 1.51 - 5.00 ลานบาท มีศักยภาพดานอุปสงคสูง ขณะท่ี
อุปทานระดับราคาสูงเพิ่มขึ้นอยางมาก 

ประเภทที่อยู�อาศัย

ระดับราคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัยมือสอง

สรุปภาพรวม ไตรมาส 2 ป� 2569

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+39.4% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม
+25.2% (YoY)

มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+22.6% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+23.0% (YoY)

2.01 - 3.00 ล�านบาท
มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+29.9% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+29.7% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
+16.8% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์

+24.0% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม
+1.8% (YoY)

จํานวนหน�วย
ประกาศขายสะสม

-0.8% (YoY)

บ�านเดี่ยว
ตลาดหลัก

อาคารชุด ทาวน�เฮ�าส�/บ�านแฝด
เติบโตโดดเด�นที่สุด มีการโอนกรรมสิทธิ์เพ��มข�้นต�อเนื่อง

มากกว�า 10 ล�านบาท
มูลค�า
โอนกรรมสิทธิ์
+10.9% (YoY)

จํานวนหน�วย
โอนกรรมสิทธิ์
-1.3% (YoY)

17วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย ธนาคารอาคารสงเคราะห์ REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY G H BANK

ด้านประเภทที่อยู่อาศัย บ้านเดี่ยวยังคงเป็นตลาดหลักท่ีมีสัดส่วนสูงสุดท้ังด้านอุปทานท่ีประกาศขายสะสมและการโอนกรรมสิทธิ์ แต่อาคารชุด 
เป็นกลุ่มที่มีการเติบโตโดดเด่นท่ีสุด โดยจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม เพ่ิมขึ้นร้อยละ 25.2 (YoY) และหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึ้น 

ร้อยละ 39.4 (YoY) ในขณะที่ทาวน์เฮ้าส์และบ้านแฝดมีการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึ้นต่อเนื่อง

ด้านระดับราคา อุปสงค์มีความแข็งแรงในกลุ่มราคา 1.51 - 5.00 ล้านบาท โดยเฉพาะระดับราคา 2.01 - 3.00 ล้านบาท ซึ่งมีการโอนกรรมสิทธิ์ 
เติบโตสูงสุดทัง้จำ�นวนหนว่ยและมูลคา่ ขณะทีก่ลุม่ราคาไมเ่กิน 1 ลา้นบาท ยงัเป็นฐานสำ�คญัดา้นจำ�นวนหนว่ยโอนกรรมสทิธ์ิ คดิเปน็รอ้ยละ 34.8 
ของการโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด ส่วนกลุ่มราคามากกว่า 10 ล้านบาท แม้จำ�นวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ลดลงร้อยละ -1.3 (YoY) แต่มูลค่ากลับเพิ่มขึ้น 

ร้อยละ 10.9 (YoY)



จํานวนหน�วย

19,938 หน�วย

      -0.7% YoY

มูลค�า

51,476 ล�านบาท

      -12.7% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 10.2) (สัดส�วนร�อยละ 5.5)

3

3

ภาคเหนือ

4

4

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

6

6

ภาคตะวันตก

ภาคตะวันตก

ภาคใต�

จํานวนหน�วย

28,908 หน�วย

      +6.0% YoY

มูลค�า

57,202 ล�านบาท

      +18.7% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 14.8) (สัดส�วนร�อยละ 6.1)

7 ภาคกลาง

จํานวนหน�วย

5,291 หน�วย

      +1.5% YoY

มูลค�า

10,539 ล�านบาท

      +14.8% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 2.7) (สัดส�วนร�อยละ 1.1)

2 ภาคตะวันออก

จํานวนหน�วย

22,489 หน�วย

      +12.0% YoY

มูลค�า

66,814 ล�านบาท

      +3.4% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 11.5) (สัดส�วนร�อยละ 7.1)

จํานวนหน�วย

7,353 หน�วย

      -9.2% YoY

มูลค�า

23,064 ล�านบาท

      -9.3% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 3.8) (สัดส�วนร�อยละ 2.5)

5

5

ภาคใต�

จํานวนหน�วย

17,375 หน�วย

      -5.9% YoY

มูลค�า

58,467 ล�านบาท

      +6.1% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 8.9) (สัดส�วนร�อยละ 6.2)

ภาคเหนือ

7

1

ภาคกลาง

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

2

1 กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

จํานวนหน�วย

94,587 หน�วย

      +10.6% YoY

มูลค�า

673,655 ล�านบาท

      +36.9% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 48.3) (สัดส�วนร�อยละ 71.6)

ภาคตะวันออก
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กรุงเทพฯ และปริมณฑล มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 94,587 หน่วย เพิ่มขึ้น 
ร้อยละ 10.6 (YoY) คิดเป็นร้อยละ 48.3 ของท่ีอยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม
ทัง้หมด และมมีลูคา่ประกาศขายสะสม 673,655 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นรอ้ยละ 36.9 (YoY) 
คดิเปน็รอ้ยละ 71.6 ของทีอ่ยูอ่าศยัมอืสองทีป่ระกาศขายสะสมท้ังหมด ซึง่ครองสดัสว่น
สูงที่สุดในตลาดทั้งในด้านจำ�นวนหน่วยและมูลค่า

ภาคตะวนัออก มจีำ�นวนหนว่ยประกาศขายสะสม 22,489 หนว่ย เพิม่ขึน้ร้อยละ 12.0  
(YoY) คิดเป็นร้อยละ 11.5 ของท่ีอยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด  
และมีมูลค่าประกาศขายสะสม 66,814 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 3.4 (YoY) คิดเป็น
ร้อยละ 7.1 ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด โดยมูลค่ามีการเติบโต
น้อยกว่าจำ�นวนหน่วย สะท้อนว่ามูลค่าเฉลี่ยต่อหน่วยลดลง

ภาคใต้ มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 17,375 หน่วย ลดลงร้อยละ -5.9 (YoY) 
คิดเป็นร้อยละ 8.9 ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด และมีมูลค่า
ประกาศขายสะสม 58,467 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 6.1 (YoY) คิดเป็นร้อยละ 6.2 
ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด แม้จำ�นวนหน่วยจะมีการเติบโต 
ลดลงแต่มูลค่ากลับมีการเติบโตเพิ่มขึ้น สะท้อนว่าที่อยู่อาศัยที่ประกาศขายมีมูลค่า 
เฉลี่ยต่อหน่วยเพิ่มขึ้นอย่างชัดเจน

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 28,908 หน่วย เพิ่มขึ้น 
ร้อยละ 6.0 (YoY) คิดเป็นร้อยละ 14.8 ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม
ทั้งหมด และมีมูลค่าประกาศขายสะสม 57,202 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 18.7 (YoY) 
คิดเป็นร้อยละ 6.1 ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด โดยมูลค่า 
มีการเติบโตมากกว่าจำ�นวนหน่วย สะท้อนว่ามูลค่าเฉลี่ยต่อหน่วยเพิ่มขึ้น

ภาคเหนือ มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 19,938 หน่วย ลดลงร้อยละ -0.7 (YoY) 
คิดเป็นร้อยละ 10.2 ของที่อยู่อาศัยมือสองท่ีประกาศขายสะสมทั้งหมด และมีมูลค่า
ประกาศขายสะสม 51,476 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -12.7 (YoY) คิดเป็นร้อยละ 5.5 
ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด

ภาคตะวนัตก มจีำ�นวนหนว่ยประกาศขายสะสม 7,353 หนว่ย ลดลงรอ้ยละ -9.2 (YoY)  
คิดเป็นร้อยละ 3.8 ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด และมีมูลค่า
ประกาศขายสะสม 23,064 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -9.3 (YoY) คิดเป็นร้อยละ 2.5  
ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด

ภาคกลาง มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 5,291 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 1.5 (YoY) 
คิดเป็นร้อยละ 2.7 ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด และมีมูลค่า
ประกาศขายสะสม 10,539 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 14.8 (YoY) คิดเป็นร้อยละ 1.1 
ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด แม้จำ�นวนหน่วยจะมีการเติบโต 
เพียงเล็กน้อยแต่มูลค่ากลับมีการเติบโตเพิ่มขึ้นอย่างมาก สะท้อนว่าที่อยู่อาศัย 
ที่ประกาศขายมีมูลค่าเฉลี่ยต่อหน่วยเพิ่มขึ้นอย่างชัดเจน 

1.1	 อุปทานที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม 
	 ทั่วประเทศ ณ ไตรมาส 2 ปี 2569 จำ�แนกตามภูมิภาค
	 การวิเคราะห์อุปทานที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม ทั่วประเทศ 
	 ณ ไตรมาส 2 ปี 2569 จำ�แนกตามภูมิภาค มีรายละเอียดดังนี้

1. อุปทานที่อยู่อาศัยมือสอง
ที่ประกาศขายสะสม ทั่วประเทศ 
ณ ไตรมาส 2 ปี 2569



จํานวนหน�วย

19,938 หน�วย

      -0.7% YoY

มูลค�า

51,476 ล�านบาท

      -12.7% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 10.2) (สัดส�วนร�อยละ 5.5)

3

3

ภาคเหนือ

4

4

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

6

6

ภาคตะวันตก

ภาคตะวันตก

ภาคใต�

จํานวนหน�วย

28,908 หน�วย

      +6.0% YoY

มูลค�า

57,202 ล�านบาท

      +18.7% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 14.8) (สัดส�วนร�อยละ 6.1)

7 ภาคกลาง

จํานวนหน�วย

5,291 หน�วย

      +1.5% YoY

มูลค�า

10,539 ล�านบาท

      +14.8% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 2.7) (สัดส�วนร�อยละ 1.1)

2 ภาคตะวันออก

จํานวนหน�วย

22,489 หน�วย

      +12.0% YoY

มูลค�า

66,814 ล�านบาท

      +3.4% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 11.5) (สัดส�วนร�อยละ 7.1)

จํานวนหน�วย

7,353 หน�วย

      -9.2% YoY

มูลค�า

23,064 ล�านบาท

      -9.3% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 3.8) (สัดส�วนร�อยละ 2.5)

5

5

ภาคใต�

จํานวนหน�วย

17,375 หน�วย

      -5.9% YoY

มูลค�า

58,467 ล�านบาท

      +6.1% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 8.9) (สัดส�วนร�อยละ 6.2)

ภาคเหนือ

7

1

ภาคกลาง

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

2

1 กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

จํานวนหน�วย

94,587 หน�วย

      +10.6% YoY

มูลค�า

673,655 ล�านบาท

      +36.9% YoY

(สัดส�วนร�อยละ 48.3) (สัดส�วนร�อยละ 71.6)

ภาคตะวันออก



กรุงเทพมหานคร
มีการประกาศขายสะสมมากที่สุด

ราคาประกาศขาย
เฉลี่ยต�อหน�วยสูงสุด

55,412
หน�วย

จํานวน

10 จังหวัด

ที่มีการประกาศขายสะสม
ที่อยู�อาศัยมือสองสูงสุด

29.4% YoY
คดิเป�นร�อยละ  28.3 ของที่อยู�อาศัยมือสอง

ประกาศขายสะสม

51.8% YoY
คดิเป�นร�อยละ  55.4 ของที่อยู�อาศัยมือสอง

ประกาศขายสะสม

มูลค�า 521,431 ล�านบาท

อยู�ที ่9.4 ล�านบาทต�อหน�วย

จังหวัดที่มีการเติบโตโดดเด�น

จังหวัดที่เร��มมีการชะลอตัว

4,464
หน�วย

นครราชสีมา

6,206
หน�วย

ระยอง59.7% YoY

91.1% YoY

13,657 ล�านบาท

มูลค�าประกาศขายสะสม

40.0% YoY

36.1% YoY

12,384 ล�านบาท

มูลค�าประกาศขายสะสม

3,410
หน�วย

สุราษฎร�ธานี

5,091
หน�วย

เชียงใหม�-16.6% YoY

-24.9% YoY

9,284 ล�านบาท

มูลค�าประกาศขายสะสม

-11.3% YoY

-25.1% YoY

24,187 ล�านบาท

มูลค�าประกาศขายสะสม
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เมื่อการวิเคราะห์เจาะลึก 10 จังหวัดแรกที่มีการประกาศขายสะสมที่อยู่อาศัยมือสองสูงสุด ณ ไตรมาส 2 ปี 2569 พบว่า

จงัหวดัทีม่กีารประกาศขายสะสมมากทีส่ดุ คอื จังหวดักรงุเทพมหานคร มจีำ�นวนหนว่ยประกาศขายสะสม 55,412 หนว่ย เพิม่ขึน้รอ้ยละ 29.4 (YoY)  
คดิเป็นรอ้ยละ 28.3 ของทีอ่ยูอ่าศยัมอืสองทีป่ระกาศขายสะสมท้ังหมด และมมีลูคา่ประกาศขายสะสม 521,431 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 51.8 (YoY)  
คิดเป็นร้อยละ 55.4 ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด ซึ่งครองสัดส่วนในด้านมูลค่าสูงที่สุดในตลาด และยังมีราคาประกาศขาย
เฉลี่ยต่อหน่วยสูงที่สุด อยู่ที่ 9.4 ล้านบาทต่อหน่วย เพิ่มขึ้นจาก 8.0 ล้านบาท ในช่วงเดียวกันของปีก่อน 

จังหวัดที่มีการเติบโตโดดเด่น คือ จังหวัดนครราชสีมา โดยมีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 4,464 หน่วย เพิ่มขึ้นสูงสุดร้อยละ 59.7 (YoY)  
และมีมูลค่าประกาศขายสะสม 13,657 ล้านบาท เพิ่มขึ้นสูงสุดร้อยละ 91.1 (YoY) รองลงมาคือ จังหวัดระยอง มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 
6,206 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 40.0 (YoY) และมีมูลค่าประกาศขายสะสม 12,384 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 36.1 (YoY)

จังหวดัทีเ่ริม่มกีารชะลอตวัอยา่งเหน็ไดช้ดั คอื จงัหวดัสรุาษฎร์ธาน ีโดยมจีำ�นวนหนว่ยประกาศขายสะสม 3,410 หนว่ย ลดลงร้อยละ -16.6 (YoY) 
และมีมูลค่าประกาศขายสะสม 9,284 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -24.9 (YoY) รองลงมาคือ จังหวัดเชียงใหม่ มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม  
5,091  หนว่ย ลดลงรอ้ยละ -11.3 (YoY) และมมีลูคา่ประกาศขายสะสม 24,187 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ -25.1 (YoY) (รายละเอียดตามตารางที ่2)

ตารางที่ 1 จำ�นวนหน่วยและมูลค่าที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม ทั่วประเทศ จำ�แนกตามภาค

รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

	
ภาค

	 จำ�นวนหน่วย	 จำ�นวนมูลค่า (ลบ.)

		  Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	 Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	

	 กรุงเทพฯ - ปริมณฑล	 85,546	 46.3%	 94,587	 48.3%	 10.6%	 492,089	 65.3%	 673,655	 71.6%	 36.9%

	 ภาคตะวันออก	 20,072	 10.9%	 22,489	 11.5%	 12.0%	 64,601	 8.6%	 66,814	 7.1%	 3.4%

	 ภาคใต้	 18,462	 10.0%	 17,375	 8.9%	 -5.9%	 55,123	 7.3%	 58,467	 6.2%	 6.1%

	 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ	 27,260	 14.8%	 28,908	 14.8%	 6.0%	 48,192	 6.4%	 57,202	 6.1%	 18.7%

	 ภาคเหนือ	 20,074	 10.9%	 19,938	 10.2%	 -0.7%	 58,954	 7.8%	 51,476	 5.5%	 -12.7%

	 ภาคตะวันตก	 8,095	 4.4%	 7,353	 3.8%	 -9.2%	 25,440	 3.4%	 23,064	 2.5%	 -9.3%

	 ภาคกลาง	 5,213	 2.8%	 5,291	 2.7%	 1.5%	 9,178	 1.2%	 10,539	 1.1%	 14.8%

	 รวม	 184,722	 100.0%	 195,941	 100.0%	 6.1%	 753,578	 100.0%	 941,218	 100.0%	 24.9%

โดยสรุป กรุงเทพฯ และปริมณฑล ยังคงเป็นตลาดหลักและเป็นปัจจัยขับเคลื่อนการเติบโตที่สำ�คัญที่สุด โดยครองสัดส่วนสูงที่สุดในตลาด 
ทั้งในด้านจำ�นวนหน่วยและมูลค่า และยังมีการเติบโตทางด้านมูลค่าสูงสุดเมื่อเทียบกับปีก่อน ส่วนภาคเหนือและภาคตะวันตกมีการเติบโตลดลง
ทั้งด้านจำ�นวนหน่วยและมูลค่า (รายละเอียดตามตารางที่ 1)



กรุงเทพมหานคร
มีการประกาศขายสะสมมากที่สุด

ราคาประกาศขาย
เฉลี่ยต�อหน�วยสูงสุด

55,412
หน�วย

จํานวน

10 จังหวัด

ที่มีการประกาศขายสะสม
ที่อยู�อาศัยมือสองสูงสุด

29.4% YoY
คดิเป�นร�อยละ  28.3 ของที่อยู�อาศัยมือสอง

ประกาศขายสะสม

51.8% YoY
คดิเป�นร�อยละ  55.4 ของที่อยู�อาศัยมือสอง

ประกาศขายสะสม

มูลค�า 521,431 ล�านบาท

อยู�ที ่9.4 ล�านบาทต�อหน�วย

จังหวัดที่มีการเติบโตโดดเด�น

จังหวัดที่เร��มมีการชะลอตัว

4,464
หน�วย

นครราชสีมา

6,206
หน�วย

ระยอง59.7% YoY

91.1% YoY

13,657 ล�านบาท

มูลค�าประกาศขายสะสม

40.0% YoY

36.1% YoY

12,384 ล�านบาท

มูลค�าประกาศขายสะสม

3,410
หน�วย

สุราษฎร�ธานี

5,091
หน�วย

เชียงใหม�-16.6% YoY

-24.9% YoY

9,284 ล�านบาท

มูลค�าประกาศขายสะสม

-11.3% YoY

-25.1% YoY

24,187 ล�านบาท

มูลค�าประกาศขายสะสม
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ตารางที่ 2 จัดอันดับ 10 จังหวัดแรกที่มีจำ�นวนหน่วยและมูลค่าที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมสูงสุด เรียงตามมูลค่า

รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

  
อันดับ	 จังหวัด

	 จำ�นวนหน่วย	 จำ�นวนมูลค่า (ลบ.)	 ราคาเฉลี่ยต่อหน่วย 
					     (ล้านบาท)

			   Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	 Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	 Q2/2568	 Q2/2569

	 1	 กรุงเทพมหานคร	 42,828	 23.2%	 55,412	 28.3%	 29.4%	 343,602	 45.6%	 521,431	 55.4%	 51.8%	 8.0	 9.4

	 2	 นนทบุรี	 13,296	 7.2%	 13,764	 7.0%	 3.5%	 50,562	 6.7%	 57,292	 6.1%	 13.3%	 3.8	 4.2

	 3	 สมุทรปราการ	 10,781	 5.8%	 9,517	 4.9%	 -11.7%	 49,318	 6.5%	 48,564	 5.2%	 -1.5%	 4.6	 5.1

	 4	 ชลบุรี	 10,842	 5.9%	 10,739	 5.5%	 -1.0%	 44,930	 6.0%	 41,519	 4.4%	 -7.6%	 4.1	 3.9

	 5	 ปทุมธานี	 12,601	 6.8%	 11,407	 5.8%	 -9.5%	 29,817	 4.0%	 30,681	 3.3%	 2.9%	 2.4	 2.7

	 6	 ภูเก็ต	 2,188	 1.2%	 2,650	 1.4%	 21.1%	 18,574	 2.5%	 24,656	 2.6%	 32.7%	 8.5	 9.3

	 7	 เชียงใหม่	 5,740	 3.1%	 5,091	 2.6%	 -11.3%	 32,292	 4.3%	 24,187	 2.6%	 -25.1%	 5.6	 4.8

	 8	 นครราชสีมา	 2,795	 1.5%	 4,464	 2.3%	 59.7%	 7,145	 0.9%	 13,657	 1.5%	 91.1%	 2.6	 3.1

	 9	 ระยอง	 4,433	 2.4%	 6,206	 3.2%	 40.0%	 9,099	 1.2%	 12,384	 1.3%	 36.1%	 2.1	 2.0

	 10	 สุราษฎร์ธานี	 4,088	 2.2%	 3,410	 1.7%	 -16.6%	 12,356	 1.6%	 9,284	 1.0%	 -24.9%	 3.0	 2.7

		  จังหวัดอื่นๆ	 75,130	 40.7%	 73,281	 37.4%	 -2.5%	 155,883	 20.7%	 157,563	 16.7%	 1.1%	 2.1	 2.2

		  รวม	 184,722	 100.0%	 195,941	 100.0%	 6.1%	 753,578	 100.0%	 941,218	 100.0%	 24.9%	 4.1	 4.8



บ�านเดี่ยว

สงูกว�าการเพ��มข�น้ของจํานวนหน�วยเตบิโตเพ�ยงร�อยละ 6.1 YoY

ตลาดที่อยู�อาศัยมือสอง มีการเติบโตอย�างมีนัยสําคัญ
24.9% YoYมูลค�าตลาดรวมเติบโต

83,269
หน�วย

1.8% YoY
คดิเป�นร�อยละ  42.5

14.8% YoY
คดิเป�นร�อยละ  51.8

มูลค�า 487,479 ล�านบาท

จํานวน
อาคารชุด 49,199

หน�วย

25.2% YoY

มูลค�า 285,129 ล�านบาท

จํานวน

67.8% YoY

ทาวน�เฮ�าส� 54,757
หน�วย

-0.8% YoY

มูลค�า 128,538 ล�านบาท

จํานวน

7.6% YoY

อาคารพาณิชย� 5,760
หน�วย

6.3% YoY

มูลค�า 31,188 ล�านบาท

จํานวน

3.5% YoY

บ�านแฝด 2,956
หน�วย

-2.5% YoY

มูลค�า 8,883 ล�านบาท

จํานวน

-3.9% YoY
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โดยสรุป บ้านเดี่ยวยังคงเป็นตลาดหลักซึ่งครองสัดส่วนสูงสุดท้ังจำ�นวนหน่วยและมูลค่า ส่วนอาคารชุดมีการเติบโตโดดเด่นที่สุดทั้งจำ�นวนหน่วย
และมูลค่า โดยมีมูลค่าเติบโตมากกว่าจำ�นวนหน่วยอย่างเห็นได้ชัด ในขณะท่ีบ้านแฝดเป็นประเภทเดียวท่ีมีการเติบโตท้ังจำ�นวนหน่วยและ 
มูลค่าลดลง (รายละเอียดตามตารางที่ 3)

ตารางที่ 3 จำ�นวนหน่วยและมูลค่าที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม ทั่วประเทศ จำ�แนกตามประเภทที่อยู่อาศัย

รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

	
ประเภทที่อยู่อาศัย

	 จำ�นวนหน่วย	 จำ�นวนมูลค่า (ลบ.)

		  Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	 Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	

	 บ้านเดี่ยว	 81,788	 44.3%	 83,269	 42.5%	 1.8%	 424,787	 56.4%	 487,479	 51.8%	 14.8%

	 อาคารชุด	 39,306	 21.3%	 49,199	 25.1%	 25.2%	 169,941	 22.6%	 285,129	 30.3%	 67.8%

	 ทาวน์เฮ้าส์	 55,176	 29.9%	 54,757	 27.9%	 -0.8%	 119,488	 15.9%	 128,538	 13.7%	 7.6%

	 อาคารพาณิชย์	 5,421	 2.9%	 5,760	 2.9%	 6.3%	 30,120	 4.0%	 31,188	 3.3%	 3.5%

	 บ้านแฝด	 3,031	 1.6%	 2,956	 1.5%	 -2.5%	 9,242	 1.2%	 8,883	 0.9%	 -3.9%

	 รวม	 184,722	 100.0%	 195,941	 100.0%	 6.1%	 753,578	 100.0%	 941,218	 100.0%	 24.9%

1.2	 อุปทานที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม ทั่วประเทศ ณ ไตรมาส 2 ปี 2569 จำ�แนกตามประเภทที่อยู่อาศัย
การวิเคราะห์อุปทานท่ีอยู่อาศัยมือสองท่ีประกาศขายสะสม ท่ัวประเทศ ณ ไตรมาส 2 ปี 2569 โดยจำ�แนกตามประเภทท่ีอยู่อาศัย มีรายละเอียดดังน้ี

บ้านเดี่ยว มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 83,269 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 1.8 (YoY) คิดเป็นร้อยละ 42.5 ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขาย 
สะสมทัง้หมด และมมีลูคา่ประกาศขายสะสม 487,479 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 14.8 (YoY) คิดเปน็รอ้ยละ 51.8 ของทีอ่ยูอ่าศัยมอืสองทีป่ระกาศขาย 
สะสมทั้งหมด ซึ่งครองสัดส่วนสูงที่สุดในตลาดทั้งในด้านจำ�นวนหน่วยและมูลค่า 

อาคารชุด มีการเติบโตโดดเด่นท่ีสุด โดยมีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 49,199 หน่วย เพิ่มข้ึนสูงสุดร้อยละ 25.2 (YoY) และมีมูลค่า 
ประกาศขายสะสม 285,129 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนสูงสุดร้อยละ 67.8 (YoY) 

ทาวน์เฮ้าส์ มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 54,757 หน่วย ลดลงร้อยละ -0.8 (YoY) และมีมูลค่าประกาศขายสะสม 128,538 ล้านบาท  
เพิ่มขึ้นร้อยละ 7.6 (YoY) 

อาคารพาณิชย์ มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 5,760 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 6.3 (YoY) และมีมูลค่าประกาศขายสะสม 31,188 ล้านบาท 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.5 (YoY)

บ้านแฝด มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 2,956 หน่วย ลดลงร้อยละ -2.5 (YoY) และมีมูลค่าประกาศขายสะสม 8,883 ล้านบาท ลดลง 
ร้อยละ -3.9 (YoY) 



บ�านเดี่ยว

สงูกว�าการเพ��มข�น้ของจํานวนหน�วยเตบิโตเพ�ยงร�อยละ 6.1 YoY

ตลาดที่อยู�อาศัยมือสอง มีการเติบโตอย�างมีนัยสําคัญ
24.9% YoYมูลค�าตลาดรวมเติบโต

83,269
หน�วย

1.8% YoY
คดิเป�นร�อยละ  42.5

14.8% YoY
คดิเป�นร�อยละ  51.8

มูลค�า 487,479 ล�านบาท

จํานวน
อาคารชุด 49,199

หน�วย

25.2% YoY

มูลค�า 285,129 ล�านบาท

จํานวน

67.8% YoY

ทาวน�เฮ�าส� 54,757
หน�วย

-0.8% YoY

มูลค�า 128,538 ล�านบาท

จํานวน

7.6% YoY

อาคารพาณิชย� 5,760
หน�วย

6.3% YoY

มูลค�า 31,188 ล�านบาท

จํานวน

3.5% YoY

บ�านแฝด 2,956
หน�วย

-2.5% YoY

มูลค�า 8,883 ล�านบาท

จํานวน

-3.9% YoY
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1.3	 อุปทานที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม ทั่วประเทศ ณ ไตรมาส 2 ปี 2569 จำ�แนกตามระดับราคา
การวิเคราะห์อุปทานที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม ทั่วประเทศ ณ ไตรมาส 2 ปี 2569 โดยจำ�แนกตามระดับราคา มีรายละเอียดดังนี้

กลุ่มระดับราคาไม่เกิน 1.00 ล้านบาท มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 46,151 หน่วย ลดลงร้อยละ -9.9 (YoY) คิดเป็นร้อยละ 23.6  
ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด ซึ่งครองสัดส่วนสูงสุดในตลาด และมีมูลค่าประกาศขายสะสม 27,875 ล้านบาท ลดลง 
ร้อยละ -7.0 (YoY) สะท้อนถึงอุปทานในตลาดราคาระดับล่างที่เริ่มลดลง หรืออาจขายออกได้เร็วขึ้น

กลุ่มระดับราคา 1.01 - 7.50 ล้านบาท มีการเติบโตของจำ�นวนหน่วยและมูลค่าที่เพิ่มขึ้นอย่างสมํ่าเสมอทุกช่วงราคา โดยกลุ่มระดับราคาที่เติบโต
อย่างโดดเด่นที่สุดคือกลุ่มระดับราคา 5.01 - 7.50 ล้านบาท โดยมีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 13,506 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 16.6 (YoY) 
และมีมูลค่าประกาศขายสะสม 83,007 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 16.6 (YoY)

กลุ่มระดับราคา 7.51 - 10.00 ล้านบาท และมากกว่า 10 ล้านบาท เป็นกลุ่มที่มีการเติบโตสูงที่สุด โดยมีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม  
เพิม่ขึน้สงูถงึรอ้ยละ 19.4 (YoY) และ 32.4 (YoY) ตามลำ�ดบั และมมีลูคา่ประกาศขายสะสม เพิม่ขึน้รอ้ยละ 19.6 (YoY) และ 39.6 (YoY) ตามลำ�ดบั 

โดยสรุป ตลาดท่ีอยู่อาศัยมือสอง มีการเติบโตอย่างมีนัยสำ�คัญ โดยมูลค่าตลาดรวมเติบโตร้อยละ 24.9 (YoY) สูงกว่าการเพิ่มขึ้นของ 
จำ�นวนหนว่ยทีเ่ตบิโตเพยีงรอ้ยละ 6.1 (YoY) สะทอ้นการเปล่ียนแปลงของโครงสรา้งตลาดไปสู่สินค้าระดบัราคาสูง โดยเฉพาะกลุ่มระดบัราคามากกวา่  
10.00 ล้านบาท ซึ่งมีการเติบโตท้ังด้านจำ�นวนหน่วยและมูลค่าสูงที่สุด ในขณะที่กลุ่มระดับราคาไม่เกิน 1.00 ล้านบาทกลับเติบโตลดลง 
ทั้งจำ�นวนหน่วยและมูลค่าแสดงว่าตลาดที่อยู่อาศัยมือสองไม่ได้เติบโตแบบกระจายตัวเท่า ๆ กัน แต่เป็นการเติบโตที่กระจุกตัวในกลุ่มราคากลาง 
ถงึสงู โดยเฉพาะกลุม่มากกวา่ 10.00 ลา้นบาท ซึง่เปน็เหตผุลหลักท่ีทำ�ใหม้ลูค่าตลาดโตเรว็กวา่จำ�นวนหนว่ยอย่างมาก (รายละเอยีดตามตารางที ่4)

ตารางที่ 4 จำ�นวนหน่วยและมูลค่าที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม ทั่วประเทศ จำ�แนกตามระดับราคา

รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

	
ระดับราคา

	 จำ�นวนหน่วย	 จำ�นวนมูลค่า (ลบ.)

		  Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	 Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	

	 ไม่เกิน 1.00 ลบ.	 51,194	 27.7%	 46,151	 23.6%	 -9.9%	 29,972	 4.0%	 27,875	 3.0%	 -7.0%

	 1.01 - 1.50 ลบ.	 28,729	 15.6%	 29,992	 15.3%	 4.4%	 36,124	 4.8%	 37,853	 4.0%	 4.8%

	 1.51 - 2.00 ลบ.	 23,648	 12.8%	 26,642	 13.6%	 12.7%	 41,454	 5.5%	 46,726	 5.0%	 12.7%

	 2.01 - 3.00 ลบ.	 28,166	 15.2%	 30,412	 15.5%	 8.0%	 69,902	 9.3%	 75,387	 8.0%	 7.8%

	 3.01 - 5.00 ลบ.	 23,688	 12.8%	 26,491	 13.5%	 11.8%	 92,228	 12.2%	 103,511	 11.0%	 12.2%

	 5.01 - 7.50 ลบ.	 11,586	 6.3%	 13,506	 6.9%	 16.6%	 71,168	 9.4%	 83,007	 8.8%	 16.6%

	 7.51 - 10.00 ลบ.	 5,408	 2.9%	 6,457	 3.3%	 19.4%	 47,165	 6.3%	 56,408	 6.0%	 19.6%

	 มากกว่า 10.00 ลบ.	 12,303	 6.7%	 16,290	 8.3%	 32.4%	 365,565	 48.5%	 510,451	 54.2%	 39.6%

	 รวม	 184,722	 100.0%	 195,941	 100.0%	 6.1%	 753,578	 100.0%	 941,218	 100.0%	 24.9%



มูลค�าประกาศขายสะสม

13,432
จํานวนหน�วยประกาศขายสะสม
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มีจํานวนหน�วยและมูลค�าการโอนกรรมสทิธ์ิสงูท่ีสดุในประเทศ
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1.4	 อุปทานที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม ทั่วประเทศ ณ ไตรมาส 2 ปี 2569 จำ�แนกตามผู้ประกาศขาย
การวิเคราะห์อุปทานที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม ทั่วประเทศ ณ ไตรมาส 2 ปี 2569 โดยจำ�แนกตามผู้ประกาศขาย มีรายละเอียดดังนี้

บุคคลธรรมดาและตัวแทนอสังหาริมทรัพย์ มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 70,542 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 2.6 (YoY) และมีมูลค่า 
ประกาศขายสะสม 666,071 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 31.1 (YoY) คิดเป็นร้อยละ 70.8 ของที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสมทั้งหมด  
ซึ่งครองสัดส่วนเกินครึ่งหนึ่งของตลาด โดยมูลค่ามีการเติบโตมากกว่าจำ�นวนหน่วยอย่างชัดเจน สะท้อนว่ามูลค่าเฉลี่ยต่อหน่วยเพิ่มขึ้นมาก 
และเป็นตัวขับเคลื่อนหลักของการเติบโตด้านมูลค่าโดยรวมของตลาด

กรมบังคับคดี มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 61,646 หน่วย ลดลงร้อยละ -6.1 (YoY) และมีมูลค่าประกาศขายสะสม 113,129 ล้านบาท 
ลดลงร้อยละ -4.1 (YoY) 

บรษัิทบรหิารสนิทรพัย์ มีจำ�นวนหนว่ยประกาศขายสะสม 22,846 หนว่ย เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 4.8 (YoY) และมมีลูค่าประกาศขายสะสม 63,416 ลา้นบาท  
เพิ่มขึ้นร้อยละ 8.9 (YoY)

ธนาคารพาณิชย์ มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 13,432 หน่วย เพ่ิมขึ้นสูงสุดร้อยละ 122.9 (YoY) และมีมูลค่าประกาศขายสะสม  
50,069 ล้านบาท เพิ่มขึ้นสูงสุดร้อยละ 86.5 (YoY) เป็นสัญญาณการเปลี่ยนแปลงที่สำ�คัญที่สุดในโครงสร้างตลาด เพราะแม้สัดส่วนในตลาด 
จะไม่ได้มากเท่าผู้ประกาศขายอื่น แต่มีการเติบโตสูงมากที่สุดอย่างเห็นได้ชัด

สถาบันการเงินเฉพาะกิจ มีจำ�นวนหน่วยประกาศขายสะสม 27,475 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 22.3 (YoY) และมีมูลค่าประกาศขายสะสม  
48,533 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 14.7 (YoY)
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โดยสรุป บุคคลธรรมดาและตัวแทนอสังหาริมทรัพย์ยังคงเป็นตลาดหลักซ่ึงครองสัดส่วนสูงสุดในด้านมูลค่า ส่วนธนาคารพาณิชย์ เป็นกลุ่มที่ม ี

การเติบโตโดดเด่นมากท่ีสุด ในขณะท่ีกรมบังคับคดีเป็นเพียงกลุ่มเดียวท่ีมีการเติบโตลดลงท้ังด้านจำ�นวนหน่วยและมูลค่า (รายละเอียดตามตารางท่ี 5)

ตารางที่ 5 จำ�นวนหน่วยและมูลค่าที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายสะสม ทั่วประเทศ จำ�แนกตามผู้ประกาศขาย

รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

	
ผู้ประกาศขาย

	 จำ�นวนหน่วย	 จำ�นวนมูลค่า (ลบ.)

		  Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	 Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	

	 บุคคลธรรมดาและ
	 ตัวแทนอสังหาริมทรัพย์	

68,774	 37.2%	 70,542	 36.0%	 2.6%	 508,141	 67.4%	 666,071	 70.8%	 31.1%

	 กรมบังคับคดี	 65,664	 35.5%	 61,646	 31.5%	 -6.1%	 118,018	 15.7%	 113,129	 12.0%	 -4.1%

	 บริษัทบริหารสินทรัพย์	 21,793	 11.8%	 22,846	 11.7%	 4.8%	 58,258	 7.7%	 63,416	 6.7%	 8.9%

	 ธนาคารพาณิชย์	 6,025	 3.3%	 13,432	 6.9%	 122.9%	 26,845	 3.6%	 50,069	 5.3%	 86.5%

	 สถาบันการเงินเฉพาะกิจ	 22,466	 12.2%	 27,475	 14.0%	 22.3%	 42,316	 5.6%	 48,533	 5.2%	 14.7%

	 รวม	 184,722	 100.0%	 195,941	 100.0%	 6.1%	 753,578	 100.0%	 941,218	 100.0%	 24.9%

2.	 การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสอง ทั่วประเทศ ไตรมาส 2 ปี 2569
2.1	 การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสอง ทั่วประเทศ ในไตรมาส 2 ปี 2569 จำ�แนกตามภูมิภาค พบว่า ภูมิภาคที่ครองสัดส่วน

ทั้งจำ�นวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์สูงที่สุดในประเทศ คือ กรุงเทพฯ และปริมณฑล โดยมีจำ�นวนหน่วยโอนฯ สูงถึง 26,388 หน่วย  

คิดเป็นร้อยละ 42.3 ของจำ�นวนหน่วยการโอนฯ ทั่วประเทศ และมีมูลค่าการโอนฯ 59,003 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 47.4 ของมูลค่าการโอนฯ 

ทั่วประเทศ และเม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) พบว่า มีจำ�นวนหน่วยการโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 35.0 (YoY) และมีมูลค่าการโอนฯ 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 29.4 (YoY)



ภาคตะวนัออก

22.2% YoY 22.8% YoYมูลค�าการโอนฯ

ภาคใต�

11.0% YoY 10.6% YoYมูลค�าการโอนฯ

ภาคเหนือ

14.0% YoY 11.8% YoYมูลค�าการโอนฯ

ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ

14.7% YoY 20.8% YoYมูลค�าการโอนฯ

ภาคตะวนัตก

19.7% YoY 26.5% YoYมูลค�าการโอนฯ

ภาคกลาง

32.4% YoY 23.7% YoYมูลค�าการโอนฯ

สัดส�วนมูลค�าการโอนฯ จําแนกตามภูมิภาค
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ภาคตะวันออก ครองสัดส่วนอันดับสองทั้งจำ�นวนหน่วย และมูลค่าการโอนฯ โดยมีจำ�นวนหน่วยการโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 22.2 (YoY)  

และมีมูลค่าการโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 22.8 (YoY) 

ภาคใต้ และภาคเหนือ มีอัตราการเพิ่มขึ้นที่ค่อนข้างตํ่าเมื่อเทียบกับภูมิภาคอื่น โดยมีจำ�นวนหน่วยโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 11.0 (YoY)  

และร้อยละ 14.0 (YoY) ตามลำ�ดับ และมีมูลค่าโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 10.6 (YoY) และร้อยละ 11.8 (YoY) ตามลำ�ดับ 

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ และภาคตะวันตก มีอัตราการเพิ่มขึ้นของมูลค่าการโอนฯ มากกว่าจำ�นวนหน่วยการโอนฯ ค่อนข้างสูง โดยมี 

จำ�นวนหน่วยโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 14.7 (YoY) และร้อยละ 19.7 (YoY) ตามลำ�ดับ ในขณะที่มีมูลค่าการโอนฯ เพิ่มขึ้นสูงถึงร้อยละ 20.8 (YoY) 

และร้อยละ 26.5 (YoY) ตามลำ�ดับ

ภาคกลาง มีสัดส่วนการโอนฯ น้อยท่ีสุดเมื่อเทียบกับภูมิภาคอื่น แต่มีอัตราการเพิ่มขึ้นด้านจำ�นวนหน่วยการโอนฯ สูงที่สุดเป็นอันดับสอง 

รองจากกรุงเทพฯ และปริมณฑล โดยมีจำ�นวนหน่วยการโอนฯ เพิ่มขึ้นสูงถึงร้อยละ 32.4 (YoY) และมีมูลค่าการโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 23.7 (YoY)
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สัดส�วนมูลค�าการโอนฯ จําแนกตามภูมิภาค
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โดยสรุป ทุกภูมิภาคมีอัตราการเพิ่มขึ้น (YoY) ทั้งในด้านจำ�นวนหน่วย และมูลค่าการโอนฯ โดยมีกรุงเทพฯ และปริมณฑล เป็นกลุ่มที่ขับเคลื่อน 

การโอนกรรมสทิธิท่ี์อยูอ่าศยัมือสองเป็นหลกั สว่นภาคตะวนัออกเฉยีงเหนอืและภาคตะวนัตก มสีญัญาณวา่มูลคา่การโอนฯ ตอ่หนว่ยมแีนวโน้มดขีึน้  

และภาคกลาง มีสัญญาณว่ามูลค่าการโอนฯ ต่อหน่วยมีแนวโน้มลดลง ในขณะที่ภาคใต้และภาคเหนือ มีการอัตราการเพิ่มขึ้นที่ค่อนข้างน้อย 

เมื่อเทียบกับภูมิภาคอื่น (รายละเอียดตามตารางที่ 6)

ตารางที่ 6 จำ�นวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสอง ทั่วประเทศ จำ�แนกตามภูมิภาค

รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

	
ภูมิภาค

	 จำ�นวนหน่วย	 จำ�นวนมูลค่า (ลบ.)

		  Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	 Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	

	 กรุงเทพฯ - ปริมณฑล	 19,541	 38.9%	 26,388	 42.3%	 35.0%	 45,602	 45.0%	 59,003	 47.4%	 29.4%

	 ภาคตะวันออก	 7,618	 15.1%	 9,308	 14.9%	 22.2%	 15,367	 15.2%	 18,868	 15.2%	 22.8%

	 ภาคใต้	 6,584	 13.1%	 7,308	 11.7%	 11.0%	 14,028	 13.8%	 15,512	 12.5%	 10.6%

	 ภาคเหนือ	 6,149	 12.2%	 7,007	 11.2%	 14.0%	 10,447	 10.3%	 11,676	 9.4%	 11.8%

	 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ	 6,516	 13.0%	 7,476	 12.0%	 14.7%	 9,453	 9.3%	 11,416	 9.2%	 20.8%

	 ภาคตะวันตก	 2,244	 4.5%	 2,685	 4.3%	 19.7%	 3,961	 3.9%	 5,012	 4.0%	 26.5%

	 ภาคกลาง	 1,640	 3.3%	 2,171	 3.5%	 32.4%	 2,447	 2.4%	 3,026	 2.4%	 23.7%

	 รวม	 50,292	 100.0%	 62,343	 100.0%	 24.0%	 101,304	 100.0%	 124,514	 100.0%	 22.9%
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เมื่อพิจารณาจัดอันดับ 10 จังหวัดแรกที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสองสูงสุด ในไตรมาส 2 ปี 2569 พบว่า

กรงุเทพมหานคร ยงัคงเปน็จงัหวดัหลกัของตลาดทีอ่ยูอ่าศยัมือสองทีม่กีารโอนกรรมสทิธิส์งูสดุ โดยมจีำ�นวนหนว่ยการโอนฯ สงูถงึ 13,910 หนว่ย 
คิดเป็นร้อยละ 22.3 ของจำ�นวนหน่วยการโอนฯ ทั่วประเทศ และมีมูลค่าการโอนฯ 38,295 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.8 ของมูลค่าการโอนฯ  
ทั่วประเทศ และเม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) พบว่า มีจำ�นวนหน่วยการโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 38.7 (YoY) และมีมูลค่าการโอนฯ  
เพิ่มขึ้นร้อยละ 33.8 (YoY) จึงถือว่าเป็นกลุ่มหลักของการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสองอย่างชัดเจน

จังหวัดที่มีอัตราการเพิ่มขึ้นที่โดดเด่นในด้านจำ�นวนหน่วยการโอนฯ สูงสุด คือ จังหวัดปทุมธานี โดยมีจำ�นวนหน่วยการโอนฯ เพิ่มขึ้นสูงท่ีสุด 
ร้อยละ 38.9 (YoY) รองลงมาคือ จังหวัดสมุทรปราการ เพิ่มขึ้นร้อยละ 33.7 (YoY)

จังหวัดที่มีอัตราการเพิ่มขึ้นที่โดดเด่นด้านมูลค่าการโอนฯ สูงสุด คือ จังหวัดนครราชสีมา โดยมีมูลค่าการโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 36.3 (YoY)  
รองลงมาคือ จังหวัดปทุมธานี เพิ่มขึ้นร้อยละ 31.2 (YoY)

จังหวัดที่เริ่มมีการชะลอตัว คือ จังหวัดภูเก็ต มีอัตราการเพิ่มขึ้นที่ต่ําที่สุดในกลุ่ม 10 จังหวัดแรก โดยมีจำ�นวนหน่วยการโอนฯ เพิ่มขึ้น 
เพียงร้อยละ 4.8 (YoY) และมีมูลค่าการโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 6.3 (YoY) รวมถึงสัดส่วนทั้งด้านจำ�นวนหน่วยและมูลค่าการโอนฯ ปรับตัวลดลง
เล็กน้อย

โดยสรุป ทุกจังหวัดมีอัตราการเพิ่มขึ้น (YoY) ท้ังในด้านจำ�นวนหน่วย และมูลค่าการโอนฯ โดยกรุงเทพมหานคร ยังคงเป็นจังหวัดหลักของ 
ตลาดที่อยู่อาศัยมือสองที่มีการโอนกรรมสิทธิ์สูงสุด ส่วนจังหวัดที่มีอัตราการเพิ่มขึ้นที่โดดเด่นด้านจำ�นวนหน่วยการโอนฯ คือ จังหวัดปทุมธานี 
และจังหวัดสมุทรปราการ ส่วนจังหวัดท่ีมีการเติบโตโดดเด่นด้านมูลค่าการโอนฯ คือ จังหวัดนครราชสีมา และจังหวัดปทุมธานี ในขณะที ่
จังหวัดภูเก็ต เริ่มมีสัญญาณการชะลอตัว (รายละเอียดตามตารางที่ 7)

ตารางที่ 7 จัดอันดับ 10 จังหวัดแรกที่มีจำ�นวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสองสูงสุด เรียงตามมูลค่า

รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

	 อันดับ
	

จังหวัด
	 จำ�นวนหน่วย	 จำ�นวนมูลค่า (ลบ.)

		  Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	 Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	

	 1	 กรุงเทพมหานคร	 10,028	 19.9%	 13,910	 22.3%	 38.7%	 28,621	 28.3%	 38,295	 30.8%	 33.8%

	 2	 ชลบุรี	 4,446	 8.8%	 5,394	 8.7%	 21.3%	 9,616	 9.5%	 11,736	 9.4%	 22.1%

	 3	 นนทบุรี	 2,628	 5.2%	 3,334	 5.3%	 26.9%	 5,517	 5.4%	 6,755	 5.4%	 22.5%

	 4	 ภูเก็ต	 1,817	 3.6%	 1,905	 3.1%	 4.8%	 5,539	 5.5%	 5,890	 4.7%	 6.3%

	 5	 ปทุมธานี	 2,599	 5.2%	 3,609	 5.8%	 38.9%	 4,037	 4.0%	 5,295	 4.3%	 31.2%

	 6	 เชียงใหม่	 2,196	 4.4%	 2,544	 4.1%	 15.8%	 4,791	 4.7%	 5,266	 4.2%	 9.9%

	 7	 สมุทรปราการ	 2,603	 5.2%	 3,480	 5.6%	 33.7%	 4,530	 4.5%	 5,207	 4.2%	 14.9%

	 8	 ระยอง	 1,457	 2.9%	 1,829	 2.9%	 25.5%	 2,677	 2.6%	 3,466	 2.8%	 29.4%

	 9	 นครราชสีมา	 1,368	 2.7%	 1,660	 2.7%	 21.3%	 2,311	 2.3%	 3,150	 2.5%	 36.3%

	 10	 ขอนแก่น	 1,263	 2.5%	 1,541	 2.5%	 22.0%	 2,084	 2.1%	 2,660	 2.1%	 27.7%

		  จังหวัดอื่นๆ	 19,887	 39.5%	 23,137	 37.1%	 16.3%	 31,582	 31.2%	 36,793	 29.5%	 16.5%

		  รวม	 50,292	 100.0%	 62,343	 100.0%	 24.0%	 101,304	 100.0%	 124,514	 100.0%	 22.9%



16.8% YoY
จํานวนหน�วยการโอนฯ

18.9% YoY
มูลค�าการโอนฯ

39.4% YoY
จํานวนหน�วยการโอนฯ

41.0% YoY
มูลค�าการโอนฯ

18.0% YoY
จํานวนหน�วยการโอนฯ

8.6% YoY
มูลค�าการโอนฯ

24.0% YoY
จํานวนหน�วยการโอนฯ

22.7% YoY
มูลค�าการโอนฯ

22.0% YoY
จํานวนหน�วยการโอนฯ

22.3% YoY
มูลค�าการโอนฯ

10.00 ล�านบาท -1.3% YoYมีหน�วยโอนฯ 10.9% YoYมูลค�ารวม

7.51-10.00 ล�านบาท -1.3% YoYมีหน�วยโอนฯ -1.0% YoYมูลค�ารวม

1.51-5.00 ล�านบาท
25-30% YoYเติบโตเฉล่ียร�อยละ

2.01-3.00 ล�านบาท
24.0% ของประเทศครองสัดส�วนสูงสุด

1.00 ล�านบาท 23.0% YoYมีหน�วยโอนฯ 22.6% YoYมูลค�ารวม
ราคาไม�เกิน 

บ�านเดี่ยว มีการโอนกรรมสิทธิ์มากที่สุด

อาคารชุด มีอัตราการเติบโตมากที่สุด อาคารพาณิชย� มีแนวโน�มการเติบโตน�อยลง

ทาวน�เฮ�าส�และบ�านแฝด มีอัตราการเติบโตสมํ่าเสมอ
กลุ�มระดับราคา

ตลาดระดับบน

ตลาดรากฐาน

กลุ�มระดับราคา
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2.2	 การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสอง ทั่วประเทศ ในไตรมาส 2 ปี 2569 จำ�แนกตามประเภทที่อยู่อาศัย พบว่า บ้านเดี่ยว 

เป็นทีอ่ยูอ่าศัยมอืสองท่ีมกีารโอนกรรมสทิธิม์ากทีส่ดุ ทัง้จำ�นวนหน่วยและมลูคา่การโอนฯ โดยมจีำ�นวนหนว่ยการโอนฯ เพิม่ขึน้รอ้ยละ 16.8 (YoY) 

และมีมูลค่าการโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 18.9 (YoY)

สว่นอาคารชดุ มอีตัราการเตบิโตมากทีส่ดุ โดยมจีำ�นวนหนว่ยการโอนฯ เพิม่ขึน้รอ้ยละ 39.4 (YoY) และมมีลูคา่การโอนฯ เพิม่ขึน้รอ้ยละ 41.0 (YoY)  

ขณะท่ีทาวน์เฮ้าส์ และบ้านแฝด มีอัตราการเติบโตอย่างสม่ําเสมอ โดยมีจำ�นวนหน่วยการโอนฯ เพิ่มข้ึนร้อยละ 24.0 (YoY) และเพิ่มขึ้น 

ร้อยละ 22.0 (YoY) ตามลำ�ดับ และมีมูลค่าการโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 22.7 (YoY) และเพิ่มขึ้นร้อยละ 22.3 (YoY) ตามลำ�ดับ ส่วนอาคารพาณิชย์

มีจำ�นวนหน่วยการโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 18.0 (YoY) และมีมูลค่าการโอนฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 8.6 (YoY)

โดยสรุป บ้านเดี่ยวยังคงครองสัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ์สูงสุดในไตรมาสนี้ แต่อาคารชุด มีอัตราการเติบโตค่อนข้างสูงทั้งจำ�นวนหน่วย 

และมูลค่าการโอนฯ ส่วนทาวน์เฮ้าส์ และบ้านแฝด มีอัตราการเติบโตต่อเน่ืองอย่างสมํ่าเสมอ ในขณะที่อาคารพาณิชย์ มีแนวโน้มลดลง  

(รายละเอียดตามตารางที่ 8)

ตารางที่ 8 จำ�นวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสอง ทั่วประเทศ จำ�แนกตามประเภทที่อยู่อาศัย

รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

	
ประเภทที่อยู่อาศัย

	 จำ�นวนหน่วย	 จำ�นวนมูลค่า (ลบ.)

		  Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	 Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	

	 บ้านเดี่ยว	 21,281	 42.3%	 24,860	 39.9%	 16.8%	 47,016	 46.4%	 55,920	 44.9%	 18.9%

	 อาคารชุด	 11,758	 23.4%	 16,386	 26.3%	 39.4%	 19,988	 19.7%	 28,188	 22.6%	 41.0%

	 ทาวน์เฮ้าส์	 11,133	 22.1%	 13,808	 22.1%	 24.0%	 18,465	 18.2%	 22,657	 18.2%	 22.7%

	 อาคารพาณิชย์	 4,401	 8.8%	 5,192	 8.3%	 18.0%	 11,785	 11.6%	 12,795	 10.3%	 8.6%

	 บ้านแฝด	 1,719	 3.4%	 2,097	 3.4%	 22.0%	 4,051	 4.0%	 4,953	 4.0%	 22.3%

	 รวม	 50,292	 100.0%	 62,343	 100.0%	 24.0%	 101,304	 100.0%	 124,514	 100.0%	 22.9%



16.8% YoY
จํานวนหน�วยการโอนฯ

18.9% YoY
มูลค�าการโอนฯ

39.4% YoY
จํานวนหน�วยการโอนฯ

41.0% YoY
มูลค�าการโอนฯ

18.0% YoY
จํานวนหน�วยการโอนฯ

8.6% YoY
มูลค�าการโอนฯ

24.0% YoY
จํานวนหน�วยการโอนฯ

22.7% YoY
มูลค�าการโอนฯ

22.0% YoY
จํานวนหน�วยการโอนฯ

22.3% YoY
มูลค�าการโอนฯ

10.00 ล�านบาท -1.3% YoYมีหน�วยโอนฯ 10.9% YoYมูลค�ารวม

7.51-10.00 ล�านบาท -1.3% YoYมีหน�วยโอนฯ -1.0% YoYมูลค�ารวม

1.51-5.00 ล�านบาท
25-30% YoYเติบโตเฉล่ียร�อยละ

2.01-3.00 ล�านบาท
24.0% ของประเทศครองสัดส�วนสูงสุด

1.00 ล�านบาท 23.0% YoYมีหน�วยโอนฯ 22.6% YoYมูลค�ารวม
ราคาไม�เกิน 

บ�านเดี่ยว มีการโอนกรรมสิทธิ์มากที่สุด

อาคารชุด มีอัตราการเติบโตมากที่สุด อาคารพาณิชย� มีแนวโน�มการเติบโตน�อยลง

ทาวน�เฮ�าส�และบ�านแฝด มีอัตราการเติบโตสมํ่าเสมอ
กลุ�มระดับราคา

ตลาดระดับบน

ตลาดรากฐาน

กลุ�มระดับราคา

30วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย ธนาคารอาคารสงเคราะห์ REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY G H BANK

ตารางที่ 9 จำ�นวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสอง ทั่วประเทศ จำ�แนกตามระดับราคา

รวบรวมและประมวลผลโดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

	
ระดับราคา

	 จำ�นวนหน่วย	 จำ�นวนมูลค่า (ลบ.)

		  Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	 Q2/2568	 สัดส่วน	 Q2/2569	 สัดส่วน	
YoY

	

	 ไม่เกิน 1.00 ลบ.	 17,650	 35.1%	 21,706	 34.8%	 23.0%	 10,332	 10.2%	 12,672	 10.2%	 22.6%

	 1.01 - 1.50 ลบ.	 8,533	 17.0%	 10,189	 16.3%	 19.4%	 11,117	 11.0%	 13,195	 10.6%	 18.7%

	 1.51 - 2.00 ลบ.	 7,658	 15.2%	 9,639	 15.5%	 25.9%	 13,630	 13.5%	 17,156	 13.8%	 25.9%

	 2.01 - 3.00 ลบ.	 9,151	 18.2%	 11,865	 19.0%	 29.7%	 22,999	 22.7%	 29,879	 24.0%	 29.9%

	 3.01 - 5.00 ลบ.	 4,852	 9.6%	 6,191	 9.9%	 27.6%	 18,499	 18.3%	 23,623	 19.0%	 27.7%

	 5.01 - 7.50 ลบ.	 1,451	 2.9%	 1,769	 2.8%	 21.9%	 8,931	 8.8%	 10,877	 8.7%	 21.8%

	 7.51 - 10.00 ลบ.	 394	 0.8%	 389	 0.6%	 -1.3%	 3,457	 3.4%	 3,421	 2.7%	 -1.0%

	 มากกว่า 10.00 ลบ.	 603	 1.2%	 595	 1.0%	 -1.3%	 12,339	 12.2%	 13,690	 11.0%	 10.9%

	 รวม	 50,292	 100.0%	 62,343	 100.0%	 24.0%	 101,304	 100.0%	 124,514	 100.0%	 22.9%

2.3	 การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยมือสองท่ัวประเทศ ในไตรมาส 2 ปี 2569 จำ�แนกตามระดับราคา พบว่า กลุ่มระดับราคา  
1.51 - 5.00 ล้านบาท มกีารเตบิโตมากทีส่ดุ โดยเตบิโตเฉลีย่รอ้ยละ 25 - 30 (YoY) โดยเฉพาะกลุม่ระดบัราคา 2.01 - 3.00 ลา้นบาท ซึง่ครองสดัสว่น 
มูลค่าสูงสุดถึงร้อยละ 24.0 ของทั้งประเทศ

ตลาดระดบับน โดยกลุม่ระดบัราคามากกวา่ 10.00 ลา้นบาท มหีนว่ยโอนฯ ลดลงรอ้ยละ -1.3 (YoY) แตม่ลูคา่รวมกลบัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 10.9 (YoY)  
สะทอ้นพฤตกิรรมกลุม่กำ�ลงัซือ้สงูทีท่ำ�ธรุกรรมนอ้ยลงในแงจ่ำ�นวน แตเ่นน้โอนกรรมสทิธิใ์นทีอ่ยูอ่าศยัมอืสองทีม่รีาคาเฉลีย่ตอ่หนว่ย (Ticket Size)  
สูงขึ้นอย่างมีนัยสำ�คัญ

ตลาดฐานรากขับเคลื่อนด้วยปริมาณ โดยกลุ่มระดับราคาไม่เกิน 1.00 ล้านบาท เป็นฐานใหญ่สุดที่พยุงปริมาณการโอนฯ ของประเทศ ซึ่งคิดเป็น
ร้อยละ 34.8 ของจำ�นวนหน่วยโอนฯ ทั้งหมด แม้สัดส่วนมูลค่าจะน้อยเพียงร้อยละ 10.2 แต่มีการเติบโตถึงร้อยละ 22.6 (YoY) แสดงให้เห็นถึง
สภาพคล่องและการหมุนเวียนที่ยังคงคึกคักในตลาดระดับล่าง

จุดชะลอตัวในกลุ่มระดับราคา 7.51 - 10.00 ล้านบาท เป็นกลุ่มเดียวที่หดตัวทั้งในมิติของจำ�นวนหน่วย ซึ่งลดลงร้อยละ -1.3 (YoY) และมูลค่า 
ลดลงร้อยละ -1.0 (YoY) ซึ่งเป็นช่องว่างที่สวนทางกับภาพรวมตลาดที่กำ�ลังเติบโตอย่างต่อเนื่อง (รายละเอียดตามตารางที่ 9)
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ทิศทางอสังหาฯ
และอินไซต�คนอยากมีบ�าน

เจาะลึกสถิติ “ตลาดนัดบ�านมือสอง” เว็บไซต�บ�านมือสองที่ฮอตที่สุด!

ปลอดภัย ม่ันใจได� ด�วยการดูแลจากภาครัฐ

ส�องพ�กัดยอดฮิต ภูมิภาคไหน
คนตามหาบ�านเยอะที่สุด?

ถอดรหัสคนอยากซื้อ - ความแตกต�างของราคา

เป�ดอินไซต�คนค�นหาบ�านมือสอง
ทั่วประเทศ จากข�อมูล

"ตลาดนัดบ�านมือสอง"

เจาะลึกสถิติเว็บบ�านมือสองที่ฮอตที่สุด - เหตุผลที่คนเลือก
“ตลาดนัดบ�านมือสอง” เป�นแหล�งหาบ�านคู�ใจ

www.taladnudbaan.com

“โอกาสทอง”
ซ�อนอยู�ใน

ตลาดบ�านมือสองเสมอ

การค�นหาบ�านของคนไทยกว�า

7.5 ล�านครั้ง

จะช�วยเป�ดมุมมองใหม�และ

ทําให�การมีบ�านเป�นเร�่องง�ายข�้น

กรุงเทพฯ และปร�มณฑล
2,269,051 ครั้ง

8.5%

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
1,665,637 ครั้ง

13.9%

ภาคตะวันออก EEC
943,898 ครั้ง

30.3%

และพฤติกรรมในแต�ละพ�้นที่
บ�านแนวราบกวาดเร�ยบ 84.3%!

7.58
ล�านครั้ง
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ท่ามกลางสถานการณ์เศรษฐกิจ ที่ราคาสินค้าปรับตัวขึ้นอย่างต่อเนื่อง  
การเป็นเจ้าของบ้านสักหลังอาจดูเหมือนเป็นเรื่องที่ต้องคิดหนัก  
แต่ในความเป็นจริง “โอกาสทอง” ซ่อนอยู่ในตลาดบ้านมือสองเสมอ  
มาร่วมย่อยข้อมูลสถิติ ท่ีน่าสนใจ จากรายงานฉบับล่าสุดของ 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ที่เผยให้เห็นพฤติกรรมการค้นหา 
บ้านของคนไทยกว่า 7.5 ล้านครั้ง ซึ่งจะช่วยเปิดมุมมองใหม่  
และทำ�ให้การมีบ้านเป็นเรื่องที่ง่ายขึ้นสำ�หรับทุกคน

ในสภาวะปัจจุบัน ที่ราคาบ้านใหม่แกะกล่องตามโครงการต่าง ๆ  
ขยับตัวสูงข้ึนตามต้นทุนค่าวัสดุก่อสร้างและราคาท่ีดินอย่างหลีกเลี่ยง 
ไม่ได้ สำ�หรับคนที่กำ�ลัง หาซ้ือบ้าน เพื่อสร้างครอบครัวหรือเริ่มต้น 
ชีวิตใหม่ การหันมาพิจารณา บ้านมือสอง จึงกลายเป็นทางเลือก 
อันชาญฉลาดและคุ้มค่าที่สุด เพราะนอกจากจะช่วยลดงบประมาณ
ลงไปได้มากแล้ว ยังทำ�ให้เรามีโอกาสได้บ้านในทำ�เลคุณภาพดี  
ใกล้ส่ิงอำ�นวยความสะดวกดั้งเดิม โดยไม่ต้องเสียเวลาและค่าเดินทาง  
หากต้องขยับออกไปอยู่ชานเมืองอันไกลโพ้น และหากถามว่า  
เมื่อคนไทยนึกถึงช่องทางออนไลน์ในการหา บ้านมือสอง คุณภาพดี 
แพลตฟอร์มไหนคือคำ�ตอบแรกในใจ?

คำ�ตอบนั้นสะท้อนผ่านตัวเลขสถิติ จากรายงานเชิงลึกฉบับล่าสุดของ  
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC)  
เรื่อง “ความต้องการที่อยู่อาศัยจากข้อมูลผู้ ใช้ งานเว็บไซต์  
www.taladnudbaan.com ไตรมาส 2 ป ี2569” ซ่ึงระบุวา่ มผีูบ้ริโภค 
เขา้มาค้นหาขอ้มลูบา้นมอืสองบนแพลตฟอรม์รวมสงูถงึ 7,577,726 ครัง้  
เลยทีเดียว! ตัวเลขนี้ปรับตัวเพ่ิมขึ้น จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า  
(YoY) ถึงร้อยละ 10.7 สะท้อนให้เห็นว่าช่องทางออนไลน์อย่าง  
“ตลาดนัดบ้านมือสอง” ได้กลายเป็นชุมชนดิจิทัลด้านอสังหาริมทรัพย ์
ท่ีคึกคัก ปลอดภัย และเป็นท่ีนึกถึงในอันดับต้น ๆ  ของประเทศอย่างแท้จริง

เบ้ืองหลังยอดผู้เข้าชมที่หนาแน่นระดับล้านครั้งนี้ เกิดจากความน่าเชื่อถือท่ีโดดเด่น เพราะเว็บไซต์นี้จัดทำ�ขึ้นโดยหน่วยงานรัฐอย่าง  
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) และได้รับการสนับสนุนงบประมาณจาก “กองทุนพัฒนาการเงินเฉพาะกิจหรือกองทุน SFIs” เพื่อเป็นตัวกลาง 
ระดับชาติที่รวบรวมทรัพย์สินรอการขาย (NPA) ของธนาคาร กรมบังคับคดี ตลอดจนประกาศตรงจากประชาชนทั่วไป ทำ�ให้ผู้ซื้อได้บ้าน 
ในราคาที่เป็นธรรม และผู้ขายสามารถเข้ามาประกาศขายบ้านได้ฟรีโดยไม่มีค่าคอมมิชชันแอบแฝง



ทิศทางอสังหาฯ
และอินไซต�คนอยากมีบ�าน

เจาะลึกสถิติ “ตลาดนัดบ�านมือสอง” เว็บไซต�บ�านมือสองที่ฮอตที่สุด!

ปลอดภัย ม่ันใจได� ด�วยการดูแลจากภาครัฐ

ส�องพ�กัดยอดฮิต ภูมิภาคไหน
คนตามหาบ�านเยอะที่สุด?

ถอดรหัสคนอยากซื้อ - ความแตกต�างของราคา

เป�ดอินไซต�คนค�นหาบ�านมือสอง
ทั่วประเทศ จากข�อมูล
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การค�นหาบ�านของคนไทยกว�า
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จะช�วยเป�ดมุมมองใหม�และ

ทําให�การมีบ�านเป�นเร�่องง�ายข�้น

กรุงเทพฯ และปร�มณฑล
2,269,051 ครั้ง
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ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
1,665,637 ครั้ง
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ภาคตะวันออก EEC
943,898 ครั้ง

30.3%
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จากข้อมูลรายงานพบว่า กรุงเทพฯ และปริมณฑล ยังคงครองแชมป์ภูมิภาค ที่มีอุปสงค์การค้นหาบ้านสูงสุดของประเทศ ด้วยยอดเสิร์ชสูงถึง 
2,269,051 ครั้ง (เพิ่มขึ้นร้อยละ 8.5) เนื่องจากเป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจและคมนาคม แต่พิกัดที่เติบโตแบบก้าวกระโดด จนน่าจับตามอง 
อย่างมากคือ ภาคตะวันออก ซึ่งได้รับแรงหนุนจากการขยายตัวของพื้นที่ EEC ที่มียอดการค้นหาเพิ่มขึ้นถึงร้อยละ 30.3 (943,898 ครั้ง)  
ซึง่ได้รบัแรงผลกัดัน จากการขยายตวัอยา่งรวดเรว็ของระเบยีงเศรษฐกจิพเิศษ และโรงงานอตุสาหกรรมในพืน้ที ่ขณะที ่ภาคตะวนัออกเฉยีงเหนอื  
หรือแดนอีสานบ้านเรา มียอดการค้นหาสูงเป็นอันดับ 2 ของประเทศ ด้วยจำ�นวน 1,665,637 ครั้ง (เพิ่มขึ้นร้อยละ 13.9) แสดงให้เห็นว่า 
ความต้องการบ้านอยู่อาศัย ขยายตัวดีในทุกหัวเมืองหลักทั่วไทย

เมือ่เรามองลกึลงไปในพฤติกรรมการคน้หา ของผูใ้ช้บรกิารในไตรมาส 2  
ป ี2569 ขอ้มูลสถติไิดเ้ผยให้เหน็อินไซตท่ี์นา่สนใจอยา่งยิง่ โดยผูบ้รโิภค
ส่วนใหญ่ต้องการ “บ้านแนวราบ” สูงถึงร้อยละ 84.3 ของยอดค้นหา
ทัง้หมด โดยมคีวามตอ้งการ บา้นเดีย่ว นำ�โดง่เป็นอนัดับหนึง่ รองลงมา
คือ ทาวน์เฮ้าส์ และห้องชุดคอนโดมิเนียม ตามลำ�ดับ

ตารางสรุปสถิติจำ�นวนการค้นหา จำ�แนกตามประเภทบ้านและระดับราคา (ไตรมาส 2 ปี 2569)

		  ระดับราคา	 บ้านเดี่ยว	 บ้านแฝด	 ทาวน์เฮ้าส์	 อาคารพาณิชย์	 ห้องชุด	 ยอดรวม
		  (บาท)	 (ครั้ง)	 (ครั้ง)	 (ครั้ง)	 (ครั้ง)	 (ครั้ง)	 รายระดับราคา

	 ตํ่ากว่า 1.00 ล้าน	 1,506,726	 11,033	 770,059	 20,912	 453,433	 2,762,163 (36.5%)

	 1.00 - 1.50 ล้าน	 572,113	 22,947	 577,318	 23,075	 213,687	 1,409,140 (18.6%)

	 1.51 - 2.00 ล้าน	 408,701	 30,683	 375,396	 37,523	 212,640	 1,064,943 (14.1%)

	 2.01 - 3.00 ล้าน	 491,136	 26,938	 285,871	 71,484	 170,372	 1,045,801 (13.8%)

	 3.01 - 5.00 ล้าน	 412,538	 18,607	 112,301	 94,419	 89,236	 727,101 (9.6%)

	 5.01 ล้านขึ้นไป	 358,134	 3,485	 40,262	 114,773	 51,924	 568,578 (7.5%)

	 ยอดรวมรายประเภท	 3,749,348	 113,693	 2,161,207	 362,186	 1,191,292	 7,577,726 (100.0%)



บ�านเดี่ยว ความเป�นส�วนตัวในทําเลภูมิภาค

ทาวน�เฮ�าส� - ทางเลือกเพ�่อการเร��มต�นชีว�ตครอบครัว แทนการเช�า

ห�องชุด/คอนโด - ยึดมั่นในทําเลเมือง เดินทางสะดวก

ส�องทําเลเด�นฝ��ง EEC และเทคนิคพ�เศษสําหรับคนอยาก
“ปล�อยของ” ให� ไว ป�ดดีลให� ได�กําไรเต็มสิบ

อาคารพาณิชย�  - เลือกความคุ�มค�าด�านทําเล เพ�่อโอกาสทางธุรกิจ

เทคนิคปล�อยของด�วน สําหรับคนอยากขายบ�านให� ไว ทันจังหวะเวลา!

นอกจากนี้ ในป� 2569 นี้ ภาครัฐยังมีมาตรการสนับสนุนอสังหาร�มทรัพย�อย�างต�อเนื่อง โดยการ ลดค�าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์
และค�าจดจํานองเหลือเพ�ยงร�อยละ 0.01 สําหรับที่อยู�อาศัยราคาไม�เกิน 7 ล�านบาท ซึ่งครอบคลุมถึงบ�านมือสองด�วย

นับเป�นแรงหนุนสําคัญ ที่จะดึงดูดใจผู�ซื้อให�ตัดสินใจซื้อทรัพย�ของคุณได�ไวข�้นกว�าช�วงเวลาปกติ

สามารถใช�งานระบบฝากประกาศ

ระบบเหล�าน้ีจะช�วยให�ผู�ซื้อ
สามาถตัดสินใจยื่นขอ

ไม�มีค�าใช�จ�าย ช�วยประหยัดค�านายหน�า 3%
ฟร�!

กู�ซ้ือบ�าน ได�ง�าย และรวดเร็วข�้น

การนําทรัพย�มาลงโฆษณา ในช�องทางที่ผู�บร�โภคตั้งเป�าเพ�่อมาซื้อโดยตรงอย�าง 
“ตลาดนัดบ�านมือสอง” จะมีโอกาสป�ดการขายได� ไวกว�า

การโพสต�ตามโซเชียลมีเดียทั่วไป เพราะที่นี่คัดสรรเฉพาะผู�ซื้อที่มีเป�าหมายชัดเจน
ยิ�งไปกว�านั้น คุณสามารถใช�งานระบบฝากประกาศได� ฟร�! ไม�มีค�าใช�จ�าย

ใช�พลังของผู�เข�าใช�งาน 7.5 ล�านครั้งให�เป�นประโยชน�  

ดึงดูดใจผู�ซื้อ ด�วยเคร�่องมืออัจฉร�ยะบนหน�าเว็บ 

แพลตฟอร�มนี้มีระบบเปร�ยบเทียบทรัพย� ระบบคํานวณอัตราผ�อนชําระเง�นงวด
ต�อเดือน และประเมินยอดกู� ร�วมกับสถาบันการเง�นที่น�าเชื่อถือ ซึ่งระบบเหล�านี้
จะช�วยให�ผู�ซื้อสามารถตัดสินใจยื่นขอ กู�ซื้อบ�าน ได�ง�ายและรวดเร็วข�้นทันตาเห็น

ช�วยประหยัดค�านายหน�า 3% ทําให� ได�รับเง�นเต็มเม็ดเต็มหน�วย

ครองแชมป�ความสนใจสูงสุดถึง

ในยอดค�นหาบ�านเดี่ยว ทั่วประเทศ
นครราชสีมา ครองอันดับ 1

4.4%คิดเป�น

เลือกบ�านให�ตรงกับชีิว�ต อ�านพฤติกรรมจากการค�นหา

3,749,348
คิดเป�น 49.5%

ยอดค�นหา

2,161,207
คิดเป�น 28.5%

ยอดค�นหา

1,191,292
คิดเป�น 15.7%

ยอดค�นหา

ระยอง

ครองอันดับ 1
ในการค�นหาบ�านแฝดทั่วประเทศ 

คิดเป�น 15.1% 

ชลบุร�

ตามมาเป�นอันดับ 2
คิดเป�น 11.5% 

3.01 - 5.00
ล�านบาท

ช�วงระดับราคา

คิดเป�น 26.1%
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จากตารางสถิติน้ี เราสามารถนำ�มาถอดรหัสพฤติกรรม ความต้องการของผู้บริโภค แยกตามประเภทท่ีอยู่อาศัยได้อย่างมีประโยชน์และเข้าใจง่าย ดังน้ี

บ้านเดี่ยวครองแชมป์ความสนใจสูงสุดถึง 3,749,348 ครั้ง (คิดเป็น 
ร้อยละ 49.5) โดยผู้บริโภคส่วนใหญ่ต้องการบ้านเด่ียวในระดับ 
ราคาต่ํากว่า 1.00 ล้านบาท มากที่สุด (ร้อยละ 40.2) ซึ่งส่วนใหญ่ 
มักเป็นทรัพย์นอกเขตเมืองหลวงหรือในพื้นที่ปริมณฑล

จังหวัดท่ีน่าจับตามองมากท่ีสุดคือ นครราชสีมา (โคราช) ที่ขึ้นมา 
ครองอันดับ 1 ในด้านยอดค้นหาบ้านเดี่ยวทั่วประเทศ คิดเป็นสัดส่วน
ร้อยละ 4.4 โดยได้รับปัจจัยสนับสนุนสำ�คัญ จากการพัฒนาโครงการ
เมกะโปรเจกต์ของภาครัฐ เช่น รถไฟความเร็วสูง และมอเตอร์เวย์ M6  
ที่เปิดให้บริการ ซึ่งทำ�ให้ความต้องการบ้านเดี่ยวพื้นที่กว้างขวาง  
ในราคาจับต้องได้ เติบโตข้ึนแบบก้าวกระโดดถึงร้อยละ 50.8 เลยทีเดียว

ทาวน์เฮ้าส์ มียอดค้นหารองลงมาเป็นอันดับสอง ด้วยจำ�นวน 
2,161,207 ครัง้ (รอ้ยละ 28.5) ความตอ้งการสว่นใหญ่กระจกุหนาแน่น 
ในกลุ่มราคาตํ่ากว่า 1.00 ล้านบาท (ร้อยละ 35.6) และช่วงราคา  
1.00 - 1.50 ลา้นบาท (ร้อยละ 26.7) รวมสองสดัสว่นนีส้งูถงึรอ้ยละ 62.3  
สะท้อนให้เห็นว่า ผู้บริโภคบางส่วนกำ�ลังปรับเปลี่ยนพฤติกรรม 
จากการเชา่บา้นมาเปน็การซ้ือในระดบัราคาท่ีผอ่นสบายและสอดคลอ้ง
กับงบประมาณที่จำ�กัด โดยจังหวัดที่มีความต้องการทาวน์เฮ้าส์สูงสุด 
คือ ปทุมธานี และ กรุงเทพฯ ซึ่งเป็นจุดใกล้เคียงกับแหล่งงาน 
และโครงข่ายรถไฟฟ้า

ห้องชุดมียอดค้นหารวม 1,191,292 ครั้ง (ร้อยละ 15.7) แม้สัดส่วน 
จะดูไมม่ากเทา่บ้านเดีย่ว แตจ่ดุเด่นของคอนโดมเินยีมคือ การเกาะกลุม่ 
กระจุกตัวอย่างชัดเจนในพื้นที่กรุงเทพมหานคร สูงเป็นประวัติการณ์ 
ถึงร้อยละ 46.3 (หรือเกือบครึ่งหน่ึงของทั้งประเทศ) ตามมาด้วย 
นนทบุรีร้อยละ 13.3 แสดงให้เห็นว่าวิถีชีวิตคนทำ�งานในกรุงเทพฯ  
และปริมณฑล ยังคงพึ่งพาทำ�เลใกล้รถไฟฟ้า และใกล้ที่ทำ�งาน 
เปน็โจทยห์ลกั โดยระดบัราคาทีต่อ้งการสงูสดุคอื ต่ํากวา่ 1.00 ลา้นบาท  
(ร้อยละ 38.1) และความต้องการจะลดฮวบลงทันทีเมื่อราคาคอนโด
เกินกว่า 3 ล้านบาทขึ้นไป



บ�านเดี่ยว ความเป�นส�วนตัวในทําเลภูมิภาค

ทาวน�เฮ�าส� - ทางเลือกเพ�่อการเร��มต�นชีว�ตครอบครัว แทนการเช�า

ห�องชุด/คอนโด - ยึดมั่นในทําเลเมือง เดินทางสะดวก

ส�องทําเลเด�นฝ��ง EEC และเทคนิคพ�เศษสําหรับคนอยาก
“ปล�อยของ” ให� ไว ป�ดดีลให� ได�กําไรเต็มสิบ

อาคารพาณิชย�  - เลือกความคุ�มค�าด�านทําเล เพ�่อโอกาสทางธุรกิจ

เทคนิคปล�อยของด�วน สําหรับคนอยากขายบ�านให� ไว ทันจังหวะเวลา!

นอกจากนี้ ในป� 2569 นี้ ภาครัฐยังมีมาตรการสนับสนุนอสังหาร�มทรัพย�อย�างต�อเนื่อง โดยการ ลดค�าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์
และค�าจดจํานองเหลือเพ�ยงร�อยละ 0.01 สําหรับที่อยู�อาศัยราคาไม�เกิน 7 ล�านบาท ซึ่งครอบคลุมถึงบ�านมือสองด�วย

นับเป�นแรงหนุนสําคัญ ที่จะดึงดูดใจผู�ซื้อให�ตัดสินใจซื้อทรัพย�ของคุณได�ไวข�้นกว�าช�วงเวลาปกติ

สามารถใช�งานระบบฝากประกาศ

ระบบเหล�าน้ีจะช�วยให�ผู�ซื้อ
สามาถตัดสินใจยื่นขอ

ไม�มีค�าใช�จ�าย ช�วยประหยัดค�านายหน�า 3%
ฟร�!

กู�ซ้ือบ�าน ได�ง�าย และรวดเร็วข�้น

การนําทรัพย�มาลงโฆษณา ในช�องทางที่ผู�บร�โภคตั้งเป�าเพ�่อมาซื้อโดยตรงอย�าง 
“ตลาดนัดบ�านมือสอง” จะมีโอกาสป�ดการขายได� ไวกว�า

การโพสต�ตามโซเชียลมีเดียทั่วไป เพราะที่นี่คัดสรรเฉพาะผู�ซื้อที่มีเป�าหมายชัดเจน
ยิ�งไปกว�านั้น คุณสามารถใช�งานระบบฝากประกาศได� ฟร�! ไม�มีค�าใช�จ�าย

ใช�พลังของผู�เข�าใช�งาน 7.5 ล�านครั้งให�เป�นประโยชน�  

ดึงดูดใจผู�ซื้อ ด�วยเคร�่องมืออัจฉร�ยะบนหน�าเว็บ 

แพลตฟอร�มนี้มีระบบเปร�ยบเทียบทรัพย� ระบบคํานวณอัตราผ�อนชําระเง�นงวด
ต�อเดือน และประเมินยอดกู� ร�วมกับสถาบันการเง�นที่น�าเชื่อถือ ซึ่งระบบเหล�านี้
จะช�วยให�ผู�ซื้อสามารถตัดสินใจยื่นขอ กู�ซื้อบ�าน ได�ง�ายและรวดเร็วข�้นทันตาเห็น

ช�วยประหยัดค�านายหน�า 3% ทําให� ได�รับเง�นเต็มเม็ดเต็มหน�วย

ครองแชมป�ความสนใจสูงสุดถึง

ในยอดค�นหาบ�านเดี่ยว ทั่วประเทศ
นครราชสีมา ครองอันดับ 1

4.4%คิดเป�น

เลือกบ�านให�ตรงกับชีิว�ต อ�านพฤติกรรมจากการค�นหา

3,749,348
คิดเป�น 49.5%

ยอดค�นหา

2,161,207
คิดเป�น 28.5%

ยอดค�นหา

1,191,292
คิดเป�น 15.7%

ยอดค�นหา

ระยอง

ครองอันดับ 1
ในการค�นหาบ�านแฝดทั่วประเทศ 

คิดเป�น 15.1% 

ชลบุร�

ตามมาเป�นอันดับ 2
คิดเป�น 11.5% 

3.01 - 5.00
ล�านบาท

ช�วงระดับราคา

คิดเป�น 26.1%
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นอกเหนอืจากพืน้ทีเ่มอืงหลวง และหวัเมอืงใหญใ่นตา่งจงัหวดัแลว้ สญัญาณ
การเติบโตของตลาดบ้านมือสอง ในฝ่ังพ้ืนท่ีระเบียงเศรษฐกิจพิเศษ 
ภาคตะวันออก (EEC) อย่าง ระยอง และ ชลบุรี ก็ถือเป็นดาวเด่นดวงใหม่  
ทีม่คีวามโดดเดน่และคกึคกัเปน็พเิศษ โดยกลุม่แรงงานในนคิมอตุสาหกรรม
ในพืน้ที่เหล่านี้ มีความต้องการที่อยู่อาศัยแนวราบ ในราคาที่ไม่แพงมากนัก
เพื่อลงหลักปักฐาน

ส่ิงที่น่าสนใจ คือ ความต้องการ บ้านแฝด และ ทาวน์เฮ้าส์ คึกคักมากในพ้ืนที่ EEC โดยมีจังหวัดระยองครองอันดับ 1 ในการค้นหาบ้านแฝด 
ทั่วประเทศ (ร้อยละ 15.1) และมีชลบุรีตามมาเป็นอันดับ 2 (ร้อยละ 11.5) สะท้อนถึงโอกาสอันดีของเจ้าของทรัพย์ ในทำ�เลตะวันออก 
ที่กำ�ลังวางแผนขายเปลี่ยนมือ เนื่องจากอุปสงค์มีความหนาแน่น และเติบโตอย่างมั่นคงต่อเนื่อง

ความต้องการค้นหาอาคารพาณิชย์ มีความแตกต่างจากทรัพย์ประเภทอ่ืน 
อยา่งสิน้เชิง เนือ่งจากผูใ้ชบ้รกิารสว่นใหญไ่มไ่ดเ้นน้ทีร่ะดบัราคาตํา่ทีส่ดุ  
แต่กลับมองหาในช่วงระดับราคา 3.01 - 5.00 ล้านบาท มากที่สุด  
(ร้อยละ 26.1) เน่ืองจากผู้บริโภคให้ความสำ�คัญกับศักยภาพ  
และทำ�เลทองที่เอื้ออำ�นวยต่อการประกอบธุรกิจ ค้าขาย หรือ 
การทำ�โฮมออฟฟิศลงทุนในระยะยาว โดยกรุงเทพมหานครและชลบุรี
ยังคงครองความเป็นหนึ่ง ในกลุ่มอุปสงค์อาคารพาณิชย์นี้

สำ�หรับเจ้าของทรัพย์ท่ีคิดว่าถึงเวลาแล้ว ท่ีจะระบายทรัพย์สินในมือออก  

เพื่อเปลี่ยนเป็นเงินทุน หรือปลดภาระหนี้สินเก่า มี 2 ปัจจัยบวก 

และเครื่องมือที่จะช่วยให้คุณปิดดีลได้รวดเร็วยิ่งขึ้น 

เพราะการมีบ้านหรือการเปลี่ยนทรัพย์สินให้เป็นทุน ไม่ใช่เรื่องยากอีกต่อไป หากเลือกใช้ช่องทางที่น่าเชื่อถือและมีผู้ใช้งานจริงหนาแน่น  

พร้อมระบบที่ปลอดภัย สะดวกกับผู้ใช้งาน ร่วมเปิดโอกาสและค้นพบสิ่งที่ดีที่สุดกับ “ตลาดนัดบ้านมือสอง” ได้แล้วตั้งแต่วันนี้ 



G H Bank NPA
ทางเลือกใหม�
ของคนอยากมีบ�าน

ในยุคที่ราคาอสังหาร�มทรัพย�ขยับตัวสูงข�้น การมองหา “บ�านในฝ�น” ที่ราคาจับต�องได�อาจดูเป�นเร�่องยากสําหรับหลายคน
แต�ในตลาดอสังหาร�มทรัพย�ยังมีอีกหนึ่งทางเลือกท่ีน�าสนใจ นั่นคือ ทรัพย�สินรอการขาย หร�อ NPA ซึ่งอาจตอบโจทย�
ทั้งคนที่ต�องการมีบ�านในงบประมาณที่เหมาะสม และนักลงทุนที่มองหาโอกาสจากทรัพย�ที่มีศักยภาพ

เมื่อ
กลายเป�นหน่ึงในโจทย�สําคัญของการมีบ�าน

“ความคุ�มค�า”

เป�นอีกทางเลือกที่เป�ดโอกาสให�ผู�ซื้อได�พ�จารณา
ทั้งราคา ทําเล ประเภททรัพย� และศักยภาพ

ในการนําไปใช�ประโยชน� 
ไม�ว�าจะเพ�่ออยู�อาศัยหร�อการลงทุน

แล�ว NPA เหมาะกับใคร
และควรเลือกอย�างไรให�คุ�มค�ากับเป�าหมายของเรา

ทางเลือกในการเป�นเจ�าของจ�งไม�ได�จํากัดอยู�เพ�ยง
บ�านใหม�เท�านั้น NPA หร�อทรัพย�สินรอการขาย

?

ตลาดอสังหาร�มทรัพย�กําลังเปลี่ยน
ผู�ซื้อจ�งมองหาความคุ�มค�ามากข�้น

NPA คืออะไร ?

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย

YoY15.5%
คาดการณ�การขยายตัว GDP ป� 2569

2.0-2.5%

บ�านเดี่ยวทางเลือกที่ครอบคลุมทรัพย�หลายประเภท

บ�านแฝด

ห�องชุด

ที่ดิน

ทาวน�เฮ�าส�/ ทาวน�โฮม

อาคารพาณิชย�

ทรัพย�เพ�่อการพาณิชย�
และทรัพย�ประเภทอื่น ๆ

ที่มา : ฝ�ายบร�หาร NPA ธนาคารอาคารสงเคราะห�
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G H Bank NPA
ทางเลือกใหม�
ของคนอยากมีบ�าน

ในยุคที่ราคาอสังหาร�มทรัพย�ขยับตัวสูงข�้น การมองหา “บ�านในฝ�น” ที่ราคาจับต�องได�อาจดูเป�นเร�่องยากสําหรับหลายคน
แต�ในตลาดอสังหาร�มทรัพย�ยังมีอีกหนึ่งทางเลือกท่ีน�าสนใจ นั่นคือ ทรัพย�สินรอการขาย หร�อ NPA ซึ่งอาจตอบโจทย�
ทั้งคนที่ต�องการมีบ�านในงบประมาณที่เหมาะสม และนักลงทุนที่มองหาโอกาสจากทรัพย�ที่มีศักยภาพ

เมื่อ
กลายเป�นหน่ึงในโจทย�สําคัญของการมีบ�าน

“ความคุ�มค�า”

เป�นอีกทางเลือกที่เป�ดโอกาสให�ผู�ซื้อได�พ�จารณา
ทั้งราคา ทําเล ประเภททรัพย� และศักยภาพ

ในการนําไปใช�ประโยชน� 
ไม�ว�าจะเพ�่ออยู�อาศัยหร�อการลงทุน

แล�ว NPA เหมาะกับใคร
และควรเลือกอย�างไรให�คุ�มค�ากับเป�าหมายของเรา

ทางเลือกในการเป�นเจ�าของจ�งไม�ได�จํากัดอยู�เพ�ยง
บ�านใหม�เท�านั้น NPA หร�อทรัพย�สินรอการขาย

?

ตลาดอสังหาร�มทรัพย�กําลังเปลี่ยน
ผู�ซื้อจ�งมองหาความคุ�มค�ามากข�้น

NPA คืออะไร ?

มูลค�าโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู�อาศัย

YoY15.5%
คาดการณ�การขยายตัว GDP ป� 2569

2.0-2.5%

บ�านเดี่ยวทางเลือกที่ครอบคลุมทรัพย�หลายประเภท

บ�านแฝด

ห�องชุด

ที่ดิน

ทาวน�เฮ�าส�/ ทาวน�โฮม

อาคารพาณิชย�

ทรัพย�เพ�่อการพาณิชย�
และทรัพย�ประเภทอื่น ๆ

ที่มา : ฝ�ายบร�หาร NPA ธนาคารอาคารสงเคราะห�
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ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยในช่วงที่ผ่านมา แม้จะยังมีความต้องการจากผู้บริโภคอย่างต่อเนื่อง โดยข้อมูลจากศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ระบุว่า  
ยอดโอนกรรมสทิธ์ิท่ีอยูอ่าศยัในไตรมาส 2 ป ี2569 มีมลูคา่เพิม่ขึน้รอ้ยละ 15.5 เมือ่เทยีบกบั ชว่งเดยีวกนัของปกีอ่น (YoY) สะทอ้นใหเ้หน็วา่ 
ความต้องการที่อยู่อาศัยของคนไทยยังคงมีอยู่ อย่างไรก็ตาม ตลาดยังต้องเผชิญกับความท้าทายจากภาวะเศรษฐกิจ โดยคาดการณ์แนวโน้มทั้งปี 
อาจปรับตัวลดลงตามการคาดการณ์ของสำ�นักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติท่ีประเมินว่า GDP ปี 2569 จะขยายตัว 
ประมาณ 2.0 - 2.5%

ภายใต้บริบทดังกล่าว ผู้บริโภคจึงให้ความสำ�คัญกับการใช้จ่ายอย่างรอบคอบมากขึ้น โดยเฉพาะการซื้อที่อยู่อาศัยซึ่งเป็นภาระค่าใช้จ่ายระยะยาว  
“ความคุ้มค่า” จึงกลายเป็นหนึ่งในปัจจัยสำ�คัญของการตัดสินใจ นี่จึงเป็นเหตุผลที่ บ้านมือสองและ NPA กลายเป็นอีกทางเลือกที่น่าสนใจ  
เพราะผู้ซื้อสามารถพิจารณาทั้งราคา ทำ�เล ขนาดพื้นที่ใช้สอย สภาพทรัพย์ และความเหมาะสมกับกำ�ลังซื้อของตนเอง

NPA หรือ Non-Performing Asset ในบริบทของการจำ�หน่ายทรัพย์ของสถาบันการเงิน  
หมายถึง ทรัพย์สินรอการขาย ที่สถาบันการเงินได้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์หลักประกัน 
จากกระบวนการตามกฎหมาย และนำ�ทรัพย์ดังกล่าวออกมาจำ�หน่ายให้แก่ผู้สนใจ  
หรือพูดให้เข้าใจง่าย ๆ คือ เม่ือสินเชื่อของลูกหนี้ ไม่สามารถชำ�ระได้ตามเงื่อนไข  

และผา่นกระบวนการทีเ่กีย่วขอ้งจนสถาบนัการเงนิได้กรรมสทิธ์ิในหลกัประกนั ทรพัยน์ัน้ อาจกลายเปน็ NPA ทีธ่นาคารนำ�ออกมาขายตอ่ จึงทำ�ให ้ 
NPA มีลักษณะคล้าย “บ้านมือสองจากธนาคาร” แต่สิ่งที่น่าสนใจคือ ผู้ซื้อไม่ได้มีทางเลือกเฉพาะบ้านเท่านั้น เพราะ NPA อาจครอบคลุมทรัพย์
หลากหลายประเภท และกระจายอยู่ในหลายทำ�เลทั่วประเทศ ได้แก่



เหตุผลท่ี NPA
เป�นอีกทางเลือกที่น�าสนใจ
01 ราคาอาจเป�ดโอกาสให� “ซ้ือความคุ�มค�า”

02 ทําเลดี อาจไม�ได�อยู�เฉพาะในโครงการใหม�

03 เลือกได� หลากหลายตามเป�าหมาย

04 ก�อนตัดสินใจเห็นทรัพย�จร�ง

ควรพ�จารณา

ราคากับสภาพทรัพย�
ทําเล และต�นทุนทั้งหมด

ไปพร�อมกันเพราะทรัพย�ที่ราคา
ซื้อถูกกว�าไม�ได�หมายความว�า

จะเป�นทรัพย�ที่คุ�มค�ากว�าเสมอไป

ใกล�ถนนสายหลัก ใกล�ระบบขนส�ง ใกล�แหล�งงาน ใกล�สถานศึกษา ใกล�ศูนย�การค�าและชุมชน

บ�านหลังแรก

ครอบครัวขยาย

ทําธุรกิจ

ลงทุนปล�อยเช�า

ลงทุนปรับปรุง

ลงทุนที่ดิน

เป�าหมาย ทรัพย�ที่อาจจะเหมาะ

บ�านเดี่ยว / ทาวน�เฮาส� / ห�องชุด

บ�านเดี่ยว / บ�านแฝด

อาคารพาณิชย�

ห�องชุด / บ�านในทําเลศักยภาพ

บ�านหร�ออาคารท่ีสามารถเพ��มมูลค�าได�

ท่ีดินเปล�าในทําเลท่ีมีศักยภาพ

05 มีโอกาสสร�าง “มูลค�าเพ��ม”

ซื้อทรัพย� ปรับปรุง เพ��มฟ�งก�ชัน เพ��มความน�าอยู� เพ��มมูลค�า

ท่ีช�วยให�คนไทยมีบ�านได�มากข�้น ?
บ�านมือสอง ธอส. เป�นอีกทางเลือก

กิจกรรมส�งเสร�มการขาย

สําหรับ

“บ�านมือสอง”
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จุดเด่นที่ผู้ซ้ือจำ�นวนมากให้ความสนใจคือ ระดับราคาของ NPA ซึ่งในบางกรณี 
อาจมีราคาที่น่าสนใจเมื่อเปรียบเทียบกับทรัพย์ประเภทเดียวกันในทำ�เลใกล้เคียง 
อย่างไรก็ตาม ไม่ควรมองเพียง “ราคาถูก” แต่ควรพิจารณา ราคากับสภาพทรัพย์  
ทำ�เล และต้นทุนทั้งหมด ไปพร้อมกัน เพราะทรัพย์ที่ราคาซื้อถูกกว่าไม่ได้
หมายความว่าจะเป็นทรัพย์ที่คุ้มค่ากว่าเสมอไป

NPA จำ�นวนหนึ่งอยู่ในทำ�เลที่มีการพัฒนามาแล้ว ไม่ว่าจะเป็นพื้นที่เมือง ชุมชน หรือทำ�เลที่มีระบบคมนาคมและสิ่งอำ�นวยความสะดวกโดยรอบ  
ผู้ซื้อจึงมีโอกาสพบทรัพย์ในทำ�เลท่ีตอบโจทย์การใช้ชีวิต เช่น ใกล้ถนนสายหลัก | ใกล้ระบบขนส่ง | ใกล้แหล่งงาน | ใกล้สถานศึกษา |  
ใกล้ศูนย์การค้าและชุมชน จึงอาจเป็นทางเลือกสำ�หรับผู้ที่ต้องการ “ทำ�เล” แต่มีงบประมาณจำ�กัด

NPA ไมไ่ดม้เีพยีงบา้นเดีย่ว แตม่ทีรพัยห์ลายประเภท ทำ�ใหผู้ซ้ื้อสามารถเลอืกใหเ้หมาะกบัวตัถุประสงคข์องตนเอง โจทยจ์งึไมใ่ช ่“NPA ดหีรอืไม?่”  
แต่คือ “NPA แบบไหนเหมาะกับเรา?”

ข้อได้เปรียบอีกประการของการซื้อทรัพย์มือสอง คือ ผู้ซื้อสามารถพิจารณา สภาพจริงและบริบทของทำ�เล  
ได้มากกว่าการดูเพียงแบบจำ�ลองหรือภาพโครงการทั้งสภาพอาคาร ถนน ทางเข้าออก สภาพแวดล้อม  
อาคารข้างเคียง ที่จอดรถ และสิ่งอำ�นวยความสะดวกโดยรอบ ล้วนเป็นข้อมูลสำ�คัญก่อนตัดสินใจ



เหตุผลท่ี NPA
เป�นอีกทางเลือกที่น�าสนใจ
01 ราคาอาจเป�ดโอกาสให� “ซื้อความคุ�มค�า”

02 ทําเลดี อาจไม�ได�อยู�เฉพาะในโครงการใหม�

03 เลือกได� หลากหลายตามเป�าหมาย

04 ก�อนตัดสินใจเห็นทรัพย�จร�ง

ควรพ�จารณา

ราคากับสภาพทรัพย�
ทําเล และต�นทุนทั้งหมด

ไปพร�อมกันเพราะทรัพย�ที่ราคา
ซื้อถูกกว�าไม�ได�หมายความว�า

จะเป�นทรัพย�ที่คุ�มค�ากว�าเสมอไป

ใกล�ถนนสายหลัก ใกล�ระบบขนส�ง ใกล�แหล�งงาน ใกล�สถานศึกษา ใกล�ศูนย�การค�าและชุมชน

บ�านหลังแรก

ครอบครัวขยาย

ทําธุรกิจ

ลงทุนปล�อยเช�า

ลงทุนปรับปรุง

ลงทุนที่ดิน

เป�าหมาย ทรัพย�ที่อาจจะเหมาะ

บ�านเด่ียว / ทาวน�เฮาส� / ห�องชุด

บ�านเด่ียว / บ�านแฝด

อาคารพาณิชย�

ห�องชุด / บ�านในทําเลศักยภาพ

บ�านหร�ออาคารที่สามารถเพ��มมูลค�าได�

ท่ีดินเปล�าในทําเลท่ีมีศักยภาพ

05 มีโอกาสสร�าง “มูลค�าเพ��ม”

ซื้อทรัพย� ปรับปรุง เพ��มฟ�งก�ชัน เพ��มความน�าอยู� เพ��มมูลค�า

ท่ีช�วยให�คนไทยมีบ�านได�มากข�้น ?
บ�านมือสอง ธอส. เป�นอีกทางเลือก

กิจกรรมส�งเสร�มการขาย

สําหรับ

“บ�านมือสอง”
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สำ�หรับผูซ้ือ้ทีม่องเหน็โอกาส การซือ้ NPA อาจไมไ่ดจ้บเพยีงการซือ้บา้นเพือ่อยูอ่าศยั แตส่ามารถนำ�แนวคดิเรือ่ง Value Creation มาพจิารณาได้

แต่สิ่งสำ�คัญคือต้องคำ�นวณต้นทุนท้ังหมดก่อนเสมอ เพราะผลตอบแทนที่เกิดขึ้นจริงขึ้นอยู่กับ ราคาซื้อ ต้นทุนปรับปรุง ทำ�เล ความต้องการ 

ของตลาด และราคาขายหรือค่าเช่าในอนาคต

จากปจัจยัความขดัแยง้ทางภมูริฐัศาสตรใ์นตะวนัออกกลางทีย่กระดบัความรนุแรงขึน้ ซึง่มผีลกระทบตอ่ความมัน่คงดา้นพลงังาน และอาจผลกัดนั 
ให้ต้นทุนค่าขนส่งและวัสดุก่อสร้างปรับตัวสูงขึ้น ต้นทุนในการพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัย จึงเป็นอีกหนึ่งปัจจัยที่ผู้บริโภคต้องติดตาม  
ในบริบทดังกล่าว บ้านมือสอง จึงเป็นทางเลือกที่น่าสนใจสำ�หรับผู้ท่ีต้องการท่ีอยู่อาศัย เพราะมีโอกาสพบทรัพย์ในระดับราคาที่คุ้มค่า 
และสอดคล้องกบัรายไดข้องลกูคา้ในปจัจบุนั อกีทัง้ยงัมทีำ�เลทีดี่ใกลเ้คยีงกบับา้นมอืหนึง่ แตใ่นบางกรณมีรีาคาทีเ่ขา้ถงึไดม้ากกวา่ ซึง่ชว่ยเพ่ิมโอกาส 
ให้ประชาชนสามารถเข้าถึงที่อยู่อาศัยได้มากขึ้น

ปัจจบุนั ธอส. มทีรพัยบ์า้นมอืสองให้ลกูคา้เลอืก กวา่ 30,000 รายการทัว่ประเทศ ทัง้บา้นเดีย่ว ทาวนเ์ฮาส ์บา้นแฝด คอนโดมเินียม อาคารพาณชิย์  
และที่ดินเปล่า นอกจากนี้ ธอส. ยังมีโปรโมชั่นและกิจกรรมส่งเสริมการขายสำ�หรับบ้านมือสองตามช่วงเวลา เช่น ลดราคาสูงสุดถึง 50%  
และ สินเชื่อดอกเบี้ยพิเศษ 0% ต่อปี นานสูงสุด 2 ปี เงื่อนไขเป็นไปตามที่ธนาคารกำ�หนด อีกทั้ง ธนาคารยังจัดงานประมูลทั้งรูปแบบ Onsite 
และ Online รวมถงึงานมหกรรมตา่ง ๆ  อยา่งตอ่เนือ่งตลอดทัง้ป ีขอ้มลูจากฝา่ยบรหิาร NPA ระบวุา่ ตัง้แตต่น้ปท่ีีผ่านมา ธอส. จำ�หนา่ยบา้นมือสอง 
ออกไปแล้วกว่า 4,200 ล้านบาท และต้ังเป้าหมายการจำ�หน่ายบ้านมือสองทั้งปีไว้ที่กว่า 4,500 ล้านบาท สะท้อนถึงความสนใจของลูกค้า 
ที่มีต่อทรัพย์บ้านมือสอง ธอส. อย่างต่อเนื่องและเพิ่มขึ้นทุกปี



ยังได�รับความสนใจ?
ทําไมบ�านมือสอง

ราคา
สภาพทรัพย
ทําเล
การปรับปรุง
ความหลากหลาย

การตัดสินใจ

อาจมีราคาที่นาสนใจ
ตองตรวจสอบสภาพจริง
มีทั้งทําเลเมืองและชุมชนเดิม
อาจตองมีคาใชจายเพิ่มเติม
บาน หองชุด ที่ดิน อาคารพาณิชย ฯลฯ

ตองศึกษารายละเอียดทรัพยเปนรายกรณี

ราคาขึ้นอยูกับโครงการและทําเล
สวนใหญเปนทรัพยใหม
มักอยูในทําเลที่โครงการเลือกพัฒนา
โดยทั่วไปพรอมเขาอยูมากกวา
ขึ้นอยูกับโครงการ

เลือกจากแบบและโครงการ

ระดับราคา
ที่น�าสนใจ
ทําเลที่ดี

พ�้นที่ใช�สอยเหมาะสมกับงบประมาณ

30,000 รายการ

บ�านมือสอง ธอส. มีให�เลือกมากกว�า

60,000 รายการ

ราคาเร��มต�นเพ�ยง

ลูกค�ากลุ�มไหน กําลังมองหาบ�านมือสอง?

ฐานลูกค�าหลักของธนาคาร

ลูกค�าช�วงอายุ 26 - 35 หร�อ Gen Z

อยู�ในกลุ�ม และGen X Gen Y
ซึ่งเป�นกลุ�มที่มีกําลังซื้อ

ก็มีแนวโน�มเพ��มข�้น

ประเด็น NPA บ�านใหม�

“ราคาซ้ือ” ต�องรู�จักต�นทุนแท�จร�ง

 
 
 
 
 

 อายุบ�าน 
 
 
 
 

 

การซื้อบานใหคุมคา ไมควรมองเพียงราคาท่ีปรากฏอยูบนปาย เพราะตนทุนจริงอาจประกอบดวย

ราคาซื้อ ค�าซ�อมแซม 

ค�าปรับปรุง ค�าใช�จ�ายอื่น ๆ

ค�าเฟอร�นิเจอร�
และอ�ปกรณ� 

ค�าโอนและภาษี/
ค�าธรรมเนียม 

“ราคาซื้อ”
ต�องรู�จักต�นทุนแท�จร�ง

NPA ราคา ล�านบาท1.5
อาจดูน�าสนใจกว�าบ�านใหม�ราคา 2 ล�านบาท

NPA กับ บ�านใหม� ต�างกันอย�างไร?
การเลอืกซือ้บานไมไดมคํีาตอบเดยีว และ NPA กไ็มไดเหมาะกบัทกุคน
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ทา่มกลางความทา้ทายดา้นเศรษฐกจิ ผูบ้รโิภคจำ�นวนมากหันมาใหค้วามสำ�คญักบั “ความคุม้คา่” มากขึน้ บา้นมอืสองจงึมขีอ้ไดเ้ปรยีบในหลายดา้น  

อาทิ ระดับราคาที่น่าสนใจ ทำ�เลที่ดี และพื้นที่ใช้สอยที่เหมาะสมกับงบประมาณ บ้านมือสองของ ธอส. มีให้เลือกมากกว่า 30,000 รายการ 

และมีราคาเริ่มต้นเพียง 60,000 บาท ทำ�ให้ผู้ซื้อมีทางเลือกที่หลากหลายตามกำ�ลังซื้อของตนเอง ในขณะเดียวกัน ยังมีกลุ่มนักลงทุนรายย่อย

ที่มองเห็นโอกาสจากบ้านมือสอง โดยนำ�ทรัพย์ไปปรับปรุงหรือรีโนเวต เพื่อการลงทุนควรพิจารณาต้นทุนและศักยภาพของทรัพย์เป็นรายกรณี

กลุ่มลูกค้าหลักของ ธอส. คือ ครอบครัวขยายที่ต้องการที่อยู่อาศัย  

แต่ยังต้องการควบคุมงบประมาณ รวมถึงกลุ่ม First Jobber  

หรือคนเริม่ทำ�งานทีต่อ้งการมบีา้นหลงัแรกในราคาทีเ่อือ้มถงึได้ นอกจากนี ้ 

ยังมีกลุ่ม นักลงทุนรายย่อย ที่มองเห็นโอกาสในการซื้อบ้านมือสอง 

ไปปรับปรุงเพ่ือการลงทุน ขณะเดียวกันคนรุ่นใหม่ก็เร่ิมให้ความสนใจ 

บ้านมอืสองเพิม่ขึน้ โดยขอ้มลูจากฝา่ยบรหิาร NPA ระบวุา่ ฐานลกูคา้หลกั 

ของธนาคารอยูใ่นกลุม่ Gen X และ Gen Y ซึง่เปน็กลุม่ทีม่กีำ�ลังซือ้ ขณะที ่

ลูกค้าช่วงอายุ 26-35 ปี หรือ Gen Z ก็มีแนวโน้มเพิ่มขึ้น จึงสะท้อนว่า  

บ้านมือสองไม่ได้จำ�กัดอยู่เพียงกลุ่มผู้ซื้อที่มีงบประมาณจำ�กัดเท่าน้ัน  

แต่กำ�ลังกลายเป็นอีกทางเลือกหน่ึงสำ�หรับผู้ซ้ือหลายกลุ่มท่ีมองหาความคุ้มค่า

สรปุ: บา้นใหมอ่าจตอบโจทยค์นทีต่อ้งการความใหมแ่ละความพรอ้ม ขณะที ่NPA อาจตอบโจทยค์นทีใ่หค้วามสำ�คญักบัราคา ทำ�เล และโอกาส 

ในการสร้างความคุ้มค่า
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41วารสารศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ โดย ธนาคารอาคารสงเคราะห์ REAL ESTATE INFORMATION CENTER JOURNAL BY G H BANK

ตัวอย่างเช่น NPA ราคา 1.5 ล้านบาท อาจดูน่าสนใจกว่าบ้านใหม่ราคา 

2 ล้านบาท แต่หากต้องใช้เงินปรับปรุงเพิ่มเติมจำ�นวนมาก ความแตกต่าง

ของต้นทุนก็อาจลดลง ในทางกลับกัน หากทรัพย์อยู่ในสภาพดีและไม่ต้อง

ปรับปรุงมาก ส่วนต่างของราคาซื้ออาจกลายเป็นข้อได้เปรียบที่สำ�คัญ

ดังน้ัน การซ้ือบ้านใหม่ไม่ได้หมายความว่าจะได้รับ 
ข้อเสนอท่ีดีกว่าบ้านมือสองเสมอไป และการเลือก 
บ้านมือสองก็ ไม่ ได้หมายความว่าจะเหมาะกับ 
ทุกคน สิ่งสำ�คัญคือการพิจารณาข้อดี-ข้อเสีย 
ใหส้อดคลอ้งกับบรบิทและเป้าหมายของแตล่ะบุคคล  
บ้านมือสองหลายรายการมีสภาพดี อายุบ้าน 
ไม่มาก และพร้อมเข้าอยู่ได้ทันที จึงเป็นอีกทางเลือก 
สำ �หรับ ผู้ ท่ีมองหาความคุ้ มค่ า ในระยะยาว  
ในบางกรณี บ้านมือสองอาจช่วยประหยัด 
ค่าใช้จ่ายได้ประมาณ 20 - 40% เม่ือเปรียบเทียบ 
กับบ้านมือหน่ึงในทำ�เลและขนาดพ้ืนท่ีใกล้เคียงกัน 
ท้ังน้ี สัดส่วนการประหยัดท่ีแท้จริงข้ึนอยู่กับอายุ 
ของตัวบ้าน สภาพทรัพย์ ทำ�เล และปัจจัยอื่น ๆ

“

”



ต�องเช็กอะไรบ�าง?
5 STEPS ก�อนเป�นเจ�าของ NPA

ข�้นกับตลาดบ�านมือสอง?
ธอส. อยากเห็นอะไรเกิดข�้น

ธอส. กับการเป�น “เพ�่อนคู�คิดเร�่องบ�าน”

เลือกบ�านมือสองได�ง�ายข�้น ผ�านช�องทางดิจ�ทัล

อาจเร��มจาก “บ�านมือสอง”
โอกาสของคนไทยอยากมีบ�าน

ณ ตอนนี้ตลาดอสังหาร�มทรัพย�กำลัง RESET
โอกาสอาจไม�ได�อยู�ที่การซื้อให�ได�ราคาต่ำที่สุด

แต�อยู�ที่การ มองเห็นคุณค�าของทรัพย�
ให�มากกว�าราคาที่ปรากฏ 

GHB NPA: ทางเลือกของคนที่มองเห็น

เลือกให�เหมาะ ตรวจสอบให�ครบ
วางแผนการเง�นให�พร�อม

แล�วค�อยตัดสินใจเป�นเจ�าของ

“คุณค�า”
มากกว�าแค�

“ราคา”

30,000 รายการทั่วประเทศ

บ�านมือสองของ ธอส.

ที่มีทรัพย�ให�เลือกมากกว�า

เป�นระยะเวลา 12 เดือนติดต�อกัน

Application:
GHB ALL GEN

โครงการ ธอส. โรงเร�ยนการเง�น

เป�ดโอกาสให�ผู�สนใจออมเง�นผ�าน
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SEARCH
ค�นหาทรัพย�ที่ตรงกับเป�าหมาย

กำหนดงบประมาณ
ทำเล ประเภททรัพย�

และวัตถุประสงค�
ให�ชัดเจนก�อนเร��มค�นหา

VISIT
ไปดูทรัพย�จร�ง

อย�าตัดสินใจ
จากภาพถ�ายเพ�ยงอย�างเดียว
ควรเข�าไปสำรวจสภาพทรัพย�

และพ�้นที่โดยรอบ

CHECK
ตรวจสอบให�ละเอียด

พ�จารณาโครงสร�าง รอยร�าว
ระบบน้ำ ระบบไฟ ป�ญหาความชื้น
ปลวก หลังคา ห�องน้ำ ที่จอดรถ

และสภาพแวดล�อมโดยรอบ

FINANCE
วางแผนการเง�นก�อนซื้อ

คำนวณเง�นดาวน� ค�างวด
ค�าใช�จ�ายวันโอน และงบประมาณ
สำหรับการปรับปรุง พร�อมตรวจ

สอบความสามารถในการกู�

TRANSFER
ตรวจสอบเง�่อนไขและเตร�ยมโอน

ศึกษาสัญญา
เง�่อนไขการซื้อขาย ระยะเวลาโอน

และค�าใช�จ�ายต�าง ๆ
ให�ชัดเจนก�อนลงนาม

STEP

01
STEP

02

STEP

03
STEP

05
STEP

04

ธอส. เป็นสถาบันการเงินของรัฐที่มีภารกิจด้านสินเช่ือเพ่ือที่อยู่อาศัยให้กับคนไทย จึงมีผลิตภัณฑ์สินเชื่ออัตราดอกเบี้ยที่ตอบโจทย์ความต้องการ

ของลูกค้าหลากหลายกลุ่ม บทบาทของธนาคารไม่ได้จำ�กัดอยู่เพียงการปล่อยสินเชื่อ แต่ยังมุ่งสนับสนุนให้ประชาชนสามารถเข้าถึงที่อยู่อาศัย 

ได้มากขึ้น ทั้งในสถานการณ์ปกติ รวมถึงช่วงเวลาที่ประชาชนได้รับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจ แนวคิดดังกล่าวสอดคล้องกับการปรับบทบาท

องคก์รสู ่“Beyond Housing Bank” ทีม่ากกวา่การปลอ่ยกู ้แตต่อ้งการเปน็ “เพือ่นคูค่ดิเรือ่งบา้น” ทีอ่ยูเ่คยีงขา้งลกูคา้ตัง้แตว่นัแรกของการมีบา้น  

และเติบโตไปด้วยกันอย่างยั่งยืน

เพื่อเป็นการอำ�นวยความสะดวกให้กับผู้ที่สนใจบ้านมือสอง ธอส. ธนาคารได้พัฒนาแพลตฟอร์มด้านดิจิทัลอย่าง  

website : www.ghbhomecenter.com และ Application : GHB ALL HOME ให้เป็นช่องทางสำ�หรับการเลือกซ้ือบ้านมือสอง  

ผูส้นใจสามารถคน้หา เปรยีบเทยีบ และดขู้อมลูบา้นไดท้กุทีทุ่กเวลา ครบในทีเ่ดียว พรอ้มยกระดับตลาดบ้านมือสองให้โปรง่ใส 

และเข้าถงึงา่ยมากขึน้ ผา่นการประมูลทั้งรูปแบบ Onsite และ Online ตลอดทัง้ป ี“จากการคน้หา สูก่ารเปน็เจา้ของบา้น 

ได้ง่ายขึ้น”
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ธอส. อยากเห็นอะไรเกิดข�้น

ธอส. กับการเป�น “เพ�่อนคู�คิดเร�่องบ�าน”

เลือกบ�านมือสองได�ง�ายข�้น ผ�านช�องทางดิจ�ทัล

อาจเร��มจาก “บ�านมือสอง”
โอกาสของคนไทยอยากมีบ�าน

ณ ตอนนี้ตลาดอสังหาร�มทรัพย�กำลัง RESET
โอกาสอาจไม�ได�อยู�ที่การซื้อให�ได�ราคาต่ำที่สุด

แต�อยู�ที่การ มองเห็นคุณค�าของทรัพย�
ให�มากกว�าราคาที่ปรากฏ 

GHB NPA: ทางเลือกของคนที่มองเห็น

เลือกให�เหมาะ ตรวจสอบให�ครบ
วางแผนการเง�นให�พร�อม

แล�วค�อยตัดสินใจเป�นเจ�าของ

“คุณค�า”
มากกว�าแค�

“ราคา”

30,000 รายการทั่วประเทศ

บ�านมือสองของ ธอส.

ที่มีทรัพย�ให�เลือกมากกว�า

เป�นระยะเวลา 12 เดือนติดต�อกัน

Application:
GHB ALL GEN

โครงการ ธอส. โรงเร�ยนการเง�น

เป�ดโอกาสให�ผู�สนใจออมเง�นผ�าน
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เป้าหมายสำ�คัญของ ธอส. คือการทำ�ให้ประชาชนสามารถเข้าถึงบ้านมือสองได้อย่างสะดวกมากขึ้น ทั้งด้านข้อมูล ช่องทางการเลือกซื้อ  
และการวางแผนทางการเงนิ ผูส้นใจสามารถเลอืกซือ้บ้านมอืสองทีเ่หมาะสมกบัตวัเอง โดยพจิารณาจาก ทำ�เลทีต่ัง้ ราคา โปรโมชัน่ สภาพทรัพย ์ 
และความสามารถในการผ่อนชำ�ระ อย่างรอบด้าน ธนาคารจึงมุ่งพัฒนาช่องทางต่าง ๆ ให้การเลือกซื้อบ้านมือสองเป็นเรื่องที่ง่าย รวดเร็ว  
และโปร่งใสมากขึ้น

ในวันท่ีเศรษฐกิจและตลาดอสังหาริมทรัพย์กำ�ลังเปลี่ยนแปลง ผู้บริโภคอาจต้องใช้เวลาและข้อมูลในการตัดสินใจมากขึ้น แต่ในอีกมุมหนึ่ง  
น่ีก็เป็นช่วงเวลาท่ีเปิดโอกาสให้ผู้ซื้อได้มองหาทางเลือกที่เหมาะสมกับกำ�ลังซื้อของตนเอง ทั้งบ้านใหม่และบ้านมือสองต่างมีข้อดีและข้อจำ�กัด 
ที่แตกต่างกัน สิ่งสำ�คัญจึงไม่ใช่การตัดสินว่าแบบใด “ดีกว่า” แต่คือการค้นหาว่า แบบใดเหมาะกับเรา โดยเฉพาะบ้านมือสองของ ธอส. ที่มีทรัพย์ 
ให้เลือกมากกว่า 30,000 รายการท่ัวประเทศ ครอบคลุมหลายประเภท หลายทำ�เล และหลายระดับราคา พร้อมช่องทางการค้นหาและ 
กิจกรรมการจำ�หน่ายที่หลากหลาย สำ�หรับผู้ที่ต้องการมีบ้าน แต่ยังไม่มีหลักฐานแสดงรายได้เพียงพอเพื่อยื่นขอสินเชื่อ ธอส. ยังมี โครงการ ธอส. 
โรงเรียนการเงิน ซึ่งเปิดโอกาสให้ผู้สนใจออมเงินผ่าน Application : GHB ALL GEN เป็นระยะเวลา 12 เดือนติดต่อกัน เพื่อใช้เป็นหลักฐาน
ประกอบการพิจารณายื่นขอสินเชื่อบ้านกับ ธอส. ตามหลักเกณฑ์ของธนาคาร

ท้ังหมดน้ีสะท้อนถึงบทบาทของ ธอส. ในการสนับสนุนให้คนไทยมีบ้านเป็นของตนเอง พร้อมเดินหน้าปรับบทบาทองค์กรสู่ “Beyond Housing Bank”  
มากกว่าการปล่อยกู้ แต่คือการเป็น “เพื่อนคู่คิดเรื่องบ้าน” ท่ีอยู่เคียงข้างลูกค้าต้ังแต่วันแรกของการมีบ้าน และเติบโตไปด้วยกันอย่างยั่งยืน 
สอบถามข้อมลูเพิม่เตมิไดท้ี ่GHBank Call Center โทร. 0-2645-9000 กด 5 หรอื Facebook Fanpage บา้นมอืสอง ธอส. หรอืดขูอ้มูลบา้นมือสอง  
ธอส. ได้ที่ website : www.ghbhomecenter.com Application : GHB ALL HOME และ Line Official Account : @GHBALLHOME



รอบนอก
กรุงเทพฯ

พ�้นที่
ปร�มณฑล

แนวรถไฟฟ�า
ส�วนต�อขยาย

รองรับการฟ��นตัวในคร�่งป�หลัง 2569 ต�อเนื่องถึงป� 2570

เน�น Real Demand เลือกทําเลศักยภาพ

ควบคุมต�นทุน บร�หารสินค�าคงเหลือ

ทําเลขยายตวั ผู�ประกอบการระวงัป�จจ�บัน มองบวกต�ออนาคต

โครงการขยับสู�ทําเลใหม�

ดัชนีราคาท่ีดินเปล�า
ก�อนการพัฒนาเพ��มข�้น

สะท�อนการขยายตัวของเมืองและการเลือกทําเลท่ีตอบโจทย�

ดัชนีรวมตลาดอสังหาร�มทรัพย�

90.3%
YoY13.3%

(หมวดท่ีอยู�อาศัย) ของประเทศไทย (TORMI)

ความต�องการหลักของผู�ซื้อ

3.01 - 5.00
ล�านบาท (บ�านมือหนึ่ง)

ความเช่ือม่ันผู�ประกอบการ

HDSI ป�จจ�บันยังตํ่ากว�าค�ากลาง
ผู�ประกอบการจ�งควบคุมความเส่ียงใน 3 ด�าน

6เดือนข�างหน�า
มุมมองแนวโน�มธุรกิจดีข�้น

การเป�ด
โครงการ

การ
ลงทุน

สินค�า
คงเหลือ

Highlights

ไตรมาส 2 ป� 2569

ดัชนีสำคัญ

มาตรการภาครัฐช�วยหนุนตลาด แต�กําลังซ้ือยังเปราะบาง

ผู�ประกอบการจ�งต�องเน�น Real Demand และบร�หารความเสี่ยงอย�างรอบคอบ”

และต�นทุนก�อสร�างสูง

REIC ชี้ตลาดอสังหาร�มทรัพย� ไทยเร��มฟ��นตัวอย�างค�อยเป�นค�อยไป
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ตลาดอสังหาริมทรัพย์และที่อยู่อาศัยไทยในไตรมาส 2 ปี 2569 เปลี่ยนจากภาวะหดตัวเข้าสู่ระยะ “ฟื้นตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไป” โดยดัชนีรวม 
ตลาดอสังหาริมทรัพย์ (TORMI) ปรับตัวดีขึ้น แรงหนุนสำ�คัญมาจากการผ่อนคลายเกณฑ์ LTV และการลดค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์ 
และจดจำ�นอง ซึ่งช่วยลดภาระผู้ซื้อ

อย่างไรก็ตาม กำ�ลังซ้ือยังเปราะบาง ผู้บริโภคระมัดระวังการใช้จ่ายและมองหาที่อยู่อาศัยที่สอดคล้องกับรายได้ โดยความต้องการหลัก 
ยังอยู่ที่บ้านมือหนึ่ง ระดับราคา 3.01 - 5.00 ล้านบาท
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ดัชนีราคาท่ีดินเปล�า
ก�อนการพัฒนาเพ��มข�้น

สะท�อนการขยายตัวของเมืองและการเลือกทําเลท่ีตอบโจทย�

ดัชนีรวมตลาดอสังหาร�มทรัพย�
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HDSI ป�จจ�บันยังตํ่ากว�าค�ากลาง
ผู�ประกอบการจ�งควบคุมความเส่ียงใน 3 ด�าน

6เดือนข�างหน�า
มุมมองแนวโน�มธุรกิจดีข�้น

การเป�ด
โครงการ
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ลงทุน
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คงเหลือ
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ดัชนีสำคัญ

มาตรการภาครัฐช�วยหนุนตลาด แต�กําลังซ้ือยังเปราะบาง

ผู�ประกอบการจ�งต�องเน�น Real Demand และบร�หารความเสี่ยงอย�างรอบคอบ”

และต�นทุนก�อสร�างสูง

REIC ชี้ตลาดอสังหาร�มทรัพย� ไทยเร��มฟ��นตัวอย�างค�อยเป�นค�อยไป
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ต้นทุนพัฒนาโครงการยังเพิ่มขึ้น โดยดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน (HCCI) สูงข้ึนทั้งจากไตรมาสก่อนและช่วงเดียวกันของปีก่อน  
โดยเฉพาะหมวดงานโครงสรา้งและเหลก็ สง่ผลใหร้าคาคอนโดมเินยีมใหมป่รบัเพิม่ ขณะทีร่าคาบา้นจดัสรรใหม่ยงัทรงตวั ผูป้ระกอบการจงึใชส้ว่นลด  
โปรโมชั่น และช่วยค่าใช้จ่ายวันโอน แทนการลดราคาขายโดยตรง

ด้านทำ�เล โครงการมีแนวโน้มขยายสู่พื้นที่รอบนอกกรุงเทพฯ ปริมณฑล และแนวรถไฟฟ้าส่วนต่อขยาย สอดคล้องกับดัชนีราคาที่ดินเปล่า 
ก่อนการพัฒนาที่เพิ่มขึ้น สะท้อนการขยายตัวของเมืองและการเลือกทำ�เลที่ตอบโจทย์กำ�ลังซื้อ

ดัชนีความเช่ือมั่นผู้ประกอบการ (HDSI) ในภาวะปัจจุบันยังตํ่ากว่าค่ากลาง สะท้อนการควบคุมความเสี่ยงด้านการเปิดโครงการ การลงทุน  
และสินค้าคงเหลือ แต่ผู้ประกอบการมีมุมมองดีขึ้นต่อแนวโน้มธุรกิจในช่วง 6 เดือนข้างหน้า

โดยสรปุ ตลาดอสงัหารมิทรพัยไ์ทยไตรมาส 2 ป ี2569 อยูใ่นระยะ “ฟืน้ตวัอยา่งคอ่ยเปน็คอ่ยไป” แม้มาตรการรฐัชว่ยกระตุน้ตลาด แตก่ำ�ลงัซ้ือจำ�กัด  
ตน้ทนุกอ่สรา้งสงู และขอ้จำ�กดัด้านสนิเชือ่ยงัเป็นแรงกดดนั ทิศทางระยะตอ่ไปขึน้อยูก่บัการฟืน้ตวัของกำ�ลงัซือ้และการเขา้ถงึสนิเชือ่ ผูป้ระกอบการ 
ควรเนน้ Real Demand เลอืกทำ�เลศกัยภาพ ควบคมุตน้ทนุ และบริหารสินค้าคงเหลือ เพ่ือรองรับการฟืน้ตัวในคร่ึงหลังปี 2569 ตอ่เนือ่งถงึป ี2570



ดัชนีราคาค�าก�อสร�างบ�านมาตรฐาน (HCCI)

Highlights ดัชนีท่ีสําคัญ

ป� ไตรมาส
HCCI HCCI

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 141.1 2.1%

ดัชนีราคา
ค�าก�อสร�างบ�านมาตรฐาน

ต�นทุนก�อสร�างยังสูง กดดันต�นทุนและราคาที่อยู�อาศัยใหม�ก�อสร�างอยู�ในระดับสูง

ดัชนีความเชื่อมั่นความต�องการซื้อที่อยู�อาศัย (HPCI)

ป� ไตรมาส
HPCI HPCI

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 41.5 -5.5%

ดัชนีความเชื่อมั่น
ความต�องการซื้อที่อยู�อาศัย (HPCI)

กําลังซื้อยังเปราะบาง ผู�บร�โภคเลือกซื้อเฉพาะสินค�าที่เหมาะกับกําลังซื้อ

ดัชนีราคาที่ดินเปล�าก�อนการพัฒนา ในกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

ป� ไตรมาส
ราคาที่ดินเปล�าก�อนการพัฒนา ดัชนีราคาที่ดินเปล�าก�อนการพัฒนา

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 440.9 6.2%

ดัชนีราคาที่ดินเปล�าก�อนการพัฒนา
ในกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

ราคาที่ดินขยับตามการขยายตัวของเมืองและแนวรถไฟฟ�า

ดัชนีราคาบ�านจัดสรรใหม�ที่อยู�ระหว�างการขาย

ป� ไตรมาส
ดัชนีราคาบ�านจัดสรรใหม� ดัชนีราคาบ�านจัดสรรใหม�

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 131.2 -0.9%

ดัชนีราคาบ�านจัดสรรใหม�
ที่อยู�ระหว�างการขาย

ราคาทรงตัว ผู�ประกอบการใช�โปรโมชั่นพยุงยอดขาย

ดัชนีราคาห�องชุดใหม�ที่อยู�ระหว�างการขาย

ป� ไตรมาส
ดัชนีราคาห�องชุดใหม� ดัชนีราคาห�องชุดใหม�

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 161.7 1.6%

ดัชนีราคาห�องชุดใหม�
ที่อยู�ระหว�างการขาย

ราคาปรับข�้นตามต�นทุนก�อสร�างและต�นทุนการพัฒนา

ดัชนีความเชื่อมั่นของผู�ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู�อาศัย (HDSI)

ป� ไตรมาส
HDSI HDSI

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 46.9 7.6%

ดัชนีความเชื่อมั่นของผู�ประกอบการ
ธุรกิจพัฒนาที่อยู�อาศัย (HDSI)

ผู�ประกอบการยังระวังป�จจ�บัน แต�เร��มเชื่อมั่นต�ออนาคต

ดัชนีรวมตลาดอสังหาร�มทรัพย� (หมวดที่อยู�อาศัย) ของประเทศไทย (TORMI)

ป� ไตรมาส
TORMI TORMI

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 90.3 13.3%

3ดัชนีรวมตลาดอสังหาร�มทรัพย� (หมวดที่อยู�อาศัย)
ของประเทศไทย (TORMI)

ตลาดเร��มฟ��นตัว พ�นจ�ดตํ่าสุด แต�ยังไม�กลับสู�ภาวะปกติ

141.1 YoY2.1%

46.9 YoY7.6%

90.3 YoY13.3%

41.5 YoY-5.5%

131.2 YoY-0.9%

440.9 YoY6.2%

161.7 YoY1.6%
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ดัชนีราคาค�าก�อสร�างบ�านมาตรฐาน (HCCI)

Highlights ดัชนีท่ีสําคัญ

ป� ไตรมาส
HCCI HCCI

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 141.1 2.1%

ดัชนีราคา
ค�าก�อสร�างบ�านมาตรฐาน

ต�นทุนก�อสร�างยังสูง กดดันต�นทุนและราคาที่อยู�อาศัยใหม�ก�อสร�างอยู�ในระดับสูง

ดัชนีความเชื่อมั่นความต�องการซื้อที่อยู�อาศัย (HPCI)

ป� ไตรมาส
HPCI HPCI

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 41.5 -5.5%

ดัชนีความเชื่อมั่น
ความต�องการซื้อที่อยู�อาศัย (HPCI)

กําลังซื้อยังเปราะบาง ผู�บร�โภคเลือกซื้อเฉพาะสินค�าที่เหมาะกับกําลังซื้อ

ดัชนีราคาที่ดินเปล�าก�อนการพัฒนา ในกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

ป� ไตรมาส
ราคาที่ดินเปล�าก�อนการพัฒนา ดัชนีราคาที่ดินเปล�าก�อนการพัฒนา

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 440.9 6.2%

ดัชนีราคาที่ดินเปล�าก�อนการพัฒนา
ในกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

ราคาที่ดินขยับตามการขยายตัวของเมืองและแนวรถไฟฟ�า

ดัชนีราคาบ�านจัดสรรใหม�ที่อยู�ระหว�างการขาย

ป� ไตรมาส
ดัชนีราคาบ�านจัดสรรใหม� ดัชนีราคาบ�านจัดสรรใหม�

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 131.2 -0.9%

ดัชนีราคาบ�านจัดสรรใหม�
ที่อยู�ระหว�างการขาย

ราคาทรงตัว ผู�ประกอบการใช�โปรโมชั่นพยุงยอดขาย

ดัชนีราคาห�องชุดใหม�ที่อยู�ระหว�างการขาย

ป� ไตรมาส
ดัชนีราคาห�องชุดใหม� ดัชนีราคาห�องชุดใหม�

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 161.7 1.6%

ดัชนีราคาห�องชุดใหม�
ที่อยู�ระหว�างการขาย

ราคาปรับข�้นตามต�นทุนก�อสร�างและต�นทุนการพัฒนา

ดัชนีความเชื่อมั่นของผู�ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู�อาศัย (HDSI)

ป� ไตรมาส
HDSI HDSI

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 46.9 7.6%

ดัชนีความเชื่อมั่นของผู�ประกอบการ
ธุรกิจพัฒนาที่อยู�อาศัย (HDSI)

ผู�ประกอบการยังระวังป�จจ�บัน แต�เร��มเชื่อมั่นต�ออนาคต

ดัชนีรวมตลาดอสังหาร�มทรัพย� (หมวดที่อยู�อาศัย) ของประเทศไทย (TORMI)

ป� ไตรมาส
TORMI TORMI

Index %YoY

อัตรา
ขยายตัว

2569 Q2 90.3 13.3%

3ดัชนีรวมตลาดอสังหาร�มทรัพย� (หมวดที่อยู�อาศัย)
ของประเทศไทย (TORMI)

ตลาดเร��มฟ��นตัว พ�นจ�ดตํ่าสุด แต�ยังไม�กลับสู�ภาวะปกติ

141.1 YoY2.1%

46.9 YoY7.6%

90.3 YoY13.3%

41.5 YoY-5.5%

131.2 YoY-0.9%

440.9 YoY6.2%

161.7 YoY1.6%
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ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) จัดงานแถลงข่าวประจำ�ไตรมาส 
พร้อมกับกิจกรรมแนะนำ� ผู้อำ�นวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
ดร.มานะ นิมิตรวานิช ในฐานะเข้ารับตำ�แหน่ง ผู้อำ�นวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ อย่างเป็นทางการ พร้อมกันน้ี ดร.มานะ ได้แถลง 
สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัยคร่ึงแรกปี 2569 และคาดการณ์แนวโน้ม 
ป ี2569 -2570 โดยม ีคณุวณฐิารตัน ์บญุศภุนติย ์ผูช้ว่ยกรรมการผู้จดัการ  
สายงานสื่อสารการตลาดและภาพลักษณ์องค์กร และรักษาการ 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายสื่อสารการตลาด และคุณสิทธิเพ็ญ สิทธัตถพงษ์  
ผู้ช่วยผู้อำ�นวยการฝ่ายวิจัยและนวัตกรรม รักษาการผู้ช่วยผู้อำ�นวยการ
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ฝ่ายบริหาร ร่วมในกิจกรรมดังกล่าวด้วย

การแถลงขา่วคร้ังน้ีครอบคลมุขอ้มลูสำ�คญั ทัง้สถานการณโ์อนกรรมสทิธิ์
และสถานการณ์สินเชื่อที่อยู่อาศัย ครึ่งแรก ปี 2569 และคาดการณ์ 
สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัย ปี 2569 และแนวโน้ม ปี 2570 โดยมี 
คณะสื่อมวลชนเข้าร่วมฟังการแถลงข่าวจำ�นวนมาก ทั้งนี้ งานแถลงข่าว 
ดงักลา่ว จดัขึน้ ณ หอ้งเดจาว ูชัน้ 2 โรงแรมพลูแมน คงิ เพาเวอร ์กรงุเทพฯ  
(รางนํ้า) เขตราชเทวี เมื่อวันที่ 27 สิงหาคม 2569 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) 
จัดงานแถลงข่าวสถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยครึ่งแรกปี 2569 
และแนวโน้มปี 2569-2570
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ผู้อำ�นวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ บรรยายพิเศษในงานเสวนา 
 “กรุงเทพจตุรทิศ ประจำ�ปี 2569 : จตุรมหานคร Beyond the city” 

ดร.มานะ นิมิตรวาณิช ผู้อำ�นวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 

บรรยายพิเศษในงานเสวนา “กรุงเทพจตุรทิศ ประจำ�ปี 2569 : 

จตรุมหานคร Beyond the city” จดัโดย บรษัิท พรอ็พทมูอรโ์รว ์ 

จำ�กดั โดยบรรยายในหวัขอ้ “ตลาดอสงัหาฯ กรงุเทพฯ - ปริมณฑล

จะเปลี่ยนไปอย่างไร หลังราคาประเมินที่ดินใหม่ประกาศใช้”  

ณ โรงแรม แกรนด ์เซนเตอรพ์อยท ์เพรสทจี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ  

เมื่อวันที่ 24 กันยายน 2569
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ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.)  

จดังานสมัมนา “REIC Property Intelligence 2026: Eastern Economic  

Corridor (EEC) Insights & Outlook 2027” โดย ดร.มานะ นมิติรวานชิ  

ผู้อำ�นวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ บรรยายพิเศษในโอกาส 

เปิดการสัมมนาในหัวข้อ จากข้อมูลตลาดสู่การตัดสินใจทางธุรกิจ  

โดยกล่าวว่าตลาดที่อยู่อาศัยในพื้นที่ EEC กำ�ลังเข้าสู่ช่วงเปลี่ยนผ่าน 

ที่สำ�คัญ จากตลาดที่เติบโตตามการลงทุนและการพัฒนาโครงสร้าง 

พืน้ฐาน ไปสู่ตลาดทีต่อ้งขบัเคลือ่นดว้ย “อปุสงคจ์รงิ” มากข้ึน พรอ้มดว้ย  

คุณสิทธิเพ็ญ สิทธัตถพงษ์ ผู้ช่วยผู้อำ�นวยการฝ่ายวิจัยและนวัตกรรม 

รักษาการในตำ�แหน่งผู้ช่วยผู้อำ�นวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์  

ฝ่ายบริหาร ร่วมเจาะลึกผลสำ�รวจภาคสนาม 3 จังหวัดในพื้นท่ี EEC 

ไตรมาส 2 ปี 2569

ซึ่งภายในงานนี้ คุณกอทอง ทองแถม ณ อยุธยา รักษาการผู้อำ�นวยการ  

สำ�นักบริหารโครงการ EECiti สำ�นักงานคณะกรรมการนโยบาย 

เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EECO) วิทยากรจากภายนอก  

รว่มใหเ้กยีรตบิรรยายพเิศษ เรือ่ง เจาะลกึ EECiti: พลกิโฉมภาคตะวนัออก  

สู่ศูนย์กลางอสังหาฯ และเมืองอนาคต โดยได้ Update แผนผัง  

พื้นที่เป้าหมาย และสิทธิประโยชน์การลงทุนในโครงการ EECiti  

โดยมีผู้ประกอบการ นักลงทุน ผู้พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์  

และผู้สนใจเข้าร่วมงานสัมมนาจำ�นวนมาก งานดังกล่าวจัดขึ้น  

ณ โรงแรม จุบีลี เพรสทีจน์ รัชดาภิเษก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

เมื่อวันที่ 16 กันยายน 2569 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) 
จัดสัมมนา “REIC Property Intelligence 2026: 
Eastern Economic Corridor (EEC) Insights & Outlook 2027”
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ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) 
จัดสัมมนา “REIC Property Intelligence 2026: 
Bangkok & Vicinity Insights & Outlook 2027”

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.)  
จดังานสมัมนา “REIC Property Intelligence 2026 : Bangkok & Vicinity  
Insights & Outlook 2027” โดย ดร.มานะ นิมิตรวานิช ผู้อำ�นวยการ 
ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์บรรยายพเิศษในโอกาสเปดิการสมัมนาในหัวข้อ 
เปิดมุมมองใหม่: จากข้อมูลตลาด สู่การตัดสินใจธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  
พร้อมด้วย คุณสิทธิเพ็ญ สิทธัตถพงษ์ ผู้ช่วยผู้อำ�นวยการฝ่ายวิจัย
และนวัตกรรม รักษาการในตำ�แหน่งผู้ ช่วยผู้อำ�นวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ ฝ่ายบริหาร รายงานผลสำ�รวจภาคสนามตลาดที่อยู่อาศัย 
กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 2 ปี 2569

ซึ่งภายในงานนี้ คุณอาสา ทองธรรมชาติ ผู้อำ�นวยการสำ�นักการวางผัง 
และพัฒนาเมือง กรุงเทพมหานคร เเละคุณน้ําฝน พิพัฒน์วงษ์ หัวหน้า 
กลุ่มงานวางและจัดทำ�ผังเมืองรวม วิทยากรจากภายนอก ร่วมให้เกียรติ 
บรรยายพิเศษ เรื่อง ปลดล็อกผังเมืองใหม่ BMA: ชี้ พิกัดโอกาส- 
ลงทุนอสังหาฯ กรุงเทพฯ โดยมีผู้ประกอบการ นักลงทุน ผู้พัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ และผู้สนใจเข้าร่วมงานสัมมนาจำ�นวนมาก งานดังกล่าว
จัดข้ึน ณ โรงแรมแกรนด์ เซนเตอร์ พอยท์ เทอร์มินอล 21 เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร เมื่อวันที่ 22 กันยายน 2569 
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ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) 
จัดสัมมนา Online : Property Intelligence 2026 
เจาะลึกสถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยภูมิภาคภาคเหนือ และภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) 
จัดงานสัมมนาออนไลน์ Property Intelligence 2026 เพื่อรายงาน
สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยในส่วนภูมิภาค พร้อมแลกเปลี่ยนมุมมอง
เกี่ยวกับทิศทาง และโอกาสของตลาดอสังหาริมทรัพย์ในแต่ละพื้นที่

ในโอกาสนี้ คุณสิทธิเพ็ญ สิทธัตถพงษ์ ผู้ช่วยผู้อำ�นวยการฝ่ายวิจัย
และนวัตกรรม รักษาการในตำ�แหน่งผู้ช่วยผู้อำ�นวยการศูนย์ข้อมูล 
อสังหาริมทรัพย์ ฝ่ายบริหาร ได้นำ�เสนอรายงานสถานการณ์ 
ตลาดท่ีอยูอ่าศยั ภาคเหนอื ครอบคลมุพืน้ท่ี จงัหวัดเชยีงราย เชยีงใหม ่
พิษณุโลก นครสวรรค์ และลำ�พูน และภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
ครอบคลุมพื้นที่ จังหวัดขอนแก่น นครราชสีมา อุบลราชธานี อุดรธานี 
และมหาสารคาม

ภายในงานได้รับเกียรติจาก ดร.มานะ นิมิตรวานิช ผู้อำ�นวยการ 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ร่วมการเสวนาเจาะลึกสถานการณ์ 
ตลาดอสังหาริมทรัพย์ในภูมิภาค พร้อมด้วยนายกสมาคมอสังหาริมทรัพย์ 
จากจังหวัดต่าง ๆ ได้แก่ คุณอรรคเดช อุดมศิริธำ�รง นายกสมาคม
อสังหาริมทรัพย์เชียงใหม่, คุณมงคล เหลี่ยมวัฒนกุล นายกสมาคม
อสังหาริมทรัพย์พิษณุโลก, คุณวุฒิชัย ฉัตรชัยพลรัตน์ นายกสมาคม
อสังหาริมทรัพย์ขอนแก่น, คุณณัฐพงษ์ ประสารศิวมัย นายกสมาคม 
อสังหาริมทรัพย์จังหวัดนครราชสีมา และ คุณจตุรงค์ ธนะปุระ  
นายกสมาคมอสงัหารมิทรพัยอ์ดุรธาน ีโดยร่วมแลกเปลีย่นความคดิเหน็ 
เกี่ยวกับทิศทางตลาด และโอกาสของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  
ในแต่ละภูมิภาคร่วมการเสวนา กิจกรรมดังกล่าว จัดขึ้นในรูปแบบ  
Online Seminar ผา่น Facebook Live เมือ่วนัที ่25 กนัยายน 2569 
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ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) 
จัดสัมมนา Online : Property Intelligence 2026 
เจาะลึกสถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยภูมิภาค ภาคกลาง–ตะวันตกและภาคใต้

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.)  

จัดงานสัมมนาออนไลน์ Property Intelligence 2026  

เ พ่ือรายงานสถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยในส่วนภูมิภาค  

พร้อมแลกเปลี่ยนมุมมองเกี่ยวกับทิศทาง และโอกาสของ 

ตลาดอสังหาริมทรัพย์ในแต่ละพื้นที่ ในโอกาสนี้ คุณสิทธิเพ็ญ 

สิทธัตถพงษ์ ผู้ช่วยผู้อำ�นวยการฝ่ายวิจัยและนวัตกรรม รักษาการ 

ในตำ�แหน่งผู้ ช่วยผู้อำ�นวยการศูนย์ ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์  

ฝ่ายบริหาร ได้นำ�เสนอรายงานสถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัย 

ครอบคลุมพื้นที่ ภาคกลาง-ภาคตะวันตก ได้แก่ พระนครศรีอยุธยา 

สระบุรี เพชรบุรี และประจวบคีรีขันธ์ และภาคใต้ ครอบคลุมพื้นที่ 

ภูเก็ต สงขลา นครศรีธรรมราช และสุราษฎร์ธานี ภายในงานได้

รับเกียรติจาก คุณธนานันต์ สุวรรณโพธิ์รุ่ง กรรมการผู้จัดการ 

บริษัท ธนวรรณ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด และ คุณจิตติมา มานิตย์  

กรรมการบริหาร บริษัท ดิอีโค่ อยุธยา จำ�กัด พร้อมด้วย  

นายกสมาคมอสังหาริมทรัพย์จากจั งหวัดต่าง ๆ ได้แก่   

คุณเมธาพงศ์ อุปัติศฤงค์ นายกสมาคมอสังหาริมทรัพย์ภูเก็ต,  

คุณอภิยุช ศีลประชาวงศ์ นายกสมาคมอสังหาริมทรัพย์  

จังหวัดสงขลา ร่วมแลกเปลี่ยนความคิดเห็นเกี่ยวกับทิศทางตลาด 

และโอกาสของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในแต่ละภูมิภาค กิจกรรม 

ดังกล่าวจัดขึ้นในรูปแบบ Online Seminar ผ่าน Facebook Live 

เมื่อวันที่ 28 กันยายน 2569 



QoQ-4.3%

YoY-40.5%

โครงการที่ได�รับอนุญาตจัดสรร

66
โครงการ

จํานวน

6,196
หน�วย

จํานวน
QoQ4.2%

YoY-34.6%

หน�วยที่ได�รับอนุญาตจัดสรร

การออกใบอนุญาตก�อสร�าง
เพ�่อที่อยู�อาศัยประเภทแนวราบ ทั่วประเทศ

การออกใบอนุญาตก�อสร�าง
เพ�่อที่อยู�อาศัยประเภทอาคารชุด ทั่วประเทศ

55,547หน�วย

QoQ-0.4%
YoY15.4%

56 อาคาร

QoQ-20.0%
YoY1.8%

ท่ีอยู�อาศัยสร�างเสร็จจดทะเบียนใหม�
ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

QoQ-27.0%

YoY7.4%
6,813

หน�วย

จํานวน

6,592
หน�วย

จํานวน

QoQ3.3%

YoY-13.8%

ปร�มณฑลกรุงเทพฯ

QoQ-30.3% YoY-8.3%

ห�องชุด หน�วย4,934
(สัดส�วนร�อยละ 37 ของที่อยู�อาศัยสร�างเสร็จ
จดทะเบียนใหม�ทุกประเภทรวมกัน)

QoQ1.6% YoY-5.3%

บ�านเดี่ยว หน�วย5,990
(สัดส�วนร�อยละ 45)

QoQ-24.2% YoY2.3%

ทาวน�เฮ�าส� หน�วย1,386
(สัดส�วนร�อยละ 10)

QoQ-24.2% YoY2.3%

บ�านแฝด หน�วย700
(สัดส�วนร�อยละ 45)

QoQ28.7% YoY117.4%

อาคารพาณิชย� หน�วย395
(สัดส�วนร�อยละ 5)

พ�้นท่ีท่ีมีหน�วยสร�างเสร็จ จดทะเบียนใหม� 5 อันดับแรก

อําเภอเมืองสมุทรสาคร อําเภอเมืองนครปฐม
อําเภอสามพราน อําเภอเมืองสมุทรปราการ
และอําเภอคลองหลวง

เขตห�วยขวาง เขตจตุจักร อําเภอเมืองนครปฐม
เขตบางกอกน�อย และอําเภอเมืองสมุทรปราการ

ประเภทแนวราบ ได�แก� ประเภทห�องชุด ได�แก�

เม่ือพ�จารณาแยกตาม
ประเภทที่อยู�อาศัย ได�ดังนี้

ไตรมาส 2 ป� 2569

การออกใบอนุญาตจัดสรรทั่วประเทศ

HIGHLIGHT DATA
สรุปข�อมูลอสังหาร�มทรัพย� 
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ในไตรมาส 2 ป ี2569 มจีำ�นวนโครงการท่ีไดร้บัใบอนญุาตจดัสรร 66 โครงการ ลดลงร้อยละ -4.3 จากไตรมาสกอ่น และลดลงรอ้ยละ -40.5  
จากไตรมาสเดยีวกนัของปีกอ่น จำ�นวนหนว่ยทีไ่ด้รบัอนญุาตจดัสรร 6,196 หนว่ย เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 4.2 จากไตรมาสกอ่น แตล่ดลงรอ้ยละ -34.6  
จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน เมื่อพิจารณาประเภทที่อยู่อาศัยที่ได้รับอนุญาตจัดสรรมากที่สุดในไตรมาสนี้ได้แก่ บ้านเดี่ยวจำ�นวน  
2,635 หนว่ย รองลงมาเปน็ทาวนเ์ฮา้สจ์ำ�นวน 2,507 หนว่ย บ้านแฝดจำ�นวน 842 หนว่ย ท่ีดนิเปลา่จำ�นวน 127 แปลง และอาคารพาณชิย ์
จำ�นวน 85 หน่วย จังหวัดที่มีจำ�นวนหน่วยที่ได้รับใบอนุญาตจัดสรรมากที่สุด 5 อันดับแรก ได้แก่ กรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ 
สมุทรสาคร สระบุรี และเชียงใหม่

ในไตรมาส 2 ปี 2569 มีจำ�นวน 55,547 หน่วย ลดลงร้อยละ -0.4  
จากไตรมาสก่อน แต่เพิ่มขึ้นร้อยละ 15.4 จากไตรมาสเดียวกัน 
ของปีก่อน เป็นพื้นที่ที่ได้รับอนุญาตก่อสร้าง 6,551,928 ตารางเมตร  
ลดลงร้อยละ -4.1 จากไตรมาสก่อน แต่เพิ่มข้ึนร้อยละ 7.7 จาก
ไตรมาสเดียวกันของปีก่อน จะเห็นได้ว่าจังหวัดที่มีจำ�นวนหน่วย 
ที่ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างประเภทแนวราบมากที่สุด 5 อันดับแรก 
ได้แก่ ชลบุรี นครราชสีมา เชียงใหม่ กรุงเทพมหานคร และขอนแก่น

ในไตรมาส 2 ปี 2569 มีการออกใบอนญุาตกอ่สรา้งอาคารชดุ 56 อาคาร  
ลดลงรอ้ยละ -20.0 จากไตรมาสกอ่น แตเ่พ่ิมขึน้รอ้ยละ 1.8 จากไตรมาส 
เดียวกันของปีก่อน เป็นพื้นที่ ท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้าง 324,269  
ตารางเมตร ลดลงร้อยละ -52.9 จากไตรมาสก่อน และลดลง 
ร้อยละ -55.0 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน ทั้งนี้จังหวัดที่มีพ้ืนที่
ที่ได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดมากที่สุด 5 อันดับแรก ได้แก่ 
กรุงเทพมหานคร ภูเก็ต ชลบุรี สมุทรปราการ และเชียงใหม่
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โครงการที่ได�รับอนุญาตจัดสรร

66
โครงการ

จํานวน

6,196
หน�วย

จํานวน
QoQ4.2%

YoY-34.6%

หน�วยที่ได�รับอนุญาตจัดสรร

การออกใบอนุญาตก�อสร�าง
เพ�่อที่อยู�อาศัยประเภทแนวราบ ทั่วประเทศ

การออกใบอนุญาตก�อสร�าง
เพ�่อที่อยู�อาศัยประเภทอาคารชุด ทั่วประเทศ

55,547หน�วย

QoQ-0.4%
YoY15.4%

56 อาคาร

QoQ-20.0%
YoY1.8%

ท่ีอยู�อาศัยสร�างเสร็จจดทะเบียนใหม�
ในเขตกรุงเทพฯ - ปร�มณฑล

QoQ-27.0%

YoY7.4%
6,813

หน�วย

จํานวน

6,592
หน�วย

จํานวน

QoQ3.3%

YoY-13.8%

ปร�มณฑลกรุงเทพฯ

QoQ-30.3% YoY-8.3%

ห�องชุด หน�วย4,934
(สัดส�วนร�อยละ 37 ของที่อยู�อาศัยสร�างเสร็จ
จดทะเบียนใหม�ทุกประเภทรวมกัน)

QoQ1.6% YoY-5.3%

บ�านเดี่ยว หน�วย5,990
(สัดส�วนร�อยละ 45)

QoQ-24.2% YoY2.3%

ทาวน�เฮ�าส� หน�วย1,386
(สัดส�วนร�อยละ 10)

QoQ-24.2% YoY2.3%

บ�านแฝด หน�วย700
(สัดส�วนร�อยละ 45)

QoQ28.7% YoY117.4%

อาคารพาณิชย� หน�วย395
(สัดส�วนร�อยละ 5)

พ�้นท่ีท่ีมีหน�วยสร�างเสร็จ จดทะเบียนใหม� 5 อันดับแรก

อําเภอเมืองสมุทรสาคร อําเภอเมืองนครปฐม
อําเภอสามพราน อําเภอเมืองสมุทรปราการ
และอําเภอคลองหลวง

เขตห�วยขวาง เขตจตุจักร อําเภอเมืองนครปฐม
เขตบางกอกน�อย และอําเภอเมืองสมุทรปราการ

ประเภทแนวราบ ได�แก� ประเภทห�องชุด ได�แก�

เม่ือพ�จารณาแยกตาม
ประเภทที่อยู�อาศัย ได�ดังนี้

ไตรมาส 2 ป� 2569

การออกใบอนุญาตจัดสรรทั่วประเทศ

HIGHLIGHT DATA
สรุปข�อมูลอสังหาร�มทรัพย� 
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ในไตรมาส 2 ปี 2569 มีจำ�นวน 13,405 หน่วย ลดลงร้อยละ -14.7 จากไตรมาสก่อน และลดลงร้อยละ -4.2 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน  
แบ่งออกเป็น กรุงเทพฯ มีจำ�นวนหน่วยสร้างเสร็จ 6,813 หน่วย ลดลงร้อยละ -27.0 จากไตรมาสก่อน แต่เพิ่มขึ้นร้อยละ 7.4 จากไตรมาสเดียวกัน 
ของปีก่อน จังหวัดปริมณฑล มีจำ�นวนหน่วยสร้างเสร็จ 6,592 หน่วย เพิ่มข้ึนร้อยละ 3.3 จากไตรมาสก่อน แต่ลดลงร้อยละ -13.8  
จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน



การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู�อาศัย
กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล ไตรมาส 2 ป� 2569

ส�วนแบ�งตลาดส�วนแบ�งตลาด
ธนาคารพาณชิย�ทุกเเห�ง
ร�อยละ 45.3

สถาบันการเง�นของรฐั
ร�อยละ 53.6

สถาบันอืน่ ๆ
ร�อยละ 1.1

167,758 ล�านบาท

QoQ38.0%
YoY18.4%

ส�วนแบ�งตลาดส�วนแบ�งตลาด
ธนาคารพาณชิย�ทุกเเห�ง
ร�อยละ 52.3

สถาบันการเง�นของรฐั
ร�อยละ 46.4

สถาบันอืน่ ๆ
ร�อยละ 1.3

5,174,141 ล�านบาท

QoQ0.7%
YoY2.6%

สินเชื่อท่ีอยู�อาศัยบุคคลทั่วไปปล�อยใหม� ท่ัวประเทศ 
ไตรมาส 2 ป� 2569  

สินเชื่อท่ีอยู�อาศัยบุคคลทั่วไปคงค�าง ท่ัวประเทศ 
ไตรมาส 2 ป� 2569  

40.0% QoQ 46.8% YoY
ห�องชุด 
23,904 หน�วย

30.2% QoQ 18.6% YoY
ทาวน�เฮ�าส�  
11,729 หน�วย

35.1% QoQ 8.4% YoY
บ�านเดี่ยว 
6,482 หน�วย

36.0% QoQ 4.4% YoY
บ�านแฝด 
1,925 หน�วย

44.0% QoQ 31.5% YoY
อาคารพาณิชย� 
1,991 หน�วย

46,031
หน�วย

จํานวน

QoQ36.7% YoY29.6%

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

37.5% QoQ 47.4% YoY
ห�องชุด 
54,853 ล�านบาท

30.2% QoQ -5.1% YoY
บ�านเดี่ยว 
41,318 ล�านบาท

30.3% QoQ 12.8% YoY
ทาวน�เฮ�าส�  
26,513 ล�านบาท

29.6% QoQ -2.7% YoY
บ�านแฝด 
8,504 ล�านบาท

24.9% QoQ 12.3% YoY
อาคารพาณิชย� 
6,738 ล�านบาท

137,926
ล�านบาท

จํานวน

QoQ32.7% YoY15.9%

มูลค�าการโอนกรรมสิทธิ์
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ไตรมาส 2 ปี 2569 มีจำ�นวนรวม 46,031 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 36.7 จากไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 29.6 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน 
หอ้งชดุเป็นประเภทท่ีมีการโอนมากทีส่ดุ จำ�นวน 23,904 หนว่ย เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 40.0 จากไตรมาสกอ่น และเพิม่ขึน้รอ้ยละ 46.8 จากไตรมาสเดยีวกัน 
ของปีก่อน รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์จำ�นวน 11,729 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 30.2 จากไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 18.6 จากไตรมาสเดียวกัน 
ของปีก่อน บ้านเดี่ยวจำ�นวน 6,482 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 35.1 จากไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 8.4 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน  
บ้านแฝดจำ�นวน 1,925 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 36.0 จากไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.4 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน และอาคารพาณิชย์
จำ�นวน 1,991 หน่วย เพิ่มขึ้นร้อยละ 44.0 จากไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 31.5 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน

มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมีจำ�นวนรวม 137,926 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 32.7 จากไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 15.9 จากไตรมาส
เดยีวกนัของปีก่อน แบง่เปน็หอ้งชดุมากทีส่ดุ มลูคา่ 54,853 ล้านบาท เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 37.5 จากไตรมาสกอ่น และเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 47.4 จากไตรมาส
เดียวกันของปีก่อน รองลงมาเป็นบ้านเด่ียวมูลค่า 41,318 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 30.2 จากไตรมาสก่อน แต่ลดลงร้อยละ -5.1 จากไตรมาส 
เดียวกันของปีก่อน ทาวน์เฮ้าส์มูลค่า 26,513 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 30.3 จากไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 12.8 จากไตรมาสเดียวกัน 
ของปีก่อน บ้านแฝดมูลค่า 8,504 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 29.6 จากไตรมาสก่อน แต่ลดลงร้อยละ -2.7 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน  
และอาคารพาณิชย์มูลค่า 6,738 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 24.9 จากไตรมาสก่อน และเพิ่มขึ้นร้อยละ 12.3 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน 



การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู�อาศัย
กรุงเทพฯ - ปร�มณฑล ไตรมาส 2 ป� 2569

ส�วนแบ�งตลาดส�วนแบ�งตลาด
ธนาคารพาณชิย�ทุกเเห�ง
ร�อยละ 45.3

สถาบันการเง�นของรัฐ
ร�อยละ 53.6

สถาบันอืน่ ๆ
ร�อยละ 1.1

167,758 ล�านบาท

QoQ38.0%
YoY18.4%

ส�วนแบ�งตลาดส�วนแบ�งตลาด
ธนาคารพาณชิย�ทุกเเห�ง
ร�อยละ 52.3

สถาบันการเง�นของรัฐ
ร�อยละ 46.4

สถาบันอืน่ ๆ
ร�อยละ 1.3

5,174,141 ล�านบาท

QoQ0.7%
YoY2.6%

สินเชื่อท่ีอยู�อาศัยบุคคลทั่วไปปล�อยใหม� ท่ัวประเทศ 
ไตรมาส 2 ป� 2569  

สินเชื่อท่ีอยู�อาศัยบุคคลทั่วไปคงค�าง ท่ัวประเทศ 
ไตรมาส 2 ป� 2569  

40.0% QoQ 46.8% YoY
ห�องชุด 
23,904 หน�วย

30.2% QoQ 18.6% YoY
ทาวน�เฮ�าส�  
11,729 หน�วย

35.1% QoQ 8.4% YoY
บ�านเดี่ยว 
6,482 หน�วย

36.0% QoQ 4.4% YoY
บ�านแฝด 
1,925 หน�วย

44.0% QoQ 31.5% YoY
อาคารพาณิชย� 
1,991 หน�วย

46,031
หน�วย

จํานวน

QoQ36.7% YoY29.6%

หน�วยโอนกรรมสิทธิ์

37.5% QoQ 47.4% YoY
ห�องชุด 
54,853 ล�านบาท

30.2% QoQ -5.1% YoY
บ�านเดี่ยว 
41,318 ล�านบาท

30.3% QoQ 12.8% YoY
ทาวน�เฮ�าส�  
26,513 ล�านบาท

29.6% QoQ -2.7% YoY
บ�านแฝด 
8,504 ล�านบาท

24.9% QoQ 12.3% YoY
อาคารพาณิชย� 
6,738 ล�านบาท

137,926
ล�านบาท

จํานวน

QoQ32.7% YoY15.9%

มูลค�าการโอนกรรมสิทธิ์
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สอบถามรายละเอียดเพ��มเติมได�ที่
คุณอภิญญา ตันไพศาล ศูนย�อสังหาร�มทรัพย� ธนาคารอาคารสงเคราะห�
โทรศัพท� 0 2645 9677  โทรสาร 0 2643 1251  E-mail : Apinya.t@reic.or.th

ภาค/จังหวัด/
ประเภท/ระดับราคา 

ป� 25..
ม.ค.

จังหวัด...

≤ 1.00 ลบ.
บานเดี่ยว

11,815 13,256 19,961 13,807 17,111

37 46 45 2 9
341 613 231 345

1.01 - 1.50 ลบ. - - 2 - 2

1.51 - 2.00 ลบ. - 2 2 3 1

2.01 - 3.00 ลบ. 11 8 16 11 10

3.01 - 5.00 ลบ. 37 51 121 57 91

5.01 - 7.50 ลบ. 83 105 184 76 118

7.51 - 10.00 ลบ. 32 46 91 31 54

> 10.00 ลบ. 52 83 152 51

ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค.

252

ข�อมูลโอนกรรมสิทธิ์แยกประเภทที่�อยู�อาศัย รายจังหวัด
แยกระดับราคา แสดงจำนวนหน�วย

60

ภาค/จังหวัด/
ประเภท/ระดับราคา

ป� 25..
ม.ค.

อำเภอ

≤ 1.00 ลบ.
บานเดี่ยว

6,434 6,851 10,624 7,422 9,104

จังหวัด... 11,815 13,256 19,961 13,807 17,111

37 46 45 2 9
341 613 231 345

1.01 - 1.50 ลบ. - - 2 - 2

1.51 - 2.00 ลบ. - 2 2 3 1

2.01 - 3.00 ลบ. 11 8 16 11 10

3.01 - 5.00 ลบ. 37 51 121 57 91

5.01 - 7.50 ลบ. 83 105 184 76 118

7.51 - 10.00 ลบ. 32 46 91 31 54

> 10.00 ลบ. 52 83 152 51 60

ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค.

252

ข�อมูลโอนกรรมสิทธิ์ แยกประเภทที่อยู�อาศัย รายอำเภอ
ระดับราคา แสดงจำนวนหน�วย

ศูนย�ข�อมูล
อสังหาร�มทรัพย�
นำเสนอข�อมูล Demand & Supply ตลาดที่�อยู�อาศัยนำเสนอข�อมูล Demand & Supply ตลาดที่�อยู�อาศัย

เสนอข�อมูล 2 แบบ

แบบที่สองแบบที่สอง
โอนกรรมสิทธิ์ทั่วประเทศ
แยกรายจังหวัด รายอําเภอ แยกประเภท
ระดับราคา รายเดือน แสดงจํานวน

ข�อมูลสํารวจทั่วประเทศ
แสดงที่ตั้ง สถานะโครงการ ชื่อ ประเภท
ระดับราคา Total supply ขายได�ใหม�

แบบแรกแบบแรก
โอนกรรมสิทธิ์ทั่วประเทศ
แยกจังหวัด ประเภท ระดับราคา รายเดือน
แสดงจํานวนหน�วย และมูลค�า

ข�อมูลสํารวจทั่วประเทศ
แสดงประเภท ระดับราคา Total supply ขายได�ใหม�
และตารางแสดงจํานวนโครงการในแต�ละพ�้นที่

Supply
ข�อมูลสํารวจโครงการที่�ยังเป�ดขายอยู�

Demand
ข�อมูลโอนกรรมสิทธิ์กรมที่ดิน

แสดงข�อมูลเป�นรายจังหวัด แสดงข�อมูลเป�นรายอําเภอ
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