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วิธีค ำนวณค่ำดัชนี 
ดัชนีรำคำห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรขำย 

ในพืน้ทีก่รุงเทพฯ - ปริมณฑล 2 จังหวัด (นนทบุรี และสมุทรปรำกำร) 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์จดัท า “ดชันีราคาหอ้งชุด” รายครึ่งปี โดยเริ่มจัดท า

ครัง้แรกในงวดประจ าครึง่แรก ปี 2554 ใชร้าคาปี 2553 เป็นปีฐาน  

ต่อมาในครึง่หลงั ปี 2556 ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ดป้รบัปีฐานเป็นปี 2555 และส ารวจขอ้มลูเพิ่มเติมใน

พืน้ที่กรุงเทพฯ นนทบรุี และสมทุรปราการ (เดิมท าการส ารวจเฉพาะในกรุงเทพฯ เพียงจงัหวดัเดียว) ซึ่งเป็นบรเิวณที่

มีโครงการที่อยู่อาศยัประเภทหอ้งชุดคอนโดมิเนียมหนาแน่น 

ในปี 2558 เป็นตน้มา ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ไดป้รบัการจัดท าดัชนีจากรายครึ่งปีเป็นรายไตรมาส ตัง้แต่ 

งวดไตรมาส 1 ปี 2558 เป็นตน้มา โดยใชร้าคาปี 2555 เป็นปีฐาน ทัง้นีเ้พื่อใหก้ารจดัท าดชันีราคาหอ้งชุดเป็นตวัชีว้ดัความ

เคลื่อนไหวของราคาหอ้งชุดที่อยู่ระหว่างการขาย และสะทอ้นความเป็นจรงิไดใ้กลเ้คียงกบัราคาหอ้งชุดในตลาดปัจจบุนั 

หมำยเหตุ 

1. ใชปี้ 2555 เป็นปีฐาน 

2. ช่วงระยะเวลาที่จดัเก็บขอ้มลู คือ เดือนกลางของแต่ละไตรมาส 

2.1 ไตรมาสที่ 1 เก็บขอ้มลูในช่วงเดือนกมุภาพนัธ ์

2.2 ไตรมาสที่ 2 เก็บขอ้มลูในช่วงเดือนพฤษภาคม 

2.3 ไตรมาสที่ 3 เก็บขอ้มลูในช่วงเดือนสิงหาคม 

2.4 ไตรมาสที่ 4 เก็บขอ้มลูในช่วงเดือนพฤศจิกายน 

3. ราคาขายไม่รวมราคาเฟอรน์ิเจอรล์อยตวั 

4. หากโครงการใดมีหน่วยเหลือขายนอ้ยกว่า 6 หน่วย จะน าโครงการใหม่ในท าเลใกลเ้คียงกนัมาทดแทน  

5. วิธีการค านวณ 

5.1 น าราคาขายเริ่มตน้ของหอ้งชุดประเภทสตูดิโอ ประเภท 1 หอ้งนอน และประเภท 2 หอ้งนอน 

มาค านวณหาราคาเฉลี่ยต่อตารางเมตรส าหรบัหอ้งชดุแต่ละประเภท 

5.2 น าราคาเฉลี่ยต่อตารางเมตรส าหรับห้องชุดแต่ละประเภท มาถ่วงน ้าหนักด้วยพื ้นที่ขาย  

(Salable Area) ของแต่ละโครงการ เพื่อใหไ้ดร้าคาเฉลี่ยต่อตารางเมตรส าหรบัหอ้งชดุแต่ละโครงการ 

5.3 น าราคาเฉลี่ยต่อตารางเมตรส าหรบัหอ้งชุดแต่ละโครงการมาค านวณหาค่าน า้หนักของแต่ละ

พืน้ที่ / จงัหวดั 

5.4 การค านวณดชันี ใชส้ตูร Chain Laspeyres 

 


