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วิธีค ำนวณค่ำดัชนี 
ดัชนีรำคำทีด่ินเปล่ำก่อนกำรพัฒนำ 

ในพืน้ทีก่รุงเทพฯ-ปริมณฑล 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ท าการติดตามการเปลี่ยนแปลงของราคาที่ดินเปล่า

ก่อนการพัฒนาในพื ้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล รวม 6 จังหวัด ประกอบด้วย กรุงเทพฯ นนทบุรี  ปทุมธานี 

สมทุรปราการ สมทุรสาคร และนครปฐม โดยก าหนดใหปี้ 2555 เป็นปีฐาน และจดัท าดชันีเป็นรายไตรมาส 
 

ในการศกึษาจะใชข้อ้มลูการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเปลา่ของกรมที่ดิน โดยจะคดัเลือกเฉพาะที่ดินเปลา่ไม่รวม

สิ่งปลูกสรา้ง ที่มีขนาดที่ดินตัง้แต่ 200 ตารางวาขึน้ไป และจะใชข้อ้มูลเฉพาะการโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินที่ผูโ้อนหรือ

ผูร้บัโอนที่เป็น “นิติบุคคล” เท่านัน้ เนื่องจากส่วนใหญ่จะเป็นราคาซือ้ขายจริง ซึ่งบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรพัยจ์ะตอ้ง

บนัทกึค่าใชจ้่ายหรือรายไดใ้หถ้กูตอ้งเพื่อสามารถค านวณภาษี และค่าใชจ้่ายในแต่ละปี 
 

การค านวณค่าดชันีฯ ใชว้ิธีการวิเคราะหแ์บบ Chain Laspeyres โดยราคาที่ดินเปล่าที่น ามาค านวณ คือ 

ราคาเฉลี่ยต่อตารางวา ซึ่ ง ถ่วงน ้าหนักด้วยมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่ ดินในพื ้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล  

ตัง้แต่ปี 2555-2559 โดยปัจจยัที่น ามาวิเคราะหก์ารถดถอยเชิงพหคุณู (Multiple Regression Analysis) ไดแ้ก่  

1) ท าเลที่ตัง้ของที่ดิน 

2) แผนผงัก าหนดการใชป้ระโยชนท์ี่ดิน 

3) เสน้ทางรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนผ่าน 

 

 


