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19 พฤศจิกายน 2563 

 
ปลายสายรถไฟฟ้าส่วนต่อขยายและมีแผนจะก่อสร้างในอนาคต  

ดันดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาเพิ่มขึน้ร้อยละ 21.1 ณ ไตรมาส 3 ปี 2563 
 

ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ รายงานดชันีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพฒันา ในกรุงเทพฯ-
ปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี 2563 พบว่ามีค่าดชันีเท่ากบั 310.7 จุด ปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.7 เป็นการเพิ่มขึน้ในอตัราที่ชะลอ
ตัวเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ซึ่งมีค่าดัชนีเท่ากับ 308.6 จุด และปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 21.1 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน(YoY) ซึ่งมีค่าดัชนีเท่ากับ 256.5 จุด ราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาในไตรมาสนี ้ท าเลที่
เพิ่มขึน้มากสว่นใหญ่ยงัคงเป็นพืน้ที่ปลายสายรถไฟฟ้าที่เป็นสว่นต่อขยายและมีแผนจะก่อสร้างในอนาคต  

ทัง้นี ้ท าเลที่มีเส้นทางรถไฟฟ้าผ่านและมีอตัราการขยายตวัของราคาที่ดินเพิ่มขึน้สงูสดุ เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี
ก่อน (YoY) 5 อนัดบัแรก สว่นใหญ่เป็นท าเลที่มีแนวเส้นทางรถไฟฟ้าที่อยู่ระหว่างก่อสร้าง และที่มีแผนจะก่อสร้างในอนาคต ได้แก่ 

1) สายสีชมพู (แคราย - มีนบุรี) ซึ่งเป็นเส้นทางรถไฟฟ้าที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง มีอัตราการขยายตัวของราคา
ที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 35.7 และเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.3 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) 

2) สายสีเขียวเหนือ (คคูต - ล าลูกกา) เป็นเส้นทางรถไฟฟ้าที่ยงัไม่เร่ิมก่อสร้าง ท าเลนีเ้คยมีอัตราการเพิ่มขึน้ของ
ราคาที่ดิน (YOY) สูงสุดติดต่อกัน 5 ไตรมาส ปัจจุบันราคาที่ดินเร่ิมมีอัตราชะลอตัวลงในไตรมาสนีม้ีอัตราขยายตัวของ
ราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 34.2   

3) สายสีน า้เงิน (บางแค - พทุธมณฑลสาย 4) ซึ่งเป็นโครงการที่มีแผนจะก่อสร้างในอนาคต มีอตัราการขยายตัว
ของราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 28.5 

4) สายสีแดงอ่อน (ตลิ่งชนั - ศาลายา) ซึง่เป็นโครงการที่มีแผนจะก่อสร้างในอนาคต มีอตัราการขยายตวัของราคา
ที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 21.5 

 และ 5) สายสีเทา (วชัรพล-พระราม 9 -ท่าพระ) ซึง่เป็นโครงการที่มีแผนจะก่อสร้างในอนาคต มีอตัราการขยายตวั
ของราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 14.8   

แต่เมื่อพิจารณาท าเลที่มีอตัราการขยายตวัของราคาที่ดินเพิ่มขึน้สงูสดุเมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ส่วน
ใหญ่เป็นท าเลที่มีแนวเส้นทางรถไฟฟ้าที่เปิดให้บริการแล้วและอยู่ระหว่างก่อสร้างได้แก่ 1) สายสีแดงเข้ม (บางซื่อ-หัว
ล าโพง) ซึง่เป็นโครงการที่มีแผนจะก่อสร้างในอนาคต มีอตัราการขยายตวัของราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.8  

2) MRT ซึง่เป็นเส้นทางรถไฟฟ้าที่เปิดให้บริการแล้ว มีอตัราขยายตวัของราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.7 
3) สายสีส้ม (ศูนย์วัฒนธรรม-มีนบุรี) ซึ่งเป็นเส้นทางรถไฟฟ้าที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง มีอัตราการขยายตัวของ

ราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.6  
4) Airport Link ซึ่งเป็นเส้นทางรถไฟฟ้าที่เปิดให้บริการแล้ว มีอัตราขยายตัวของราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.2  

และ 5) BTS สายสขุมุวิท ซึง่เป็นเส้นทางรถไฟฟ้าที่เปิดให้บริการแล้ว มีอตัราขยายตวัของราคาที่ดินเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.1 
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