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  17 กุมภาพันธ์ 2564 

 
สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัยปี 2564 

 

จากภาวะเศรษฐกิจไทยในปี 2563 ซึ่งได้รับผลกระทบอย่างหนักจากการแพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19  ส่งผลให้
ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ หรือ GDP มีการปรับลดลงร้อยละ 6.1 ซึ่งเป็นการขยายตัวที่ต ่าสุดในรอบ 22 ปี ภาพรวม
ดงักล่าวส่งผลกระทบโดยตรงต่อธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  โดยจากการจดัเก็บข้อมลูตลอดปี 2563 ที่ผ่านมาของศนูย์
ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ หรือ REIC พบความเคลื่อนไหวที่น่าสนใจดงันีคื้อ  

ปี 2563 หน่วยโอนกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศยัทัว่ประเทศลดลงจากปี 2562 ร้อยละ -8.5 โดยมีจ านวน 358,496 หน่วย 
เป็นการโอนกรรมสิทธ์ิท่ียู่อาศัยแนวราบจ านวน 236,158 หน่วย ลดลงร้อยละ  -10.0 จากปี 2562 และเป็นการโอน
กรรมสิทธ์ิโครงการอาคารชดุ 122,338 หน่วย ลดลงร้อยละ -5.5 จากปี 2562 

ขณะท่ีมลูค่าการโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2563 มีมลูค่า 928,376 ล้านบาท ลดลงจากปี 2562 เพียงร้อยละ -0.3  โดย
เป็นการลดลงของมลูค่าการโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชุดร้อยละ-4.7 ขณะท่ีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยแนวราบมีมลูค่าเพิ่ม
ขึน้ร้อยละ 2.2 

ด้านการเปิดตวัโครงการใหม่จากการส ารวจพบว่า จ านวนหน่วย Supply ที่เปิดขายใหม่ (ไม่นบัรวมบ้านมือสอง) 
เฉพาะในพืน้ที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล หดตัวลงจากปี 2562 ร้อยละ -36.7 โดยมีการเปิดตัวใหม่ จ านวน 62,227 หน่วย 
ประกอบด้วยโครงการบ้านจัดสรรเปิดตัวใหม่ 35,702 หน่วย ลดลงจากปี 2562 ร้อยละ -17.9 และโครงการอาคารชุด
เปิดตวัใหม่ 26,525 หน่วย ลดลงจากปี 2562 ร้อยละ -51.6 

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ 
(REIC) กล่าวว่าศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์พบการเปลี่ยนแปลงที่เกิดจากการปรับตัวของผู้ ประกอบการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ โดยลดการเพิ่มขึน้ของอุปทานใหม่เข้าสู่ตลาด ด้วยการลดจ านวนการเปิดขายโครงการใหม่เพื่อให้ที่อยู่
อาศยัรอการขายถูกดดูซบัออกไปจากระบบ คาดการณ์ได้ว่าในปี 2564 ตลาดจะปรับตวัให้มีสินค้าใหม่เข้ามาเพิ่มมากขึน้
ทดแทนสินค้าที่ถูกดูดซบัไป โดยคาดการณ์ว่าในปี 2564 จะมีการเปิดตวัใหม่ จ านวน 82,594 หน่วย เพิ่มขึน้จากปี 2563 
ร้อยละ +32.7 และคาดว่าผู้ประกอบการยงัจะลงทนุในบ้านจดัสรรมากกว่าอาคารชดุ 

“สถานการณ์ที่อยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ ปี 2563 ถือว่าผู้ ประกอบการเปิดตัวอยู่อาศัยใหม่ ต ่าที่สุดในรอบ 10 ปี 
 โดยสดัสว่นการเปิดตวัใหม่เร่ิมเปลี่ยนไปจากเดิมท่ีอาคารชุดจะมากกว่าบ้านจดัสรร แต่ในปี 2563  
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สัดส่วนเปิดตัวใหม่บ้านจัดรรมากกว่าอาคารชุด เท่ากับ 57.4 : 42.6  และคาดว่าบ้านจัดสรรจะเปิดตัวใหม่ในปี 2564 
เพิ่มขึน้จากปี 2563 ร้อยละ +22.5 หรือมีจ านวนหน่วยประมาณ 43,732 หน่วย สว่นโครงการอาคารชดุเปิดตวัใหม่ ปี 2564 
คาดว่าจะเพิ่มขึน้จากปี 2563 ร้อยละ +46.5 สดัส่วนอาจจะดเูพิ่มขึน้มากแต่เป็นการเพิ่มขึน้จากฐานที่ต ่ามากจากปี 2563 
หรือมีจ านวนหน่วยประมาณ 38,862 หน่วย   

 ส าหรับสถานการณ์ด้านอปุสงค์ REIC ประเมินสถานการณ์โดยรวมว่าปี 2564 จะมีหน่วยโอนกรรมสิทธ์ิประมาณ 
353,236 หน่วย จะลดลงจากปี 2563 ร้อยละ -1.5 ซึ่งการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยแนวราบจะลดลงเพียงเล็กน้อยหรือ
ประมาณร้อยละ-0.1 ในขณะที่อาคารชดุจะลดลงร้อยละ -4.2 

 ด้านมลูค่าการโอนกรรมสิทธ์ิคาดว่าปี 2564 จะมีมลูค่าโอนกรรมสิทธ์ิประมาณ 876,121 ล้านบาท ลงจากปี 2563 
ร้อยละ -5.6 โดยมลูค่าการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยแนวราบจะลดลงร้อยละ -7.7 ขณะท่ีคาดว่ามลูค่าการโอนกรรมสิทธ์ิ
อาคารชดุจะลดลงร้อยละ -1.4 

 ขณะที่สถานการณ์สินเชื่อที่อยู่อาศยัยงัคงมีแนวโน้มลดลงต่อเนื่อง โดยในปี 2563 มลูค่าสินเชื่อที่อยู่อาศยับุคคล
ปลอ่ยใหม่ทัว่ประเทศ มีมลูค่า  612,084 ล้านบาท ลดลงจากปี 2562 ร้อยละ -4.4 และคาดว่าปี 2564 จะมีมลูค่าสินเชื่อที่
อยู่อาศยั ประมาณ 595,141 ล้านบาท จะลดลงจากปี 2563 ร้อยละ -2.8 
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