
 

Press Release 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์
ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ 02-645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1251  www.reic.or.th  
1 

 

                               
                 9 กรกฏาคม 2564 

 
ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาทีอ่ยู่อาศัย ในกทม. – ปริมณฑล ไตรมาส 2 ปี 2564 

ภาพรวมลดลงต่อเน่ืองเป็นไตรมาสที ่9 ปรับแผนลดการลงทุนคร่ึงปีหลัง 
 
 

 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์รายงานดชันีความเชื่อมั่นฯของผูป้ระกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศัย
ในกรุงเทพฯ – ปรมิณฑล ความเชื่อมั่นฯในภาพรวมของธุรกิจ ณ ไตรมาส 2 ปี 2564 มีค่าดชันีเท่ากบั 46.4 เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย
เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ แต่ยังคงยังต ่ากว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 เป็นระยะเวลาติดต่อกันมาถึง 9 ไตรมาส ขณะที่
ดัชนีความเชื่อมั่นฯในครึ่งปีหลงัปี 2564 ยังลดลง ซึ่งทัง้บริษัท Listed และ Non-listed มีความเชื่อมั่นฯลดลง โดยเฉพาะ
บรษิัทกลุม่ Non-listed มีความเชื่อลดลงอย่างมาก ในเรื่อง ยอดขาย ผลประกอบการ การลงทนุ และการเปิดโครงการใหม่/
เฟสใหม่   

 
ดร.วิชยั วิรตักพนัธ ์รกัษาการผูอ้  านวยการศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์กลา่วว่า จากการ

ชะลอตวัทางเศรษฐกิจสง่ผลใหด้ชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ – ปรมิณฑล ในไตร
มาส 2 ปี 2564 ยงัต ่ากว่าระดบั 50.0 โดยค่าดชันีความเชื่อมั่นลดลงต่อเนื่องจากไตรมาส 2 ปี 2562 จนถึงปัจจุบนั เริ่มตน้
จากการบงัคบัใชม้าตรการควบคมุ LTV ของธนาคารแห่งประเทศไทยในไตรมาส 2 ปี 2562 ต่อมาในปี 2563 ประเทศไทย
ตอ้งประสบกบัการแพร่ระบาดของไวรสั COVID-19 ซึ่งเป็นอีกปัจจยัหนึ่งที่ส  าคญัที่ท าใหต้ลาดอสงัหาริมทรพัยช์ะลอตวัทัง้
ในดา้นอปุสงคแ์ละอปุทาน  

 ทั้งนี ้สถานการณ์การแพร่ระบาดในปัจจุบัน ที่ยังไม่สามารถควบคุมไดจ้นมาถึงไตรมาส 2 ปี 2564 ซึ่งส่งผล
กระทบต่อเศรษฐกิจไทยใหม้ีการฟ้ืนตัวชา้กว่าที่เคยคาดการณไ์ว ้และมีผลท าใหผู้ป้ระกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยมี
ความกงัวลต่อผลกระทบของสถานการณด์งักลา่วทัง้ในปัจจุบนัและในอนาคต 

อย่างไรก็ตาม เมื่อจ าแนกกลุ่มผูป้ระกอบการฯ ตามประเภทบริษัท พบว่า ความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบันของ
ผูป้ระกอบการกลุ่มบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์  หรือ Listed Companies  ประจ าไตรมาส 2 ปี 2564 มีค่าดัชนี
เท่ากบั 51.1 ซึ่งสงูกว่าค่ากลางที่ระดบั 50 และสงูกว่าไตรมาสก่อนหนา้ที่มีค่าดชันีเพียง 49.4 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการ
กลุ่ม บริษัทมหาชน มีความเชื่อมั่นต่อธุรกิจในภาวะปัจจุบนั ทัง้นี ้ เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของยอดขาย การลงทุนใหม่ๆ 
และการเปิดตวัโครงการใหม่หรือเฟสใหม่ โดยเฉพาะที่เป็นโครงการบา้นจัดสรรเพื่อทดแทนหน่วยที่ไดข้ายไปและทดแทน
โครงการอาคารชดุที่เปิดตวัลดลง 

ขณะที่ผูป้ระกอบการกลุม่ผูป้ระกอบการนอกตลาดหลกัทรพัย ์หรือ Non-listed Companies มีค่าดชันีความเชื่อมั่น
เท่ากบั 39.3 ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ที่มีค่าดชันีอยู่ที่ 41.7 และค่าดชันียงัต ่ากว่าค่ากลางที่ระดบั 50 แสดงใหเ้ห็นว่า
ผูป้ระกอบการกลุม่นีไ้ม่มีความเชื่อมั่นต่อธุรกิจในภาวะปัจจบุนัในทกุ ๆ ปัจจยั (ดตูารางที่ 1 และ แผนภมูิที่ 1) 
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ตารางที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

แผนภูมิที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

Q2/63 Q3/63 Q4/63 Q1/64 Q2/64 Q2/63 Q3/63 Q4/63 Q1/64 Q2/64 Q2/63 Q3/63 Q4/63 Q1/64 Q2/64

1. ผลประกอบการ 43.3 35.7 46.7 51.3 46.4 31.1 40.0 38.8 36.3 33.0 38.4 37.4 43.5 45.3 41.1

2. ยอดขาย 48.3 42.9 50.0 54.8 55.4 28.4 38.6 39.5 41.1 38.4 40.4 41.1 45.8 49.3 48.6

3. การลงทนุ 42.2 41.7 48.3 57.1 53.1 39.2 43.6 44.7 43.5 38.4 41.0 42.4 46.9 51.7 47.2

4. การจา้งงาน 43.8 45.0 51.7 42.9 51.0 42.6 43.6 42.8 42.7 44.6 43.3 44.4 48.1 42.8 48.5

5. ตน้ทนุการประกอบการ 50.0 46.7 46.7 46.4 41.7 45.1 42.9 42.8 45.8 44.6 48.1 45.1 45.1 46.2 42.9

6. การเปิดโครงการใหม่ และ/หรอื เฟสใหม่ 46.7 46.4 51.7 44.0 58.7 41.7 45.7 44.1 40.8 36.6 44.7 46.1 48.6 42.8 49.9

ดัชนีความเช่ือม่ันในภาวะปัจจุบนั 45.7 43.1 49.2 49.4 51.1 38.0 42.4 42.1 41.7 39.3 42.6 42.8 46.3 46.3 46.4

Listed Companies
หวัข้อ

Current Situation IndexNon-listed Companies
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ส าหรบัดัชนีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ในภาพรวมอีก 6 

เดือนขา้งหนา้   พบว่าโดยภาพรวมค่าดชันีความเชื่อมั่น เท่ากบั 50.5 ลดลงอย่างชดัเจนจากไตรมาสก่อนหนา้ ซึ่งอยู่ที่ระดบั 
58.8 แมว้่าค่าดชันียงัสงูกว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 แต่มีการลดลงอย่างมากในทุกปัจจยั สะทอ้นใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการก็
ยงัคงมีความเชื่อมั่นต่อการพฒันาธุรกิจอสงัหาริมทรพัยใ์นอีก 6 เดือนขา้งหนา้ในเชิงบวกเล็กนอ้ย อาจเป็นเหตผุลจากการ
ที่รฐับาลไดป้ระกาศแผนการเปิดประเทศภายใน 120 วนั หรือประมาณเดือนตลุาคม 2564 ซึ่งหากสามารถท าไดต้ามแผน
ดงักล่าวก็จะท าใหส้ามารถฟ้ืนฟเูศรษฐกิจของประเทศได ้แต่ก็ยงัมีความกงัวลเรื่องของควบคมุการระบาดของ COVID-19 
ที่ยงัไม่สามารถควบคมุสถานการณไ์ดใ้นปัจจบุนั 

เมื่อจ าแนกกลุ่มผูป้ระกอบการฯ ตามประเภทบริษัท พบว่า กลุ่มบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์มีค่าดัชนี
ความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนขา้งหนา้เท่ากับ 55.7 ลดลงจากไตรมาสก่อนซึ่งอยู่ที่ระดับ 63.6 แมว้่าก็ยังสูงกว่าค่ากลางที่
ระดบั 50.0 แต่จะเห็นไดว้่ามีการลดลงอย่างมากในทกุปัจจยั 

ขณะที่ผูป้ระกอบการฯ กลุม่บรษิัทนอกตลาดหลกัทรพัย ์มีค่าดชันีเท่ากบั 42.7 ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งอยู่ที่
ระดบั 51.5 โดยมีการลดลงอย่างมากในทุกปัจจยั และจะเห็นไดอ้ย่างชดัว่าผูป้ระกอบการกลุ่มในกลุ่มนีข้าดความเชื่อมั่น
ในธุรกิจในอนาคตอีก 6 เดือนขา้งหนา้ในระดับที่มากกว่าผูป้ระกอบการกลุ่มบริษัทมหาชน ซึ่งอาจเป็นผลมาจากความ
เสียเปรียบในดา้นเงินลงทุนพัฒนาโครงการใหม่ หรือ ขยายเฟสใหม่ และความเชื่อมั่นของผูซ้ือ้ที่มีต่อชื่อเสียงของบริษัท
มหาชนซึ่งมีผลต่อโอกาสและการแข่งขนัในตลาด โดยเฉพาะอย่างยิ่งในช่วงที่มีสถานการณก์ารแพร่ระบาดของ COVID-19 
(ดตูารางที่ 2 และ แผนภมูิที่ 2) 

 

ตารางที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
 ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Q2/63 Q3/63 Q4/63 Q1/64 Q2/64 Q2/63 Q3/63 Q4/63 Q1/64 Q2/64 Q2/63 Q3/63 Q4/63 Q1/64 Q2/64

1. ผลประกอบการ 58.3 55.4 58.3 69.7 58.3 41.9 45.7 47.4 52.5 41.1 51.8 51.5 53.9 62.8 51.4

2. ยอดขาย 59.4 61.7 61.7 75.0 58.7 43.9 48.6 51.3 57.5 43.8 53.2 56.4 57.5 68.0 52.7

3. การลงทนุ 59.4 61.7 66.7 69.0 65.6 45.3 45.0 47.4 55.8 42.0 53.7 55.0 58.9 63.8 56.2

4. การจา้งงาน 51.6 53.3 56.7 54.8 55.2 44.4 42.1 44.7 49.2 42.9 48.7 48.9 51.9 52.5 50.3

5. ตน้ทนุการประกอบการ 48.4 48.3 48.3 46.4 35.4 38.2 40.7 40.1 42.5 45.5 44.3 45.3 45.1 44.9 39.5

6. การเปิดโครงการใหม่ และ/หรอื เฟสใหม่ 65.0 67.9 66.7 66.7 60.9 50.7 49.3 48.0 51.7 41.1 59.3 60.4 59.2 60.7 53.0

ดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนข้างหน้า 57.0 58.0 59.7 63.6 55.7 44.1 45.2 46.5 51.5 42.7 51.8 52.9 54.4 58.8 50.5

Expectations IndexNon-listed CompaniesListed Companies
หวัข้อ
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แผนภูมิที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
   ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
วิธีการจัดท าข้อมูล 

ศูนย์ขอ้มูลอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ไดอ้อกแบบสอบถามเพือ่จัดท า “ดชันีความเชื่อมั่นของ
ผูป้ระกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑล” เป็นรายไตรมาส โดยเร่ิมจัดท ามาตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 
2550  

ดชันคีวามเชือ่มั่นฯ จะแบ่งออกเป็น ดชันคีวามเชือ่มั่นในภาวะปัจจุบนั (Current Situation Index) และดชันคีวาม
เชื่อมั่นในอีก 6 เดือนขา้งหนา้ (Expectation Index) ซึ่งทัง้สองดชันี จะมีขอ้ค าถาม 6 ดา้น ไดแ้ก่ ผลประกอบการของ
บริษัท ยอดขาย สถานการณ์การลงทนุ การจา้งงาน ตน้ทนุการประกอบการ และการเปิดโครงการใหม่  

ในการประมวลผล ศูนย์ขอ้มูลฯ จะใหน้ ้าหนกักบับริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ (Listed Companies) 
มากกว่า บริษัททีไ่ม่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ (Non-listed Companies) ในสดัส่วน 60 : 40 เนือ่งจากโครงการที่
อยู่อาศยัที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ – ปริมณฑลปัจจุบนัส่วนใหญ่เกินกว่ารอ้ยละ 60 เป็นโครงการของ บริษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ (Listed Companies) กลุ่มตัวอย่างที่ท าการสอบถาม จะเป็นผูป้ระกอบการที่พัฒนา
โครงการที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล รวม 5 จังหวดั ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ 
สมทุรสาคร และนครปฐม 
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การแปลความหมาย 
ค่ากลางของดชันีเท่ากบั 50.0 จดุ ดงันัน้ หากค่าดชันีสงูกว่าค่ากลาง หมายถึง ผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นและมี

มุมมองเชิงบวกต่อสถานการณธ์ุรกิจ ในทางตรงกันขา้ม หากค่าดัชนีต ่ากว่าค่ากลาง จะหมายถึง ผูป้ระกอบการมีความ
เชื่อมั่นลดลงและมีมมุมองเชิงลบต่อสถานการณธ์ุรกิจ 
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ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือไดศู้นยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจน
มั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผิดชอบต่อ ความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลู

ไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
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