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สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยใน EEC ไตรมาส 4 ปี 2568  

 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) จัดท าบทวิเคราะห ์เร่ือง “สถานการณ ์
ตลาดที่อยู่อาศัยใน EEC ไตรมาส 4 ปี 2568” พบว่า ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยใน EEC ชะลอตัว 
ทั้งด้านอุปสงค์และอุปทานเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่ อน (YoY) โดยอุปสงค์การโอนกรรมสิทธิ์ 
ที่อยู่อาศัยลดลงทั้งจ านวนหน่วยและมูลค่า  ส่วนอุปทานใบอนุญาตจัดสรรที่ดินลดลงทั้งจ านวนโครงการ 
และจ านวนหน่วย ขณะที่ การออกใบอนุญาตก่อสร้างที่ อยู่อาศัยเพิ่มขึ ้น อย่างไรก็ตาม หากพิจารณา 
รายไตรมาส (QoQ) พบว่า การโอนกรรมสิทธิ์ปรบัตัวดีขึน้ทัง้ดา้นจ านวนหน่วยและมลูค่า ส่วนหนึ่งมีแรงหนุน
ของมาตรการรัฐ อาทิ การลดค่าธรรมเนียมการโอนและการจดจ านองเหลือประเภทร้อยละ 0.01 รวมถึงการผ่อนคลาย 
เกณฑ ์LTV ทุกระดับราคา ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาภาพรวมปี 2568 ตลาดที่อยู่อาศัยใน EEC ยังคงปรบัตัวลดลง 
ทัง้ดา้นอปุสงคแ์ละอปุทานเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2567 โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 
  

ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยใน EEC ไตรมาส 4 ปี 2568 พบว่า ดา้นอุปสงคก์ารโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย
ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่า โดยลดลงรอ้ยละ -2.1 และรอ้ยละ -7.8 ตามล าดบั เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน (YoY) แต่เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) การโอนกรรมสิทธิ์ได้รับผลบวกจากแรงสนับสนุน 
จากมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจของภาครฐั ส่วนอปุทานใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน มีจ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ –6.2 
เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่การออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.7  
โดยเป็นการเพิ่มขึน้ของการออกใบอนุญาตก่อสรา้งแนวราบรอ้ยละ 9.3 แต่อาคารชุดลดลงรอ้ยละ -12.7 
ตามล าดบั เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY)  
 

ภาพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัยใน EEC ปี 2568  พบว่า ดา้นอปุสงคก์ารโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยั มีจ านวนหน่วย
ลดลงรอ้ยละ -4.4 และมลูค่าลดลงรอ้ยละ -7.4 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2567 หากพิจารณาในเชิงพืน้ที่ 
จงัหวดัระยอง ยงัคงโดดเด่นที่มีการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้ทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์รอ้ยละ 
4.8 และร้อยละ 3.9 ตามล าดับ อาจสะท้อนให้เห็นถึงความต้องการที่อยู่อาศัยของแรงงานในพื ้นที่นิคม
อุตสาหกรรมสะทอ้นแรงขับเคลื่อนจากภาคอุตสาหกรรมและการจา้งงานที่ส  าคัญของภูมิภาคตะวันออก 
ดา้นอปุทานการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยัลดลงรอ้ยละ -25.0 แบ่งออกเป็นการออกใบอนุญาตก่อสรา้ง
ที่อยู่อาศยัแนวราบจ านวนประมาณ 22,404 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -22.6 และอาคารชุดจ านวนประมาณ 3,973 หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ -35.9 ส่วนใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน มีจ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -27.5 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน
ของปี 2567 โดยเป็นการจดัสรรประเภททาวนเ์ฮา้สม์ากที่สดุ คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 49.8 
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1. สถานการณด์้านอุปทานทีอ่ยู่อาศัย 
1.1 ใบอนุญาตจัดสรรทีด่ิน 
 

ในไตรมาส 4 ปี 2568 มีโครงการที่อยู่อาศยัที่ไดร้บัอนุญาตจดัสรรที่ดินจากกรมที่ดินจ านวน  31 โครงการและ
จ านวน 2,656 หน่วย จ านวนโครงการลดลงรอ้ยละ –8.8 และมีจ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ –6.2 เมื่อเทียบกับ 
ช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY)  ซึ่งมีจ านวนโครงการ 34 โครงการ และจ านวน 2,656 หน่วย (รายละเอียดตาม
แผนภมูิที่ 1)  

 

แผนภูมิที ่1 จ านวนหน่วยที่ไดร้บัใบอนญุาตจดัสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศยัใน EEC ไตรมาส 4 และ ปี 2568  

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหต ุ: P หมายถึง ขอ้มลูเบือ้งตน้ 
 

ตารางที ่1 ใบอนญุาตจดัสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศยัใน EEC เรียงตามจ านวนหน่วย ไตรมาส 4 ปี 2568 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

4,513 

1,571 
3,688 2,831 2,629 

1,409 
2,440 2,656 

12,603 

9,134 

5.3%
-62.5% -50.9% -40.8% -41.7% -10.3% -33.8% -6.2% -27.5%
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จ านวนหน่วย YoY หน่วย

จ ำนวนโครงกำร จ ำนวนหน่วย จ ำนวนโครงกำร จ ำนวนหน่วย

1 ระยอง 14 1,262 13 1,399 -7.1% 10.9%

2 ชลบรุี 16 956 18 1,257 12.5% 31.5%

3 ฉะเชิงเทรา 4 613 -                    -                -100.0% -100.0%

34 2,831 31 2,656 -8.8% -6.2%

YoY

หน่วย
ล ำดับ จังหวัด

รวม 3 จังหวัด EEC

Q4/67 Q4/68 YoY

โครงกำร
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ภาพรวมปี 2568 มีใบอนญุาตจดัสรรที่ดินจากกรมที่ดินจ านวน 118 โครงการและจ านวน 9,134 หน่วย จ านวน
โครงการลดลงรอ้ยละ –22.4 และจ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ –27.5 ตามล าดบั เมื่อเทียบกบัปี 2567 ที่มจี  านวน 
152 โครงการและจ านวน 12,603 หน่วย ประเภทที่อยู่อาศยัที่ไดร้บัใบอนญุาตจดัสรรมากที่สดุ ไดแ้ก่ ทาวนเ์ฮา้ส ์
จ านวน 4,553 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 49.8 รองลงมาเป็นบา้นเด่ียว จ านวน 2,602 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 28.5 
และบ้านแฝด จ านวน 1,762 หน่วย มีสัดส่วนร้อยละ 19.3 ส่วนที่เหลือเป็น ที่ดินจัดสรรและอาคารพาณิชย์ 
ตามล าดบั (รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 1 และตารางที่ 2) 
 

เมื่อพิจารณาเป็นรายจงัหวดัใน EEC ปี 2568 จงัหวดัที่มีใบอนญุาตจดัสรรมากที่สดุเรียงล าดบัได ้ดงันี ้
อันดับ 1 จังหวัดระยอง มีจ านวน 4,842 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 53.0 ของใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน
ทั้งหมด ลดลงรอ้ยละ –5.7 เมื่อเทียบกับปี 2567 โดยเป็นใบอนุญาตจัดสรรประเภททาวน์เฮ้าสม์ากที่สุด 
จ านวน 2,575 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 96.1 รองลงมาเป็นบา้นเด่ียว จ านวน 1,282 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –49.1  
และเป็นบา้นแฝด จ านวน 924 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –28.7 
 

อนัดบั 2 จังหวัดชลบุรี มีจ านวน 3,704 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 40.6 ลดลงรอ้ยละ –38.4 เมื่อเทียบกับ 
ปี 2567 โดยเป็นใบอนุญาตจัดสรรประเภททาวน์เฮ้าส์มากที่สุด จ านวน 1,547 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –53.1 
รองลงมาเป็นบ้านเด่ียว จ านวน 1,201 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –33.3 และเป็นบ้านแฝด จ านวน 800 หน่วย  
ลดลงรอ้ยละ –7.2  
 

อันดับ 3 จังหวัดฉะเชิงเทรา  มีจ านวน 588 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ  6.4 ลดลงร้อยละ  –59.5  
เมื่อเทียบกับปี 2567 (YoY) โดยเป็นใบอนุญาตจัดสรรประเภททาวน์เฮ้าส์มากที่สุด จ านวน 431 หน่วย  
ลดลงร้อยละ –19.3 รองลงมาเป็นบ้านเด่ียว จ านวน 119 หน่วย ลดลงร้อยละ –78.4 และเป็นบ้านแฝด 
จ านวน 38 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –89.6 (รายละเอียดตามตารางที่ 2) 
 

ตารางที ่2 ใบอนญุาตจดัสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศยัใน EEC เรียงตามจ านวนหน่วย ปี 2568 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 

ล ำดบั จงัหวัด
จ ำนวน

โครงกำร

จ ำนวน

หน่วย
ทีด่นิจดัสรร บำ้นเดีย่ว บำ้นแฝด ทำวนเ์ฮำ้ส์

อำคำร

พำณิชย์

YoY

หน่วย

สัดส่วน

จ ำนวน

หน่วย

1 ระยอง 62 4,842 51 1,282 924 2,575 10 -5.7% 53.0%

2 ชลบุรี 48 3,704 156 1,201 800 1,547 -          -38.4% 40.6%

3 ฉะเชิงเทรำ 8 588 -           119 38 431 -          -59.5% 6.4%

118 9,134 207 2,602 1,762 4,553 10 -27.5% 100.0%

2.3% 28.5% 19.3% 49.8% 0.1%

รวม 3 จงัหวัด EEC

สัดส่วนประเภท
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1.2 การออกใบอนุญาตก่อสร้างทีอ่ยู่อาศัย 

ไตรมาส 4 ปี 2568 มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยใน EEC ทั้งที่ เป็นที่อยู่อาศัยที่ปลูกสร้างเอง  
และที่อยู่อาศยัในโครงการจดัสรรและอาคารชุด มีจ านวน 8,664 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.7 แบ่งออกเป็นใบอนุญาต
ก่อสร้างที่อยู่อาศัยแนวราบ จ านวน 6,114 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 9.3 และอาคารชุด จ านวน 2,550 หน่วย  
ลดลงรอ้ยละ -12.7 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) (รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 2 และตารางที่ 3) 
 

แผนภูมิที ่2 การออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยั ใน EEC ไตรมาส 4 และ ปี 2568 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหต ุ: R หมายถึง ขอ้มลูปรบัปรุง , E หมายถึง ตวัเลขประมาณการ 
 

ภาพรวมปี 2568 (มกราคม – ธันวาคม) มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยใน EEC ทั้งที่ เป็นบ้าน 
ที่ประชาชนสร้างเอง บ้านในโครงการจัดสรร และอาคารชุด มีจ านวนประมาณ 26,377 หน่วย ลดลง 
รอ้ยละ -25.0 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2567 แบ่งออกเป็นใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยแนวราบ 
จ านวน 22,404 หน่วย ลดลงร้อยละ  -22.6 และอาคารชุด จ านวน 3,973 หน่วย ลดลงร้อยละ -35.9  
เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2567 (รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 2 และตารางที่ 3) 
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แนวราบ อาคารชุด YoY (ทุกประเภท)
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ตารางที ่3 การออกใบอนญุาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยั ใน EEC ไตรมาส 4 ปี 2568  

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหต ุ: R หมายถึง ขอ้มลูปรบัปรุง , E หมายถึง ตวัเลขประมาณการ 
 

เมื่อพิจารณาเป็นรายจังหวัดใน EEC ปี 2568 จังหวัดที่มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยมากที่สุด 
เรียงล าดบัไดด้งันี ้
 

อันดับ 1 จังหวัดชลบุรี มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยประมาณ 16,019 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 
ร้อยละ 60.7 ของการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยทั้งหมด มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างลดลง 
รอ้ยละ -29.6 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2567 โดยแบ่งเป็นที่อยู่อาศัยแนวราบ จ านวน 12,308 หน่วย  
การออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยแนวราบส่วนใหญ่เป็นประเภทบา้นเด่ียวมากที่สุด จ านวน 9,384 หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ -5.3 รองลงมาเป็นทาวนเ์ฮา้ส ์จ านวน 1,932 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -64.4 และเป็นอาคารพาณิชย์
จ านวน 561 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -5.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2567 ตามล าดบั สว่นอาคารชดุมีจ านวน 
3,711 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -30.5 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2567 
 

อันดับ 2 จังหวัดระยอง มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยประมาณ 6,759 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 
ร้อยละ 25.6 ของการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยทั้งหมด มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างลดลง 
รอ้ยละ -19.6 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2567 โดยแบ่งเป็นที่อยู่อาศัยแนวราบ จ านวน 6,615 หน่วย  
การออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยแนวราบส่วนใหญ่เป็นประเภทบา้นเด่ียวมากที่สุด จ านวน 4,156 หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ -16.1 รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์ จ านวน 1,879 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -15.2 และเป็นบ้านแฝด
จ านวน 346 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -12.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2567 ตามล าดับ ส่วนอาคารชุด 
มีจ านวน 144 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -82.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2567 
 

ปี ไตรมำส แนวรำบ อำคำรชุด รวมทีอ่ยูอ่ำศยั YoY แนวรำบ YoY อำคำรชุด YoY รวมทีอ่ยูอ่ำศยั

Q1 8,574        356         8,930                 7.8% -65.2% -0.5%

Q2 6,672        1,498      8,170                 -6.2% -50.9% -19.6%

Q3 8,107        1,425      9,532                 -11.0% -67.6% -29.4%

Q4 5,595        2,920      8,515                 -35.2% 1,221.3% -3.8%

Q1 5,536        285         5,821                 -35.4% -19.9% -34.8%

Q2 5,242        848         6,090                 -21.4% -43.4% -25.5%

Q3 5,512        290         5,802                 -32.0% -79.6% -39.1%

Q4 6,114        2,550      8,664                 9.3% -12.7% 1.7%

28,948      6,199      35,147               

22,404      3,973      26,377               -22.6% -35.9% -25.0%2568E

2567R

2568E

2567R
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อนัดบั 3 จังหวัดฉะเชิงเทรา มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยัประมาณ 3,599 หน่วย คิดเป็นสดัส่วน 
ร้อยละ 13.6 ของการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยทั้งหมด มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างลดลง 
รอ้ยละ -9.6 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2567 โดยแบ่งเป็นที่อยู่อาศัยแนวราบ จ านวน 3,481 หน่วย  
การออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยแนวราบส่วนใหญ่เป็นประเภทบา้นเด่ียวมากที่สุด จ านวน 2,977 หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ -12.9 รองลงมาเป็นทาวนเ์ฮา้ส ์จ านวน 254 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -24.2 และเป็นบา้นแฝด จ านวน 
202 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 80.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2567 ตามล าดับ ส่วนอาคารชุด มีจ านวน 
118 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 136.0 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2567 (รายละเอียดตามตารางที่ 4) 
 

ตารางที ่4 การออกใบอนญุาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยัแยกตามประเภท ใน EEC ปี 2568 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหต ุ: R หมายถึง ขอ้มลูปรบัปรุง , E หมายถึง ตวัเลขประมาณการ 
 

2. ด้านอุปสงคท์ีอ่ยู่อาศัย 
2.1 การโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัย 
 

ในไตรมาส 4 ปี 2568 มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยใน EEC มีจ านวน 13,090 หน่วย มูลค่า 30,784 ลา้นบาท 
ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่ารอ้ยละ –2.1 และรอ้ยละ –7.8 ตามล าดบั เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 
ที่มีจ านวน 13,365 หน่วย และมูลค่า 33,407 ล้านบาท โดยเป็นการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยประเภทท่ีอยู่อาศัย
แนวราบมากที่สุด จ านวน 9,376 หน่วย ของหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด ลดลงรอ้ยละ –0.3 และมีมูลค่า 
การโอนกรรมสิทธิ์ 23,244 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -3.4 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ที่มีจ านวน 
9,408 หน่วย และมูลค่า 24,051 ล้านบาท ส่วนอาคารชุด มีจ านวน 3,714 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -6.1 และ 
มีมลูค่า 7,540 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ –19.4 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ที่มีจ านวน 3,957 หน่วย 
และมลูค่า 9,356 ลา้นบาท (รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 3 และ 4) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม

1 ชลบุรี 17,418 5,339 22,757 12,308 3,711 16,019 -29.3% -30.5% -29.6% 60.7%

2 ระยอง 7,601 810 8,411 6,615 144 6,759 -13.0% -82.2% -19.6% 25.6%

3 ฉะเชิงเทรา 3,929 50 3,979 3,481 118 3,599 -11.4% n.a. -9.6% 13.6%

28,948 6,199 35,147 22,404 3,973 26,377 -22.6% -35.9% -25.0% 100.0%

สัดส่วนกำรออก

ใบอนุญำตก่อสร้ำง

YOY

รวม 3 จังหวัด EEC

ล ำดับ จังหวัด
2567R 2568E
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แผนภูมิที ่3 จ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัใน EEC ไตรมาส 4 และ ปี 2568 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่4 มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัใน EEC ไตรมาส 4 และ ปี 2568 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 

6,587 8,382 8,720 9,408 6,123 8,001 8,681 9,376 

33,097 32,181 

3,560 3,630 3,851 3,957 
3,412 3,124 3,527 3,714 

14,998 13,777 

10,147 12,012 12,571 13,365 
9,535 11,125 12,208 13,090 

48,095 45,958 

-16.7% -4.1% -5.8% -0.8% -6.0% -7.4% -2.9% -2.1% -4.4%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

2567 2568 2567 2568

แนวราบ อาคารชุด YoY (ทุกประเภท)

17,077 21,145 22,339 24,051 15,323 19,983 21,914 23,244 

84,613 80,464 

8,679 8,338 8,678 9,356 
8,303 7,035 7,493 7,540 

35,051 30,371 

25,756 29,484 31,017 33,407 
23,626 27,018 29,407 30,784 

119,663 
110,836 

-14.3% -10.2% -6.8% -0.5% -8.3% -8.4% -5.2% -7.8% -7.4%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

2567 2568 2567 2568

แนวราบ อาคารชุด YoY (ทุกประเภท)

หน่วย : ล้านบาท
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ส าหรบัปี 2568 มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยใน EEC จ านวน 45,958 หน่วย มูลค่า 110,836 ลา้นบาท 
ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่ารอ้ยละ -4.4 และรอ้ยละ -7.4 ตามล าดับ เมื่อเทียบกับปี 2567 ซึ่งมีจ านวน 
48,095 หน่วย และมลูค่า 119,663 ลา้นบาท มีการโอนที่อยู่อาศยัแนวราบมากที่สุด จ านวน 32,181 ลดลง
รอ้ยละ -2.8 และมีมลูค่า 80,464 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -4.9 เมื่อเทียบกบัปี 2567 ที่มีจ านวน 33,097 หน่วย 
และมูลค่า 84,613 ล้านบาท ส่วนอาคารชุด มีจ านวน 13,777 หน่วย มูลค่า 30,371 ล้านบาท ลดลง 
ทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่ารอ้ยละ -8.1 และรอ้ยละ -13.3 ตามล าดบั เมื่อเทียบกบัปี 2567 ซึ่งมีจ านวน 14,998 หน่วย 
และมลูค่า 35,051 ลา้นบาท (รายละเอียดตามตารางที่ 5) 
 

ตารางที ่5 การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัแยกตามประเภท ในปี 2568 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาเป็นรายจังหวัดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัมากท่ีสุด โดยเรียงตามมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์

เรียงล าดบั ดงันี ้
 

อันดับ 1 จังหวัดชลบุรี มีจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ 30,308 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –7.6 และมีมูลค่า 
76,945 ล้านบาท ลดลงร้อยละ –10.5 เมื่ อเทียบกับปี 2567 ซึ่ งมีจ านวน 32,797 หน่วย และมูลค่า  
85,983 ลา้นบาท เป็นการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัแนวราบ จ านวน 17,862 หน่วย มลูค่า 48,775 ลา้นบาท 
ในจ านวนนี้เป็นการโอนกรรมสิทธิ์ทาวน์เฮ้าส์มากที่สุด จ านวน 7,592 หน่วย มูลค่า 13,948 ล้านบาท  
สว่นอาคารชดุมีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 12,446 หน่วย มลูค่า 28,170 ลา้นบาท  
 

อันดับ 2 จังหวัดระยอง มีจ านวน 11,830 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.8 และมีมูลค่า 25,549 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 3.9 เมื่อเทียบกบัปี 2567 ซึ่งมีจ านวน 11,292 หน่วย และมลูค่า 24,601 ลา้นบาท เป็นการโอนกรรมสิทธิ์ท่ี
อยู่ อาศัยแนวราบ จ านวน 10,783 หน่วย มูลค่า 23,708 ล้านบาท ในจ านวนนี้เป็นการโอนกรรมสิทธิ์ 
บา้นเด่ียวมากที่สุด จ านวน 4,927 หน่วย มูลค่า 12,662 ลา้นบาท ส่วนอาคารชุดมีการโอนกรรมสิทธิ์ จ านวน 
1,047 หน่วย มลูค่า 1,841 ลา้นบาท 
 

อันดับ 3 จังหวัดฉะเชิงเทรา  มีจ านวน 3,820 หน่วย ลดลงร้อยละ –4.6 และมีมูลค่า 8,342 ล้านบาท  
ลดลงรอ้ยละ –8.1 เมื่อเทียบกับปี 2567 ซึ่งมีจ านวน 4,006 หน่วย และมีมูลค่า 9,079 ลา้นบาท เป็นการโอน

2567 2568 YoY 2567 2568 YoY

อาคารชดุ 14,998           13,777           -8.1% 35,051           30,371           -13.3%

แนวราบ 33,097         32,181         -2.8% 84,613           80,464           -4.9%

รวม 48,095       45,958       -4.4% 119,663       110,836       -7.4%

จ ำนวนหน่วย จ ำนวนมูลค่ำ (ล้ำนบำท)
ประเภทโครงกำร
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กรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัแนวราบ จ านวน 3,536 หน่วย มลูค่า 7,981 ลา้นบาท ในจ านวนนีเ้ป็นการโอนกรรมสิทธิ์

บา้นเด่ียวมากที่สุด จ านวน 1,559 หน่วย มูลค่า 4,070 ลา้นบาท ส่วนอาคารชุด มีการโอนกรรมสิทธิ์ จ านวน 
284 หน่วย มลูค่า 361 ลา้นบาท (รายละเอียดตามตารางที่ 6 และ 7)  
 

ตารางที ่6 หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัแยกตามประเภท ในปี 2568 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

ตารางที ่7 มลูค่าโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัแยกตามประเภท ในปี 2568 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

 

----------------------------------- 
 

 

 

บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวนเ์ฮ้ำส์
อำคำร

พำณิชย์

รวม

แนวรำบ
อำคำรชุด

รวมที่

อยู่อำศัย

1 ชลบรุี 7,012 2,045 7,592 1,213 17,862 12,446 30,308 -7.6% 65.9%

2 ระยอง 4,927 1,495 3,938 423 10,783 1,047 11,830 4.8% 25.7%

3 ฉะเชิงเทรา 1,559 594 1,272 111 3,536 284 3,820 -4.6% 8.3%

13,498 4,134 12,802 1,747 32,181 13,777 45,958 -4.4% 100.0%รวม 3 จังหวัด EEC

สัดส่วน

จ ำนวน

หน่วย

ล ำดับ จังหวัด

จ ำนวนหน่วย
YoY

หน่วย

บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวนเ์ฮ้ำส์
อำคำร

พำณิชย์

รวม

แนวรำบ
อำคำรชุด

รวมที่

อยู่อำศัย

1 ชลบรุี 24,729 6,219 13,948 3,878 48,775 28,170 76,945 -10.5% 69.4%

2 ระยอง 12,662 3,567 6,464 1,013 23,708 1,841 25,549 3.9% 23.1%

3 ฉะเชิงเทรา 4,070 1,637 2,018 256 7,981 361 8,342 -8.1% 7.5%

41,462 11,424 22,431 5,147 80,464 30,371 110,836 -7.4% 100.0%รวม 3 จังหวัด EEC

YoY

มูลค่ำ

สัดส่วน

จ ำนวน

มูลค่ำ

ล ำดับ จังหวัด

 จ ำนวนมูลค่ำ (ล้ำนบำท)


