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                                               12 กรกฎาคม 2565 

 
ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรัพย ์(หมวดทีอ่ยู่อาศัย) ของประเทศไทย 

ไตรมาส 1 ปี 2565 เท่ากับ 86.8 เพ่ิมขึน้ 10.4% เหตุเพราะภาพรวมยอดขายดีขึน้ 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยจ์ดัท าดชันีรวมตลาดอสงัหาริมทรพัย ์(หมวดที่อยู่อาศยั) ของประเทศไทย เพื่อเป็นการ

ติดตามการเปลี่ยนแปลงของสถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัอย่างใกลช้ิด และเพื่อใชเ้ป็นดชันีอา้งอิงส าหรบัการเปลี่ยนแปลง

ของตลาดอสงัหารมิทรพัยข์องประเทศไทย โดยจดัท าขึน้จากชดุขอ้มลูทัง้ดา้นอปุสงค ์และดา้นอปุทาน  

ทัง้นี ้ดชันีรวมตลาดอสงัหารมิทรพัย ์(หมวดท่ีอยู่อาศยั) ของประเทศไทย ในภาพรวมไตรมาส 1 ปี 2565 มีค่าดชันี

เท่ากับ 86.8 เพิ่มขึน้ เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) รอ้ยละ 10.4 และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 15.4 เมื่อเทียบกับช่วงเวลา

เดียวกันของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงในทิศทางเดียวกันกบัเศรษฐกิจไทยในช่วงไตรมาส 1 ปี 2565 ที่ขยายตัว

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.2  

การเพิ่มขึน้ของ ดชันีรวมตลาดอสงัหาริมทรพัย ์(หมวดท่ีอยู่อาศยั) ของประเทศไทยในไตรมาส 1 ปี 2565 แสดงให้

เห็นถึงสญัญาณการฟ้ืนตวัของทัง้ดา้นอปุสงค ์และอปุทานของตลาดที่อยู่อาศยั โดยดา้นอปุสงคห์รือความตอ้งการซือ้ที่อยู่

อาศัยเพิ่มขึน้โดยสะทอ้นผ่านอัตราดูดซับของโครงการส ารวจที่อยู่อาศัยใน  ไตรมาส 1 ปี 2565 ที่ปรบัตัวเพิ่มขึน้อย่างมี

นัยส าคัญ โดยเฉพาะอาคารชุดที่มีอัตราดูดซบัสูงขึน้เป็นรอ้ยละ 7.6 ต่อเดือน เพิ่มจากครึ่งหลงัปี 2564 ที่รอ้ยละ 3.3 ต่อ

เดือน ขณะที่อตัราดดูซบับา้นจดัสรรอยู่ที่รอ้ยละ 3.1 ต่อเดือน เพิ่มจากครึง่หลงัปี 2564 ที่รอ้ยละ 2.4 ต่อเดือน 

ส่วนในดา้นอุปทานในไตรมาส 1 ปี 2565 เพิ่มขึน้เช่นกัน โดยไดส้ะท้อนผ่านดัชนีความเชื่อมั่นผูป้ระกอบการใน

ดา้นการเปิดตัวโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ ที่มีค่าดัชนีในไตรมาส 1 ปี 2565 เท่ากับ 45.1 ซึ่งเพิ่มขึน้จากช่วงเวลา

เดียวกนัของปี 2564 ที่มีค่าดชันีเท่ากบั 40.2 จากขอ้มลูผลส ารวจภาคสนามของศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ดใ้นไตรมาส 1 

ปี 2565 พบว่า ผูป้ระกอบการมีการเปิดตัวโครงการใหม่ในพืน้ที่กรุงเทพฯ และปริมณฑลเพิ่มขึน้ถึงรอ้ยละ 207.9 โดย

โครงการอาคารชดุเพิ่มขึน้รอ้ยละ 378.3 และแนวราบเพิ่มขึน้รอ้ยละ 89.6 

โดย ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู ้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ  านวยกา รศูนย์ข้อมูล

อสงัหารมิทรพัย ์กลา่วว่า แนวโนม้ดชันีรวมตลาดอสงัหารมิทรพัย ์หมวดท่ีอยู่อาศยั ในช่วงครึง่ปีหลงัปี 2565 คาดว่า ตลาด

ยังมีโอกาสฟ้ืนตัวต่อเน่ืองจากมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจท่ีมีอยู่ คือ การลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และการจด

จ านองส าหรบัที่อยู่อาศยัที่ไม่เกิน 3 ลา้นบาทและครอบคลมุไปถึงบา้นมือสอง และการที่ธนาคารแห่งประเทศไทย  (ธปท.) 
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มีประกาศผ่อนคลายมาตรการ LTV ชั่วคราว รวมถึงการฟ้ืนตวัเศรษฐกิจจากการเปิดประเทศ โดย  คาดว่าจะมีโอกาสที่จะ

ขยายตวัไดถ้ึงรอ้ยละ 9.1 (Base Case)  

หากรฐับาลมีการออกมาตรการเสรมิที่สามารถช่วยเพิ่มความสามารถในการซือ้และปลกุความเชื่อมั่นผูต้อ้งการซือ้

ที่อยู่อาศัย ก็จะช่วย กระตุ้นการเติบโตของตลาดที่อยู่อาศัยท าให้ดัชนีรวมตลาดอสังหาริมทรพัย์ (หมวดที่อยู่อาศัย) 

ขยายตวัไดถ้ึง รอ้ยละ 14.7 (Best Case) 

 อย่างไรก็ตาม หากตลาดที่อยู่อาศัยตอ้งเจอกับสถานการณภ์าวะเงินเฟ้อสูงต่อเนื่องจากเดือน  พฤษภาคม 2565 

และอัตราดอกเบีย้เพิ่มขึน้ไม่เกิน 50 bps ก็อาจท าใหด้ัชนีรวมตลาดอสงัหาริมทรพัย์ (หมวดที่อยู่อาศัย) มีอัตราขยายตัว

ประมาณรอ้ยละ 3.5 (Worst Case) แต่ถา้ภาวะเงินเฟ้อสงู และอตัราดอกเบีย้เพิ่มขึน้มากกว่าที่คาดการณไ์ว ้ก็จะส่งผลให้

อตัราขยายตวัลดลงมากกว่า Worst Case ได ้
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