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                                      14 กรกฎาคม 2565 

 
ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาทีอ่ยู่อาศัย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 

ไตรมาส 2 ปี 2565 
 

 

ดัชนีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ในภาวะปัจจุบนั (Current 
Situation Index) ในภาพรวมของไตรมาส 2 ปี 2565 มีค่าดชันีเท่ากบั 49.8 เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) ที่มี
ค่าดชันีเท่ากบั 47.1 และมีความเชื่อมั่นเพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวของปีก่อน (YoY) มีค่าดชันีเท่ากบั 46.4 ซึ่งสะทอ้นใหเ้ห็น
ว่าผูป้ระกอบการมีทิศทางความเชื่อมั่นต่อธุรกิจอสงัหารมิทรพัยดี์ขึน้ ในภาวะที่ยงัคงเกิดการแพรร่ะบาดของไวรสัโควิค-19 

ดร.วิชัย วิรตักพันธ์ รกัษาการผูอ้  านวยการศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์กล่าวว่า ดัชนี
ความเชื่อมั่นที่เพิ่มขึน้ในไตรมาสนี ้อาจเนื่องมาจากมาตรการคลายล็อกโควิด-19 ที่มีการยกเลิก Test & Go ตัง้แต่วนัที่ 1 
พฤษภาคม 2565 ท าใหม้ีนกัท่องเที่ยวต่างชาติเดินทางเขา้มาในประเทศไทยมากขึน้ และตัง้แต่วนัที่ 1 มิถุนายน 2565 มี
การเปิดประเทศอย่างเต็มรูปแบบ โดยนกัท่องเที่ยวเดินทางเขา้ประเทศไทยไม่ตอ้งกกัตวัทุกรูปแบบ และไม่ตอ้งลงทะเบียน 
Thailand Pass ท าใหผู้ป้ระกอบการมีทิศทางความเชื่อมั่นทางบวกต่อธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์แต่ถึงอย่างไรก็ตามยังคงมี
ปัจจยัลบท่ีสรา้งความกงัวลกบัผูป้ระกอบการ ซึ่งฉดุใหค่้าดชันีภาพรวมต ่ากว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 จากสถานการณร์าคา
น า้มนัที่ปรบัตวัสงูขึน้อย่างต่อเนื่องส่งผลใหร้าคาวสัดุก่อสรา้งสงูขึน้ โดยเฉพาะราคาของเหล็ก รวมถึงภาวะเงินเฟ้อ และ
การปรบัอตัราดอกเบีย้เพิ่มขึน้ ซึ่งเป็นปัจจยัที่ท าใหผู้ป้ระกอบการยงัมีความกงัวลในการด าเนินธุรกิจในไตรมาสปัจจุบนัอยู่ 
ดงัจะเห็นไดจ้ากดชันีความเชื่อมั่นผูป้ระกอบการในหมวดตน้ทนุการประกอบการที่ปรบัลดลงอย่างชดัเจน 

เมื่อจ าแนกความเชื่อมั่นตามกลุ่มผูป้ระกอบการฯ พบว่า ความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบันของผูป้ระกอบการกลุ่ม  
Listed Companies ในไตรมาส 2 ปี 2565 มีค่าดชันีเท่ากบั 54.9 สงูกว่าไตรมาสก่อนหนา้ที่มีค่าดชันี 51.1 และสงูกว่าค่า
กลางที่ระดบั 50.0 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการกลุ่ม Listed Companies มีความเชื่อมั่นต่อธุรกิจในภาวะปัจจบุนัเพิ่มขึน้ 
และเพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวของปีก่อน 

ขณะที่ผู ้ประกอบการกลุ่ม Non-listed Companies ในไตรมาส 2 ปี 2565 มีค่าดัชนีความเชื่อมั่นเท่ากับ 42.2 
เพิ่มขึ ้นเล็กน้อยจากไตรมาสก่อนหน้าซึ่งอยู่ที่ ระดับ 41.1 แต่ยังคงต ่ากว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 แสดงให้เห็นว่า
ผูป้ระกอบการรายย่อยกลุ่ม Non-listed Companies มีความกงัวลต่อปัจจยัลบดงักลา่วมากกว่ากลุม่ Listed Companies 
แต่ถา้หากเทียบกับช่วงเวลาเดียวของปีก่อนผูป้ระกอบการรายย่อยยงัมีความเชื่อมั่นเพิ่มขึน้กว่าเดิม ในภาวะที่ยงัคงเกิด
การแพรร่ะบาดของไวรสัโควิค-19 (ดตูารางที่ 1 และแผนภมูิที่ 1) 
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ตารางที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

แผนภูมิที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
     ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

ส าหรบัดชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ – ปรมิณฑล ในภาพรวมอีก 6 
เดือนขา้งหนา้ (Expectations Index) มีค่าเท่ากบั 56.6 เพิ่มขึน้เล็กนอ้ยจากไตรมาสก่อนหนา้ ซึ่งอยู่ที่ระดบั 56.5 และค่า

Q2/64 Q3/64 Q4/64 Q1/65 Q2/65 Q2/64 Q3/64 Q4/64 Q1/65 Q2/65 Q2/64 Q3/64 Q4/64 Q1/65 Q2/65

1. ผลประกอบการ 46.4 47.4 59.4 51.8 53.8 33.0 38.4 44.2 35.9 38.0 41.1 43.8 53.3 45.4 47.5

2. ยอดขาย 55.4 47.6 62.5 60.0 62.5 38.4 41.1 48.1 44.6 42.4 48.6 45.0 56.7 53.8 54.5

3. การลงทนุ 53.1 53.6 58.3 58.3 65.6 38.4 47.3 47.1 44.6 50.0 47.2 51.1 53.8 52.8 59.4

4. การจา้งงาน 51.0 56.0 56.9 56.7 64.1 44.6 50.9 48.1 48.9 50.0 48.5 53.9 53.4 53.6 58.4

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) 41.7 41.7 40.3 31.7 21.9 44.6 38.4 38.5 32.6 26.1 42.9 40.4 39.6 32.0 23.6

6. การเปิดโครงการใหม่ และ/หรอื เฟสใหม่ 58.7 53.8 60.3 48.3 61.7 36.6 40.2 47.1 40.2 46.7 49.9 48.3 55.0 45.1 55.7

ดชันีความเช่ือม่ันในภาวะปัจจุบนั 51.1 50.0 56.3 51.1 54.9 39.3 42.7 45.5 41.1 42.2 46.4 47.1 52.0 47.1 49.8
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ดชันีสงูกว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0  สะทอ้นใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นในมมุมองเชิงบวกต่อสถานการณธ์ุรกิจ
อสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มขึน้ 

เมื่อจ าแนกกลุ่มผูป้ระกอบการฯ ตามประเภทบริษัท พบว่า กลุ่ม Listed Companies มีค่าดชันีความเชื่อมั่นในอีก 
6 เดือนขา้งหน้าเท่ากับ 61.6 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนซึ่งอยู่ที่ระดับ 60.5 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการกลุ่มนีม้ีความ
เชื่อมั่นในธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศัยมากขึน้โดยเฉพาะอย่างยิ่งในดา้นการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ และการจา้ง
งานที่มากกว่าไตรมาสก่อนหนา้อย่างมีนยัส าคญั 

ขณะที่ผูป้ระกอบการฯ กลุ่ม Non-listed Companies มีค่าดชันีเท่ากบั 49.1 ลดลงต่อเนื่องจากไตรมาสก่อนหน้า
ซึ่งอยู่ที่ระดบั 50.5 และต ่ากว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 โดยผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นลดลง โดยเฉพาะในดา้นยอดขายที่มี
ความเชื่อมั่นลดลงมาก แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการในกลุ่ม Non-listed Companies มีความกงัวลต่อปัจจยัลบดงักล่าว
มากกว่ากลุม่ Listed Companies อย่างเห็นไดช้ดั (ดตูารางที่ 2 และ แผนภมูิที่ 2) 

         ตารางที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
           ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

แผนภูมิที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
           ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

Q2/64 Q3/64 Q4/64 Q1/65 Q2/65 Q2/64 Q3/64 Q4/64 Q1/65 Q2/65 Q2/64 Q3/64 Q4/64 Q1/65 Q2/65

1. ผลประกอบการ 58.3 65.8 75.0 67.9 61.5 41.1 47.3 57.7 52.2 53.3 51.4 58.4 68.1 61.6 58.2

2. ยอดขาย 58.7 66.7 77.8 71.7 71.9 43.8 54.5 58.7 63.0 54.3 52.7 61.8 70.1 68.2 64.9

3. การลงทนุ 65.6 69.0 81.9 73.3 75.0 42.0 53.6 60.6 54.3 52.2 56.2 62.9 73.4 65.7 65.9

4. การจา้งงาน 55.2 63.1 66.7 60.0 65.6 42.9 48.2 55.8 54.3 54.3 50.3 57.1 62.3 57.7 61.1

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) 35.4 41.7 25.0 21.7 20.3 45.5 37.5 28.8 28.3 29.3 39.5 40.0 26.5 24.3 23.9

6. การเปิดโครงการใหม่ และ/หรอื เฟสใหม่ 60.9 71.3 77.9 68.3 75.0 41.1 50.9 62.5 51.1 51.1 53.0 63.1 71.8 61.4 65.4

ดชันีความคาดหวังในอีก 6 เดอืนข้างหน้า 55.7 62.9 67.4 60.5 61.6 42.7 48.7 54.0 50.5 49.1 50.5 57.2 62.0 56.5 56.6
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วิธีการจัดท าข้อมูล 

ศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ไดอ้อกแบบสอบถามเพื่อจัดท า “ดัชนีความเชื่อมั่นของ
ผูป้ระกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล” เป็นรายไตรมาส โดยเริ่มจดัท ามาตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2550 

ดชันีความเชื่อมั่นฯ จะแบ่งออกเป็น ดชันีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจบุนั (Current Situation Index) และดชันีความ
เชื่อมั่นในอีก 6 เดือนขา้งหนา้ (Expectation Index) ซึ่งทัง้สองดชันี จะมีขอ้ค าถาม 6 ดา้น ไดแ้ก่ ผลประกอบการของบริษัท 
ยอดขาย สถานการณก์ารลงทนุ การจา้งงาน ตน้ทนุการประกอบการ และการเปิดโครงการใหม่ 

ในการประมวลผล ศูนยข์อ้มูลฯ จะใหน้ า้หนักกับบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยฯ์ (Listed Companies) 

มากกว่า บริษัทที่ไม่จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย์ฯ (Non-listed Companies) ในสัดส่วน 60 : 40 เนื่องจากโครงการที่อยู่
อาศัยที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ – ปริมณฑลปัจจุบันส่วนใหญ่เกินกว่ารอ้ยละ 60 เป็นโครงการของ บริษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Listed Companies) กลุม่ตวัอย่างที่ท าการสอบถาม จะเป็นผูป้ระกอบการที่พฒันาโครงการ
ที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล รวม 5 จังหวัด ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ สมุทรสาคร 
และนครปฐม 
 
การแปลความหมาย 

ค่ากลางของดชันีเท่ากบั 50.0 จดุ ดงันัน้ หากค่าดชันีสงูกว่าค่ากลาง หมายถึง ผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นและมี
มุมมองเชิงบวกต่อสถานการณธ์ุรกิจ ในทางตรงกันขา้ม หากค่าดัชนีต ่ากว่าค่ากลาง จะหมายถึง ผูป้ระกอบการมีความ
เชื่อมั่นลดลงและมีมมุมองเชิงลบต่อสถานการณธ์ุรกิจ 

 

 
 

 

…………………………………………….. 
 

 

 

 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือไดศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจน
มั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผิดชอบต่อ ความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลู

ไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
 

สอบถามรายละเอียดเพ่ิมเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์
ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ 02-645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1251 

  
 


