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                                             21 ตลุาคม 2565 
 

ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาทีอ่ยู่อาศัย  
ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล  ไตรมาส 3 ปี 2565 

 
 

ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์จัดท าดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่
อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ประจ าไตรมาส 3 ปี 2565 พบว่าในภาวะปัจจุบัน ผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนา
ทีอ่ยู่อาศัยมีความเชื่อมั่นเพ่ิมสูงขึน้เมื่อเทยีบกับไตรมาสก่อนหน้า และเป็นการเพ่ิมขึน้ต่อเน่ืองจากไตรมาส 2 ปี 
2565 โดยสูงขึน้เกือบทุกด้าน แต่ยังมีความกังวลด้านต้นทุนการประกอบการทีเ่พ่ิมสูงขึน้เป็นปัจจัยทีฉุ่ดดัชนี 
 

 ดร. วิชยั วิรตักพนัธ ์ผูต้รวจการธนาคารอาคารสงเคราะห ์ และรกัษาการผูอ้  านวยการศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย์
เปิดเผยว่า ดชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในไตรมาส 3 ปี 2565 ปรบัตวัดีขึน้เมื่อเปรียบเทียบ
กบัไตรมาสก่อนหนา้ และช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยพบว่า ในไตรมาสนีค่้าดชันีฯ ปรบัตวัสงูขึน้เท่ากบั 51.8 เพิ่มขึน้ จาก
49.8 ในไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) และเพิ่มขึน้จากปีก่อน (YoY) ที่มีค่าดชันี 47.1 ซึ่งสะทอ้นใหเ้ห็นว่า ความเชื่อมั่นต่อธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัยข์องผูป้ระกอบมีทิศทางดีขึน้ต่อเนื่องมา 2 ไตรมาส หลงัจากท่ีปรบัลดลงแรงในช่วงไตรมาส 1 ปี 2565  

REIC พบว่า ความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบนัของทัง้กลุ่มผูป้ระกอบการกลุ่ม Listed และ Non-listed Companies มี
การปรบัตวัดีขึน้ในไตรมาส 3 นีเ้มื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ แต่กลุม่ Listed Companies มรีะดบัความเชื่อมั่นฯที่สงูและ
ปรบัตวัในระดบัที่สงูกว่ากลุ่ม Non-listed Companies อย่างชดัเจน โดยพบว่ากลุ่ม Listed Companies มีค่าดชันีปรบัขึน้ 
3.1 จุด จาก 54.9 เป็น 58.0 ขณะที่กลุ่ม Non-listed Companies มีค่าดัชนีฯ ปรบัขึน้เพียง 0.4 จุด จาก 42.2 เป็น 42.6 
และอยู่ที่ระดบั 42.2 ซึ่งยงัคงต ่ากว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 และเป็นการต ่ากว่าระดบั 50.0 ต่อเนื่องกนัมา 14 ไตรมาสแลว้ 
หรือตัง้แต่ไตรมาส 2 ปี 2562  แสดงว่ากลุม่ Non-listed Companies มีความกงัวลในการด าเนินธุรกิจมากกว่า กลุม่ Listed 
Companies อย่างมีนยัส าคญั (ดตูารางที่ 1 และแผนภมูิที่ 1) 

การปรบัตัวดีขึน้ของดัชนีความเชื่อมั่นฯ เช่นนี ้อาจเนื่องมาจากภาวะของการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจจากการผ่อน
คลายมาตรการควบคมุการแพร่ระบาดของโควิด-19 และมาตรการสนบัสนุนเพื่อช่วยกระตุน้การท่องเที่ยวในประเทศของ
รัฐบาล ซึ่งท าให้นักท่องเที่ยวเดินทางเข้ามาในประเทศเพิ่มขึน้อย่างมาก สิ่งนี ้นับเป็นปัจจัยบวกที่ส  าคัญต่อธุรกิจ
อสงัหาริมทรพัย ์และท าใหผู้ป้ระกอบการเชื่อว่าน่าจะเป็นปัจจยัส าคญัที่จะท าใหเ้กิดก าลงัซือ้ใหม่ๆ เพิ่มขึน้จากภาคธุรกิจ
บรกิารท่ีฟ้ืนตวัจากมาตรการดงักลา่ว  

อย่างไรก็ตาม ในไตรมาส 3 ปี 2565 ภาคอสงัหาริมทรพัยย์ังเผชิญกับปัจจัยลบที่ส  าคัญที่สรา้งความกังวลใหก้บั
ผูป้ระกอบการฯ เช่น สถานการณร์าคาน า้มนัที่ปรบัตวัสงูขึน้สง่ผลใหร้าคาวสัดกุ่อสรา้งสงูขึน้ ภาวะเงินเฟ้อ และทิศทางการ
ปรบัเพิ่มขึน้ของอัตราดอกเบีย้ ซึ่งสะทอ้นใหเ้ห็นชัดเจนในผูป้ระกอบการฯ ทัง้กลุ่ม Listed Companies และ Non-listed 
Companies มีความกังวลต่อตน้ทุนประกอบการ ที่อยู่ในระดับเพียง 28.6 ทัง้นี ้กลุ่ม Non-listed Companies ยังมีความ
เชื่อมั่นต ่าเพิ่มเติมในดา้นผลประกอบการ ยอดขาย การเปิดโครงการใหม่ และการจา้งงาน อีกดว้ย 
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นอกจากนี ้REIC ไดส้  ารวจภาพรวมของระดบัความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ – 
ปริมณฑลที่มีต่อการด าเนินธุรกิจในอีก 6 เดือนขา้งหนา้ พบว่า มีการปรบัตัวเพิ่มจากไตรมาสก่อนหนา้เล็กนอ้ยที่ 1.3 จุด 
มาอยู่ที่ 57.9 โดยมีความเชื่อมั่นสูงกว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 ในเกือบทุกดา้น ยกเวน้เรื่องตน้ทุนการประกอบการในการ
ด าเนินธุรกิจในช่วงเวลา 6 เดือนขา้งหนา้  

ทัง้นี ้ผูป้ระกอบการฯ กลุม่ Listed Companies มีค่าดชันีความเชื่อมั่นฯ ในอีก 6 เดือนขา้งหนา้เท่ากบั 61.8 เพิ่มขึน้
จากไตรมาสก่อน 0.2 จุด จากไตรมาส ไดแ้สดงใหเ้ห็นว่า ผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นในด าเนินธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศัย
ค่อนขา้งดีและเป็นบวกอย่างต่อเนื่อง ขณะที่ผูป้ระกอบการฯ กลุ่ม Non-listed Companies มีค่าดชันีความเชื่อมั่นในอีก 6 
เดือนขา้งหนา้เท่ากบั 52.1 ซึ่งกลบัมาสงูกว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 และเพิ่มสงูกว่าไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งอยู่ที่ระดบั 49.1 ได้
แสดงใหเ้ห็นว่า กลุ่ม Non-listed Companies ก็เริ่มจะมีความเชื่อมั่นในการด าเนินธุรกิจในอีก 6 เดือนขา้งหนา้เช่นกนั (ดู
ตารางที่ 2 และแผนภมูิที่ 2) แต่ทัง้สองกลุม่ยงัคงกงัวลในดา้นตน้ทุนการประกอบการอยู่ในระดบัความเชื่อมั่นที่ค่อนขา้งต ่า 
ซึ่งมาจากภาวะทิศทางดอกเบีย้ขาขึน้ ราคาที่ดิน ค่าก่อสรา้ง ค่าจา้งแรงงาน และค่าโสหุย้ในการประกอบธุรกิจที่ยังคงมี
แนวโนม้ที่จะเพิ่มขึน้ในอีก 6 เดือนขา้งหนา้ 

ผลการส ารวจในรอบไตรมาสนี ้ท าใหเ้ห็นว่า ความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์ริ่มฟ้ืนตัว
ขึน้มาอย่างชดัเจนแลว้ในไตรมาส 3 ปี 2565 และมีแนวโนม้ที่ความเชื่อมั่นฯฟ้ืนต่อเนื่องในอีก 6 เดือนขา้งหนา้ ซึ่งเป็นผล
จากปัจจยับวกต่าง ๆ ที่กลา่วมาแลว้ และมีแนวโนม้ว่าจะก่อใหเ้กิดการลงทนุใหม่ การเปิดโครงการใหม่ รวมถึงยอดขายที่ดี
ขึน้ และย่อมจะช่วยใหเ้กิดการจา้งงานจากภาคอสงัหาริมทรพัยท์ี่จะดีขึน้ในช่วงอีก 6 เดือนขา้งหนา้อีกดว้ย แต่ดา้นตน้ทุน
ของผูป้ระกอบการที่ยังคงมีแนวโนม้เพิ่มขึน้ จะยังเป็นปัจจัยฉุดระดับความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการฯ ที่ส  าคัญ ดร.วิชัย 
กลา่วในตอนทา้ย  

 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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ข้อมูลประกอบรายงานดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัย 
 ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี 2565 

 
 

 
 
 

        ตารางที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
           ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
                   ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

Q3/64 Q4/64 Q1/65 Q2/65 Q3/65 Q3/64 Q4/64 Q1/65 Q2/65 Q3/65 Q3/64 Q4/64 Q1/65 Q2/65 Q3/65

1. ผลประกอบการ 47.4 59.4 51.8 53.8 58.9 38.4 44.2 35.9 38.0 37.5 43.8 53.3 45.4 47.5 50.4

2. ยอดขาย 47.6 62.5 60.0 62.5 62.5 41.1 48.1 44.6 42.4 40.9 45.0 56.7 53.8 54.5 53.9

3. การลงทนุ 53.6 58.3 58.3 65.6 66.2 47.3 47.1 44.6 50.0 50.0 51.1 53.8 52.8 59.4 59.7

4. การจา้งงาน 56.0 56.9 56.7 64.1 66.2 50.9 48.1 48.9 50.0 47.7 53.9 53.4 53.6 58.4 58.8

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผัน) 41.7 40.3 31.7 21.9 26.5 38.4 38.5 32.6 26.1 31.8 40.4 39.6 32.0 23.6 28.6

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรอื เฟสใหม่ 53.8 60.3 48.3 61.7 67.6 40.2 47.1 40.2 46.7 47.7 48.3 55.0 45.1 55.7 59.7

ดัชนีความเช่ือม่ันในภาวะปัจจุบนั 50.0 56.3 51.1 54.9 58.0 42.7 45.5 41.1 42.2 42.6 47.1 52.0 47.1 49.8 51.8

Current Situation IndexNon-listed Companies
หวัข้อ

Listed Companies

55.857.2
52.1

58.358.6
55.6

57.8

51.6

44.1

57.3

55.756.4

52.751.4
53.7

56.4

57.9 56.7
55.553.5

54.2

53.154.8
51.952.150.951.750.450.4

42.2

48.2

44.4 41.2 42.6
42.8 46.346.3

46.4 47.1

52.0

47.1
49.8

51.8

61.9
62.8

54.9

64.3
62.2

59.257.856.2

45.5

62.3
60.260.1

55.055.7
59.6

63.6 65.9 64.862.060.261.259.960.959.6
57.0

53.2
56.155.7

52.2

41.950.7

44.6
41.745.743.1 49.2

49.4
51.1
50.0

56.3

51.1
54.9

58.0

46.7
48.947.849.4

53.3
50.1

47.3
44.8

41.9

49.748.9
50.7

49.3
45.044.8

45.546.0
44.5

45.7
43.643.842.8

45.7
40.3

44.8
47.6

45.2
42.3

47.7
42.744.544.1

40.5
38.0

42.4 42.141.7
39.3

42.7
45.5

41.142.2
42.6

20.0

30.0

40.0

50.0

60.0

70.0

80.0

Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3

2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 2565

Current Situation Index listed non-listed ค่ากลางดัชนี       



 

Press Release 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์
ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ 02-645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1251  www.reic.or.th  
4 

 

        ตารางที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
           ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
           ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 

วิธีการจัดท าข้อมูล 
ศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ไดอ้อกแบบสอบถามเพื่อจัดท า “ดัชนีความเชื่อมั่นของ

ผูป้ระกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑล” เป็นรายไตรมาส โดยเริ่มจัดท ามาตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 
2550  

ดชันีความเชื่อมั่นฯ จะแบ่งออกเป็น ดชันีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจบุนั (Current Situation Index) และดชันีความ
เชื่อมั่นในอีก 6 เดือนขา้งหนา้ (Expectation Index) ซึ่งทัง้สองดชันี จะมีขอ้ค าถาม 6 ดา้น ไดแ้ก่ ผลประกอบการของบริษัท 
ยอดขาย สถานการณก์ารลงทนุ การจา้งงาน ตน้ทนุการประกอบการ และการเปิดโครงการใหม่  

Q3/64 Q4/64 Q1/65 Q2/65 Q3/65 Q3/64 Q4/64 Q1/65 Q2/65 Q3/65 Q3/64 Q4/64 Q1/65 Q2/65 Q3/65

1. ผลประกอบการ 65.8 75.0 67.9 61.5 67.9 47.3 57.7 52.2 53.3 55.7 58.4 68.1 61.6 58.2 63.0

2. ยอดขาย 66.7 77.8 71.7 71.9 75.0 54.5 58.7 63.0 54.3 58.0 61.8 70.1 68.2 64.9 68.2

3. การลงทนุ 69.0 81.9 73.3 75.0 69.1 53.6 60.6 54.3 52.2 58.0 62.9 73.4 65.7 65.9 64.7

4. การจา้งงาน 63.1 66.7 60.0 65.6 60.3 48.2 55.8 54.3 54.3 52.3 57.1 62.3 57.7 61.1 57.1

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผัน) 41.7 25.0 21.7 20.3 27.9 37.5 28.8 28.3 29.3 31.8 40.0 26.5 24.3 23.9 29.5

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรอื เฟสใหม่ 71.3 77.9 68.3 75.0 70.6 50.9 62.5 51.1 51.1 56.8 63.1 71.8 61.4 65.4 65.1

ดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนข้างหน้า 62.9 67.4 60.5 61.6 61.8 48.7 54.0 50.5 49.1 52.1 57.2 62.0 56.5 56.6 57.9
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ในการประมวลผล ศูนยข์อ้มูลฯ จะใหน้ า้หนักกับบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยฯ์ (Listed Companies) 

มากกว่า บริษัทที่ไม่จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย์ฯ (Non-listed Companies) ในสัดส่วน 60 : 40 เนื่องจากโครงการที่อยู่
อาศัยที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ – ปริมณฑลปัจจุบันส่วนใหญ่เกินกว่ารอ้ยละ 60 เป็นโครงการของ บริษัทจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Listed Companies) กลุม่ตวัอย่างที่ท าการสอบถาม จะเป็นผูป้ระกอบการที่พฒันาโครงการ
ที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล รวม 5 จังหวัด ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ สมุทรสาคร 
และนครปฐม 
 
การแปลความหมาย 

ค่ากลางของดชันีเท่ากบั 50.0 จดุ ดงันัน้ หากค่าดชันีสงูกว่าค่ากลาง หมายถึง ผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นและมี
มุมมองเชิงบวกต่อสถานการณธ์ุรกิจ ในทางตรงกันขา้ม หากค่าดัชนีต ่ากว่าค่ากลาง จะหมายถึง ผูป้ระกอบการมีความ
เชื่อมั่นลดลงและมีมมุมองเชิงลบต่อสถานการณธ์ุรกิจ 

 

 
 

 

…………………………………………….. 
 

 

 

 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือไดศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจน
มั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผิดชอบต่อ ความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลู

ไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
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