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                                                                                                                                                     23 มีนาคม 2566 

รายงานสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติ ไตรมาส 4 ปี 2565 
มูลค่าการโอนเพ่ิมขึน้ 95.8 % จากปี 2564 สูงสุดในรอบ 20 ไตรมาส 

 
ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์รายงานสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของ

คนต่างชาติในไตรมาส 4 ปี 2565 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 82.3 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน และเมื่อเทียบกบัไตรมาส
ก่อนหนา้เพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.8 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ต่อเนื่องติดต่อกนัมา 5 ไตรมาสแลว้นบัตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2564 ทัง้นีม้ี
ปัจจยับวกมาจากการที่รฐับาลผ่อนคลายมาตรการ COVID-19 ในนโยบายการเปิดรบันกัท่องเที่ยวตัง้แต่ประเทศปี 2564 
และมีการเปิดประเทศอย่างเต็มรูปแบบในช่วงกลางปี 2565 ส่งผลเชิงบวกต่อท าใหผู้ซ้ือ้ที่อยู่อาศัยชาวต่างชาติที่ได้
กลบัมารบัโอนกรรมสิทธิ์ในหอ้งชุดท่ีท าสญัญาซือ้ขายจากผูป้ระกอบการในช่วงก่อนหนา้ รวมถึงชาวต่างชาติท่ีซือ้หอ้งชุด
ที่สรา้งเสรจ็และเหลือขาย ซึ่งสง่ผลใหย้อดการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดในไตรมาส 4 ปี 2565 มีการขยายตวัขึน้อย่างมากทัง้
จ านวนหน่วยและมลูค่า  
 

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห ์และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยภาพรวมสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศ ในไตรมาส 4 ปี 
2565 โดยพบว่า หน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 3,780 หน่วย เพิ่มรอ้ยละ 82.3 จาก
ช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ซึ่งเป็นการเพิ่มขึน้ต่อเนื่องในเชิงจ านวนหน่วยนับตั ้งแต่ไตรมาส 2 ปี 2565 และเป็น
จ านวนหน่วยที่สูงสุดในรอบ 16 ไตรมาส นับจากไตรมาส 1 ปี 2562 และยังมีจ านวนหน่วยที่สูงกว่าค่าเฉลี่ยรายไตร
มาสในช่วง 2 ปี ที่เกิด COVID-19  (ปี 2563 – 2564) รอ้ยละ 80.7 ที่มีจ  านวน 2,092 หน่วย/ไตรมาส  

ส าหรบัมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 19,544 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
95.8 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ซึ่งเป็นมูลค่าที่สูงต่อเนื่องจากไตรมาส 3 ปี 2565 และเป็นมูลค่าที่สูงสุดในรอบ 
20 ไตรมาส นับจากไตรมาส 1 ปี 2561 และยังเพิ่มสูงกว่าค่าเฉลี่ยมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ฯ ในช่วง 2 ปี ที่มีการแพร่
ระบาดของ COVID-19 ที่มีมลูค่าเพียงไตรมาสละ 9,979 ลา้นบาท/ไตรมาส  

ส่วนพืน้ท่ีโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 170,942  ตารางเมตร เพิ่มขึน้รอ้ยละ 85.7 จากช่วง
เดียวกนัของปีก่อน (YoY) ซึ่งเป็นการเพิ่มขึน้ในเชิงจ านวนพืน้ที่สงูสดุในรอบ 20 ไตรมาส นบัจากไตรมาส 1 ปี 2561 และยงัเพิ่ม
สงูกว่าค่าเฉลี่ยการโอนกรรมสิทธิ์ฯในช่วง 2 ปี ท่ีมีการระบาดของ COVID-19 ที่มีพืน้ที่เพียง 90,316 ตารางเมตร/ไตรมาส 

หากพิจารณาในภาวะการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติสะสมในปี 2565 พบว่ามีจ านวน 11,561 
หน่วย  เพิ่มขึน้ร้อยละ 41.0 รวมเป็นมูลค่า 59,261 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 49.2 โดยมีพืน้ที่โอนกรรมสิทธิ ์รวม 
530,430 ตร.ม. เพิ่มขึน้รอ้ยละ 49.3 ซึ่งแสดงใหเ้ห็นว่า สถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติในปี 2565 
ที่ผ่านมาแลว้นัน้น่าจะแสดงใหเ้ห็นไดว้่า ตลาดหอ้งชุดคนต่างชาติในภาพรวมมีทิศทางที่น่าจะมีการฟ้ืนตัวขึน้แลว้ และ
การซือ้หอ้งชุดของคนต่างชาติในช่วงก่อนหนา้ไดม้ีการรบัโอนกรรมสิทธิ์อย่างต่อเนื่อง อีกทัง้ยังมีแรงซือ้ใหม่จาก
ชาวต่างชาติที่ไม่ใช่ผูซ้ือ้ชาวจีน  
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สัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ 

ในไตรมาส 4 ปี 2565 มีสัดส่วนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ รอ้ยละ 11.5 โดยเพิ่มสูงกว่าช่วง
เดียวกนัของปีก่อนเพียงเล็กนอ้ย ซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 7.7 ขณะท่ีมลูค่าโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ มีสดัส่วนรอ้ย
ละ 21.1 เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกันของปีก่อนมากพอสมควร  และมีสัดส่วนรอ้ยละ 13.8 ส่วนพืน้ที่ห้องชุดที่มีการโอน
กรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติ มีสดัสว่นรอ้ยละ 14.9 เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 9.8  
 
สัดส่วนห้องชุดใหม่และห้องชุดมือสอง ทีม่ีการโอนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ 

ในไตรมาส 4 ปี 2565 มีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชดุใหม่ต่อหอ้งชุดมือสองเป็นอตัราสว่น 
รอ้ยละ 66.2 : 33.8 และพบว่าหอ้งชดุมือสองมีการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ 

ในขณะท่ีมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุดใหม่ต่อหอ้งชุดมือสองเป็นอัตราส่วน รอ้ยละ 
72.9 : 27.1 พบว่า หอ้งชุดมือสองมีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ และในส่วนพืน้ที่ที่มี
มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุดใหม่ต่อหอ้งชุดมือสองเป็นอตัราสว่นรอ้ยละ 60.1 : 39.9 ซึ่งเป็น
สดัส่วนพืน้ท่ีหอ้งชุดมือสองมีการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ แต่ในขณะเดียวกันหอ้งชุดใหม่มี
การโอนกรรมสิทธิ์ลดลงเมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้  

การท่ีสดัส่วนการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุดมือสองเพิ่มมากขึน้ทัง้จ านวนหน่วย มลูค่า และ
พืน้ที่ โดยมีขอ้สงัเกตว่า คนต่างชาติอาจมีความตอ้งการหอ้งชุดมือสองมกัอยู่ในท าเลพืน้ที่ชัน้ใน หรือ พืน้ที่ใกลศ้นูยก์ลาง
ธุรกิจของเมือง ซึ่งในปัจจุบนัมีอุปทานใหเ้ลือกนอ้ยลง ประกอบกับราคาหอ้งชุดมือสองในท าเลเหล่านีม้ีราคาที่ต  ่ากว่า
โครงการเปิดใหม่ หอ้งชุดมือสองจึงเป็นทางเลือกที่น่าสนใจส าหรับคนต่างชาติ โดยเฉพาะกลุ่มผูซ้ือ้จาก จีน รสัเซีย 
สหรฐัอเมรกิา สหราชอาณาจกัร และฝรั่งเศส ตามล าดบั 
 
ระดับราคาห้องชุดทีเ่ป็นทีนิ่ยมของคนต่างชาติ 
 ในไตรมาส 4 ปี 2565 หอ้งชุดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติมากท่ีสุด จะอยู่ในช่วงราคาไม่เกิน 3.00 ลา้น
บาท โดยมีการโอนจ านวน 1,812 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 47.9 ของจ านวนหน่วยทั้งหมด จ านวน 3,780 หน่วย 
รองลงมาคือ ระดบัราคา 3.01 - 5.00 ลา้นบาท มีจ านวน 968 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 25.6 โดยอีกรอ้ยละ 20.7 เป็น
ระดบัราคา 5.01 -10 ลา้นบาท ประกอบดว้ย ระดบัราคา 5.01 - 7.50 ลา้นบาท มีจ านวน 440 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ย
ละ 11.6 ระดบัราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาทขึน้ไป มีจ านวน 345 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 9.1 และระดบัราคา 7.51 
- 10.00 ลา้นบาท มีจ านวนนอ้ยที่สดุ คือ 215 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 5.7 ตามล าดบั ทัง้นีพ้บว่า หอ้งชดุราคาไม่เกิน 
3.00 ลา้นบาท เป็นระดบัราคาท่ีชาวต่างชาติสว่นใหญ่นิยมโอนกรรมสิทธิ์ตัง้แต่ปี 2561 ถึงปัจจบุนั  
 
 
 



 

Press Release 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์
ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ 02-645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1251  www.reic.or.th  
3 

 

 
ขนาดพืน้ทีห้่องชุดทีเ่ป็นทีนิ่ยมของคนต่างชาติ 

ในไตรมาส 4 ปี 2565 ขนาดหอ้งชดุที่เป็นที่นิยมของคนต่างชาติ คือ ขนาดพืน้ที่ 31 - 60 ตารางเมตร (ประเภท 1 
- 2 หอ้งนอน) โดยมีจ านวนหน่วยที่โอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติ จ านวน 1,842 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 48.7 
รองลงมา คือ หอ้งชดุขนาดพืน้ที่ไม่เกิน 30 ตารางเมตร (สตดิูโอ หรือ 1 หอ้งนอน) มีจ านวน 1,290 หน่วย คิดเป็นสดัส่วน
รอ้ยละ 34.1 ถดัมาคือ หอ้งชดุขนาดพืน้ที่ 61-100 ตารางเมตร (2 - 3 หอ้งนอนขึน้ไป) จ านวน 438 หน่วย คิดเป็นสดัส่วน
รอ้ยละ 11.6 และหอ้งชุดขนาดพืน้ที่มากกว่า 100 ตารางเมตร (3 หอ้งนอนขึน้ไป) มีจ านวนนอ้ยที่สดุ คือ 210 หน่วย คิด
เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 5.6 ตามล าดบั เมื่อพิจารณายอ้นหลงัไปถึงปี 2561 พบว่า หอ้งชุดขนาดไม่เกิน 30 ตารางเมตร และ
ขนาด 31 - 60 ตารางเมตร เป็นประเภทหอ้งชุดท่ีคนต่างชาตินิยมมากท่ีสดุ โดยมีสดัส่วนจ านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ์

รวมกนัสงูกว่ารอ้ยละ 80 ในแต่ละไตรมาส  
 

สัญชาติคนต่างชาติทีรั่บโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด 
 ในปี 2565 จะพบว่า ชาวจีน เป็นสญัชาติท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดมากท่ีสุดทั่วประเทศมีการโอนกรรมสิทธิ์

หอ้งชุดใหช้าวจีนไปแลว้ทัง้หมด 5,707 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนที่สงูถึงรอ้ยละ 49.4 ของหน่วยทัง้หมด โดยมี 4 สญัชาติที่มี
การโอนกรรมสิทธิ์อันดับรองลงมา ไดแ้ก่ รสัเซีย จ านวน 813 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 7.0 ถดัมาคือ สหรฐัอเมริกา 
จ านวน 542 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 4.7 สหราชอาณาจกัร จ านวน 393 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 3.4 อบัดบั 5 
คือ ฝรั่งเศส จ านวน 351 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 3.0 ตามล าดบั 
 หากพิจารณาในปี 2565 จะพบว่าตัง้แต่ ปี 2561 ถึง ปี 2564 ที่มีจ านวนหน่วยสะสมสูงสุด 5 อันดับแรก ไดแ้ก่ 
จีน รสัเซีย สหราชอาณาจักร สหรฐัอเมริกา  และ เยอรมัน ตามล าดับ แต่ในปี 2565 กลับพบว่า หน่วยสะสมสูงสุด 5 
อนัดบัแรกเปลี่ยนแปลงดงันี ้จีน รสัเซีย สหรฐัอเมรกิา สหราชอาณาจกัร และฝรั่งเศส ตามล าดบั  ซึ่งจะเห็นไดว้่า 3 อนัดบั
แรกไม่มีการเปลี่ยนแปลง  

ในส่วนของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดทั่วประเทศใหค้นต่างชาติทั่วประเทศในปี 2565 จะพบว่ามีการโอน
กรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหช้าวจีน เป็นมลูค่าสงูสดุ จ านวน 29,038 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นที่สงูถึงรอ้ยละ 49.0 ของมลูค่าทัง้หมด 
ส่วน 4 สญัชาติที่มีมูลค่าการโอนรองลงมาคือ รสัเซีย จ านวน 2,682 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 4.5 ถัดมา คือ พม่า 
จ านวน 2,551 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 4.3 สหรฐัอเมริกา จ านวน 2,389 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 4.0 และ
ฝรั่งเศส จ านวน 1,912 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 3.2 ตามล าดับ เป็นที่น่าสังเกตว่า ชาวพม่า มีมูลค่ารับโอน
กรรมสิทธิ์หอ้งชดุสะสมปี 2565 ติดล าดบั 1 ใน 5 นบัตัง้แต่ไตรมาสก่อนหนา้  

จากขอ้มูลที่พบในปี 2565 มีขอ้สงัเกตว่า ผูร้บัโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดชาวจีนมีจ านวน 5,707 คน คิดเป็น 49.4% 
และมีมูลค่า 29,038 ล้านบาท คิดเป็น 49.0% ของชาวต่างชาติท่ีโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด ซึ่งเป็นประเด็นท่ีน่าสนใจว่า 
สดัส่วนการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของผูซ้ือ้ชาวจีนไดป้รบัลดลงเหลือประมาณ 50% จากที่ในปีช่วงก่อนหนา้อยู่ที่ประมาณ 
55% - 60% ซึ่งน่าจะเป็นผลมาจาการด าเนินนโยบาย Zero-COVID ในประเทศจีน ท าใหก้ารเดินทางของชาวจีนมีขอ้จ ากัด
ในช่วงที่ผ่านมา 
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แต่ไดพ้บว่า กลุม่ผูร้บัโอนกรรมสิทธิ์ในกลุม่ประเทศรสัเซีย ยโุรป และสหรฐัอเมรกิาเริ่มมีสดัสว่นท่ีปรบัเพิ่มขึน้กว่าปี
ก่อน และเป็นที่น่าสนใจอย่างมากอีกเช่นกนัที่เราไดเ้ห็นตวัเลขของหลายประเทศในกลุม่ ASEAN ที่แมว้่าจะมีจ านวนหน่วย
และมูลค่าการซือ้ไม่มากนัก แต่กลับมีสัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดปรบัเพิ่มขึน้ทั้งจ านวนหน่วยและมูลค่าอย่างมี
นยัส าคญั ดงัเช่น ชาวเมียนมาร ์กมัพชูา ลาว และเวียดนาม รวมถึงชาวมาเลเซียที่มีการเขา้มาซือ้หอ้งชุดไทยอย่างต่อเนื่อง
ในช่วงที่ผ่านมา 

ปรากฏการณเ์ช่นนี ้อาจกล่าวไดว้่าเป็นอานิสงคท์ี่ไดร้บัจาการเปิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจของประเทศไทยและ
ประเทศต่าง ๆ มากขึน้ ดงันัน้จึงอาจคาดการณไ์ดห้ากประเทศจีนเปิดประเทศในปีหนา้ น่าจะช่วยใหต้ลาดอาคารชดุไทย
ส าหรบัคนต่างชาติของไทยสามารถเติบโตไดอี้กครัง้หนึ่ง 
 
ขนาดและราคาห้องชุดเฉล่ีย 

ในปี 2565 จะพบว่า หอ้งชุดท่ีชาวต่างชาติโอนกรรมสิทธิ์ มีขนาดเฉลี่ย 45.9 ตารางเมตร/หน่วย มูลค่าเฉลี่ย 
5.1 ลา้นบาท/หน่วย หรือประมาณตารางเมตรละ 111,722 บาท ทัง้นี ้สญัชาติท่ีมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์สงูสุด 10 
ล าดบัแรกในปี 2565 พบว่า ไตห้วนัเป็นสญัชาติที่มีมลูค่าการโอนต่อหน่วยสงูสดุ เฉลี่ย 7.4 ลา้นบาทต่อหน่วย และอินเดีย 
เป็นสญัชาติที่โอนหอ้งชุดขนาดใหญ่ที่สุดเฉลี่ย 76.9 ตารางเมตร โดยชาวจีนซึ่งเป็นสญัชาติที่มีสดัส่วนการโอนหอ้งชุด
มากที่สดุ จะมีมลูค่าการโอนเฉลี่ย 5.1 ลา้นบาท/หน่วย และพืน้ที่หอ้งชดุเฉลี่ย 39.2 ตารางเมตร/หน่วย  
 
จังหวัดทีม่ีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดคนต่างชาติสูงสุด 
 ในปี 2565 จะพบว่าจังหวัดท่ีมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติสะสมมากท่ีสุด 5 อันดับแรก 
ไดแ้ก่ กรุงเทพฯ ชลบุรี สมุทรปราการ ภูเก็ต และเชียงใหม่ ซึ่งส่วนใหญ่จะอยู่ใน 2 จังหวัดแรก คือ กรุงเทพฯ มีจ านวน 
5,260 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 45.5 และชลบรุี จ านวน 3,567 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 30.9 ตามล าดบั โดยทัง้ 
2 จงัหวดัมีสดัสว่นจ านวนหน่วยรวมกนัสงูถึงรอ้ยละ 76.4 ของทั่วประเทศ  

จากการประมวลภาพของการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทัง้หมด ท าใหเ้ราเห็นไดว่้า ปริมาณทัง้ในมิติ
ของจ านวนหน่วย มลูค่า และพืน้ที่ เริ่มฟ้ืนตวักลบัมาแลว้ โดยเป็นการฟ้ืนตวัในช่วงครึ่งหลงัของปี 2565 แต่ยงัคงต ่ากว่า
ช่วงที่ก่อนเกิดการแพร่ระบาดของ COVID-19 ทัง้นี ้มีขอ้สงัเกตต่อการเปลี่ยนแปลงนีว่้า ตวัเลขการโอนกรรมสิทธิ์เหล่านี ้
เป็นสิ่งสะทอ้นการซือ้ขายส่วนใหญ่ที่เกิดขึน้ในช่วง 1- 2 ปีที่ผ่านมา และแสดงใหเ้ห็นว่าการซือ้ขายห้องชุดที่ผ่านมา
สามารถโอนกรรมสิทธิ์ได้อย่างต่อเน่ือง อย่างไรก็ตามก็จะมีการซือ้ขายและโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของชาวต่างชาติ
บางสว่นที่สรา้งเสรจ็แลว้เหลือขาย รวมถึงที่เป็นหอ้งชดุมือสองที่มีมากกว่ารอ้ยละ 30 ของหอ้งชดุท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้
คนต่างชาติ  

การเปิดประเทศและเริ่มด าเนินกิจกรรมทางเศรษฐกิจในดา้นต่าง ๆ ระหว่างประเทศทั่วโลกเริ่มเขา้สู่ภาวะปกติ
และอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวในประเทศไทยเริ่มฟ้ืนตัว  ซึ่งเป็นปัจจัยบวกที่ส  าคัญที่อาจจะช่วยท าใหจ้ านวนหน่วย 
มลูค่า และพืน้ที่ในการซือ้และการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติท่ีอาจมีแนวโนม้ท่ีทรงตัวดว้ยกลุ่มคนต่างชาติอ่ืน
เขา้มาซือ้หอ้งชุดในประเทศไทยมากขึน้ เช่น กลุม่ชาวยโุรป สหรฐัอเมรกิา ออสเตรเลีย รสัเซีย และอินเดีย นัน้ เป็นการซือ้
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หอ้งชดุที่เป็นหอ้งชดุมือหนึ่งและมือสอง ซึ่งสามารถเขา้มาทดแทนผูซ้ือ้ชาวจีนไดเ้พียงบางส่วน เนื่องจากมีปรมิาณการซือ้
ไม่มาก แต่ไม่อาจทดแทนกลุม่ผูซ้ือ้ชาวจีนหายไปจากตลาดได ้ซึ่งคาดว่ากลุม่คนต่างชาติอ่ืนที่เขา้มาซือ้หอ้งชดุในประเทศ
ไทยมากขึน้ อาจส่งผลช่วยใหย้อดโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติมีการเปลี่ยนแปลงในทิศทางท่ีทรงตัวหรือเพิ่มขึน้
เล็กนอ้ยเท่านัน้ อย่างไรก็ตามการซือ้ขายหอ้งชุดใหม่ที่เปิดตวัใหม่ยงัตอ้งพึ่งพาตลาดผูซ้ือ้ในประเทศเป็นหลกั แต่อาจจะ
มีปัจจยับวกหากประเทศจีนมีการเปิดประเทศใหช้าวจีนมีการเดินทางระหว่างประเทศมากขึน้ในช่วงครึง่หลงัของปี 2566  
 

------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 

 
ข้อมูลประกอบ รายงานสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติ ไตรมาส 4 ปี 2565 

 
      แผนภูมิที ่1 จ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
      ที่มา : กรมที่ดิน                                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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     แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
      ที่มา : กรมที่ดิน         รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
      แผนภูมิที ่3 จ านวนมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ (หน่วย : ล้านบาท) 

 
       ที่มา : กรมที่ดิน         รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
       
 
 

9.1%
-5.5%

19.7%

-5.7%
-17.6%

-4.6%
17.1%

-20.7%
-56.1%

62.2%
37.8%

-9.5%

-14.0% -13.1%

18.1%
1.6% 10.3%

44.3%

12.8%16.4%
-12.1%

-11.2%-13.2%
-27.0%

-61.1%

-33.9%-22.2%
-11.2%

73.8%

-6.8%
-20.2%-10.3%

15.0%

90.8% 82.3%

-100%

-50%

0%

50%

100%

150%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

                                   

w/o COVID-19 COVID-19

QoQ YoY

11
,55

8 14
,98

3 

13
,87

6 16
,83

4 

14
,18

1 

11
,10

8 

11
,28

3 14
,03

8 

10
,53

2 

5,0
73

 

9,3
81

 12
,75

4 

10
,92

4 

9,5
47

 

9,2
75

 

9,9
81

 

10
,21

7 12
,10

1 

17
,39

8 19
,54

4 
Avg.= 13,483 

Avg.= 9,979 

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

                                   

w/o COVID-19 COVID-19



 

Press Release 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์
ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ 02-645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1251  www.reic.or.th  
7 

 

    แผนภูมิที ่4 อัตราขยายตัวของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
       ที่มา : กรมที่ดิน         รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

      แผนภูมิที ่5 สัดส่วนจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
      ที่มา : กรมที่ดิน          รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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81,717 
(61.4%)

91,393 
(63.0%)

82,071 
(62.6%)

107,281 
(69.3%)

94,558 
(66.9%)

78,320 
(65.8%)

77,167 
(67.4%)

95,880 
(75.0%)

75,004 
(69.6%)

35,037 
(71.6%)

59,150 
(74.8%)

79,183 
(74.9%)

73,138 
(74.4%) 55,867 

(65.1%)
51,556 

(65.0%)
57,112 

(62.0%)
55,322 

(57.0%)
61,816 

(56.5%)

97,488 
(63.7%)

102,696
(60.1%)

51,431 
(38.6%)

53,740 
(37.0%)

48,966 
(37.4%)

47,626 
(30.7%)

46,845 
(33.1%)

40,774 
(34.2%)

37,398 
(32.6%)

31,983 
(25.0%)

32,714 
(30.4%)

13,924 
(28.4%)

19,889 
(25.2%)

26,474 
(25.1%)

25,135 
(25.6%) 29,905 

(34.9%)
27,709 

(35.0%)
34,938 

(38.0%)
41,709 

(43.0%)
47,580 

(43.5%)

55,573 
(36.3%)

68,246 
(39.9%)

133,147
(100.0%)

145,133
(100.0%)

131,037
(100.0%)

154,907
(100.0%)

141,403
(100.0%)

119,094
(100.0%)

114,566
(100.0%)

127,863
(100.0%)

107,718
(100.0%)

48,961
(100.0%)

79,039
(100.0%)

105,657
(100.0%)

98,272
(100.0%)

85,772
(100.0%)

79,265
(100.0%)

92,050
(100.0%)

97,031
(100.0%)

109,396
(100.0%)

153,061 
(100.0%)

170,942
(100.0%)

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

                                   

w/o COVID-19 COVID-19

                        

7,916
(58.3%)

826 (6.1%)

461 (3.4%)

431 (3.2%)

385 (2.8%)

325 (2.4%)

308 (2.3%)

293 (2.2%)

260 (1.9%)

251 (1.8%)

2,112 (15.6%)

จีน

รสัเซีย

สหราชอาณาจกัร

ฝรั่งเศส

สิงคโปร์

ไตห้วนั

สหรฐัอเมรกิา

ญ่ีปุ่ น

ออสเตรเลีย

เยอรมนั

อ่ืน ๆ

ปี    1
7,626

(59.6%)
795 (6.2%)

402 (3.1%)

390 (3.0%)

377 (2.9%)

284 (2.2%)

277 (2.2%)

233 (1.8%)

204 (1.6%)

198 (1.5%)

2,012 (15.7%)

จีน

รสัเซีย

ฝรั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

ญ่ีปุ่ น

สหรฐัอเมรกิา

เยอรมนั

ไตห้วนั

ออสเตรเลีย

สิงคโปร์

อ่ืน ๆ

ปี    2



 

Press Release 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์
ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ 02-645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1251  www.reic.or.th  
11 

 

                    

                    
                       ที่มา : กรมที่ดิน            รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5,257
(63.4%)

386 (4.7%)

277 (3.3%)

262 (3.2%)

210 (2.5%)

184 (2.2%)

165 (2.0%)

155 (1.9%)

149 (1.8%)

107 (1.3%)

1,138 (13.7%)

จีน

รสัเซีย

ฝรั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

เยอรมนั

สหรฐัอเมรกิา

ไตห้วนั

ญ่ีปุ่ น

สิงคโปร์

ออสเตรเลีย

อ่ืน ๆ

ปี    3
4,867

(59.4%)
306 (3.7%)

281 (3.4%)

279 (3.4%)

234 (2.9%)

234 (2.9%)

165 (2.0%)

164 (2.0%)

146 (1.8%)

136 (1.7%)

1,387 (16.9%)

จีน

รสัเซีย

สหราชอาณาจกัร

สหรฐัอเมรกิา

เยอรมนั

ฝรั่งเศส

สิงคโปร์

ไตห้วนั

ญ่ีปุ่ น

ออสเตรเลีย

อ่ืน ๆ

ปี     

5,707
(49.4%)

813 (7.0%)

542 (4.7%)

393 (3.4%)

351 (3.0%)

349 (3.0%)

337 (2.9%)

290 (2.5%)

236 (2.0%)

229 (2.0%)

2,314 (20.0%)

จีน

รสัเซีย

สหรฐัอเมรกิา

สหราชอาณาจกัร

ฝรั่งเศส

พมา่

เยอรมนั

ออสเตรเลีย

อินเดีย

ไตห้วนั

อ่ืน ๆ

ปี     
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แผนภูมิที ่12 มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ  เรียงตามสัญชาติสูงสุด 10 อันดับ  
                                                                                                                                      (หน่วย : ลา้นบาท) 

 

 

31,059
(54.3%)

2,296 (4.0%)

2,045 (3.6%)

1,931 (3.4%)

1,778 (3.1%)

1,613 (2.8%)

1,545 (2.7%)

1,470 (2.6%)

1,184 (2.1%)

1,132 (2.0%)

11,197 (19.6%)

จีน

รสัเซีย

สิงคโปร์

ฝรั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

ญ่ีปุ่ น

ไตห้วนั

สหรฐัอเมรกิา

เยอรมนั

ออสเตรเลีย

อ่ืน ๆ

ปี    1

29,518
(58.3%)

2,360 (4.7%)

1,579 (3.1%)

1,572 (3.1%)

1,394 (2.8%)

1,220 (2.4%)

1,174 (2.3%)

1,108 (2.2%)

1,049 (2.1%)

1,047 (2.1%)

8,590 (17.0%)

จีน

รสัเซีย

ญ่ีปุ่ น

ฝรั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

สหรฐัอเมรกิา

สิงคโปร์

เยอรมนั

ไตห้วนั

มาเลเซีย

อ่ืน ๆ

ปี    2

22,889
(60.6%)

1,347 (3.6%)

1,181 (3.1%)

1,141 (3.0%)

1,104 (2.9%)

947 (2.5%)

894 (2.4%)

822 (2.2%)

737 (2.0%)

663 (1.8%)

6,017 (15.9%)

จีน

ฝรั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

รสัเซีย

ไตห้วนั

สิงคโปร์

เยอรมนั

ญ่ีปุ่ น

สหรฐัอเมรกิา

อินเดีย

อ่ืน ๆ

ปี    3

22,874
(57.6%)

1,299 (3.3%)

1,258 (3.2%)

1,113 (2.8%)

996 (2.5%)

990 (2.5%)

908 (2.3%)

905 (2.3%)

795 (2.0%)

779 (2.0%)

7,809 (19.7%)

จีน

สหรฐัอเมรกิา

สหราชอาณาจกัร

วานอูาตู

เยอรมนั

ฝรั่งเศส

รสัเซีย

สิงคโปร์

อินเดีย

ไตห้วนั

อ่ืน ๆ

ปี     
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ที่มา : กรมที่ดิน               รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

     ตารางที ่1  ขนาดและมูลค่าห้องชุดเฉล่ียต่อหน่วยของสัญชาติทีม่ีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ท่ัวประเทศสูงสุด 10 อันดับ 
ในปี 2565 

 
       ที่มา : กรมที่ดิน            รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

29,038
(49.0%)

2,682 (4.5%)

2,551 (4.3%)

2,389 (4.0%)

1,912 (3.2%)

1,820 (3.1%)

1,704 (2.9%)

1,621 (2.7%)

1,318 (2.2%)

1,191 (2.0%)

13,034 (22.0%)

จีน

รสัเซีย

พมา่

สหรฐัอเมรกิา

ฝรั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

ไตห้วนั

กมัพชูา

ออสเตรเลีย

อินเดีย

อ่ืน ๆ

ปี     

ล ำดับ สัญชำติ หน่วย มูลค่ำ (ล้ำนบำท) พืน้ที ่(ตร.ม.)
มูลค่ำเฉล่ียต่อ

หน่วย (ล้ำนบำท)

พืน้ทีเ่ฉล่ียต่อ

หน่วย (ตร.ม.)

1 จีน 5,707 29,038 223,470 5.1 39.2

2 รสัเซีย 813 2,682 33,017 3.3 40.6

3 สหรฐัอเมริกา 542 2,389 29,501 4.4 54.4

4 สหราชอาณาจกัร 393 1,820 22,500 4.6 57.3

5 ฝรั่งเศส 351 1,912 19,335 5.4 55.1

6 พมา่ 349 2,551 18,098 7.3 51.9

7 เยอรมนั 337 1,122 16,677 3.3 49.5

8 ออสเตรเลีย 290 1,318 15,387 4.5 53.1

9 อินเดีย 236 1,191 18,158 5.0 76.9

10 ไตห้วัน 229 1,704 11,523 7.4 50.3

อ่ืนๆ 2,314 13,533 122,765 5.7 52.5

11,561 59,261 530,430 5.1 45.9
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  แผนภูมิที ่13 หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ เรียงตามจังหวัดสูงสุด 5 อันดับ 

 

 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
                                                                               

 
ค าสงวนลิขสิทธิ์ 

การน าขอ้มลูที่ปรากฏในรายงานฉบบันีไ้ปใชง้าน หรือเผยแพรต่่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือทัง้หมด  
กรุณาอา้งอิง “ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย”์ เป็นแหล่งที่มาของขอ้มลูดว้ย 

 

 

กรุงเทพมหานคร 
6  91 ( 7.1 )

ชลบรุี     6 
(  .  )

เชียงใหม ่1 212 (8.9 )

สมทุรปราการ   1 ( .9 )

ภเูก็ต  76 ( .  )

อ่ืน ๆ  12 ( .0 )

ปี    1

กรุงเทพมหานคร 
   71 ( 2.7 )

ชลบรุี    19 
(  .  )

สมทุรปราการ 1 096 (8.6 )

เชียงใหม ่717 ( .6 )

ภเูก็ต  0  ( .9 )

อ่ืน ๆ  90 ( .8 )

ปี    2

กรุงเทพมหานคร 
  7 0 ( 7.1 )

ชลบรุี 2 061 
(2 .9 )

ภเูก็ต  87 ( .7 )

สมทุรปราการ  80 ( .6 )

เชียงใหม ่ 28 ( .0 )

อ่ืน ๆ  0  ( .9 )

ปี     

กรุงเทพมหานคร 
  21  ( 1.  )

ชลบรุี 2  98 
(29.2 )

ภเูก็ต     ( .2 )

สมทุรปราการ   7 ( .1 )

เชียงใหม ่ 1  ( .8 )

อ่ืน ๆ  9  (7.2 )

ปี    4

กรุงเทพมหานคร 
  260 (  .  )

ชลบรุี    67 
( 0.9 )

สมทุรปราการ 79  (6.9 )

ภเูก็ต 6 7 ( .  )

เชียงใหม ่ 9  ( .1 )

อ่ืน ๆ 709 (6.1 )

ปี    5


