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                                                                                                                10 กรกฎาคม 2566 
 

ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน ไตรมาส 2 ปี 2566 
ค่าดัชนีเพ่ิมขึน้ 2.1% เหล็กและผลิตภัณฑเ์หล็กปรับลดลงสูงสุด -17.8% 

 
ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์รายงานดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน ไตร
มาส 2 ปี 2566 โดยมีค่าดัชนีเท่ากับ 134.0 พบการเปล่ียนแปลงที่ปรับตัวขึน้จากปีก่อน (YoY) 2.1% แต่เป็นไป
ในทิศทางที่ชะลอตัวลงที่ (QoQ) ลดลง -0.3% จากก่อนหน้า ทั้งนี้ ในหมวดงานออกแบบและระบบพบการปรับ
เพ่ิมขึน้เฉพาะในงานสถาปัตยกรรม 5.4% แต่งานอื่นมีการปรับตัวลดลงเมื่อเทียบกับปีก่อน ส าหรับวัสดุก่อสร้าง
พบว่า วัสดุประเภทกระเบื้อง และ ไม้และผลิตภัณฑ์ไม้ที่เพ่ิมสูงขึ้นอย่างมีนัยส าคัญถึง 12.5% และ 4.6% 
ตามล าดับ ส่วนวัสดุอื่นไม่มีการเปล่ียนแปลงหรือมีการปรับตัวลดลงบ้างเมื่อเทียบกับปีก่อน นอกจากนี้ยังพบว่า
ค่าวัสดุก่อสร้างเป็นส่วนใหญ่มีการทรงตัวต่อเน่ืองจากไตรมาสก่อนหน้า แต่วัสดุประเภทเหล็กและผลิตภัณฑจ์าก
เหล็กมีการลดลงอย่างมาก ส่วนค่าจ้างแรงงานที่มีการเปล่ียนแปลงเพ่ิมขึน้ 5.8% เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกัน
ของปีก่อน และหากมีการเพ่ิมขึน้กว่าปัจจุบันมาก ก็จะเป็นปัจจัยส าคัญที่จะกระทบค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างบ้าน
ของประชาชน และการพัฒนาโครงการทีอ่ยู่อาศัยต่าง ๆ 

 
ดร.วิชัย วิรตักพันธ์ ผูต้รวจการธนาคารอาคารสงเคราะห ์และรกัษาการผูอ้  านวยการศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 

เปิดเผยว่าดัชนีราคาค่าก่อสรา้งบา้นมาตรฐาน ไตรมาส 2 ปี 2566 มีค่าดัชนีเท่ากับ 134.0  จุด ซึ่งปรบัเพิ่มขึน้จากช่วงเวลา
เดียวกนัของปีก่อน 2.1% แต่เป็นการเพิ่มที่มีทิศทางการชะลอตวัลง ดงัจะเห็นไดจ้ากอตัราการเปลี่ยนแปลงลดลงจากไตรมาส
ก่อน -0.3% 
  ดชันีราคาค่าก่อสรา้งบา้นมาตรฐานในไตรมาส 2 ปี 2566 แสดงใหเ้ห็นว่าในหมวดงานออกแบบและงานระบบ มี
ค่าด าเนินการในงานสถาปัตยกรรมมีการเพิ่มขึน้สงูที่สดุ 5.4% เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) แต่เป็นการ
เพิ่มแบบชะลอตวัลงเนื่องจากการมีการลดลง -0.1% เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 (QoQ) ซึ่งงานสถาปัตยกรรมมีสดัส่วน 
65.8% ของหมวดงานออกแบบและงานระบบ ส าหรบังานอ่ืนๆ มีการเปลี่ยนแปลง ดงันี ้ 
  งานวิศวกรรมโครงสรา้ง มีอัตราค่าตอบแทนลดลง -4.1% เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และ
ลดลง -0.8% เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่น 27.9% ของหมวดงานออกแบบและงานระบบ 

งานระบบไฟฟ้าและระบบสื่อสาร อตัราค่าตอบแทนลดลง -0.01% เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 
และลดลง -0.2% เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่น 3.6% ของหมวดงานออกแบบและงานระบบ 

งานระบบสขุาภิบาล มีอตัราค่าตอบแทนลดลง -3.2% เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และลดลง  
-0.8% เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัส่วน 2.7% ของหมวดงานออกแบบและงานระบบ 
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 ส าหรบัหมวดราคาวัสดุก่อสรา้ง พบว่า วสัดกุ่อสรา้งที่มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี
ก่อนใน 2 ประเภท ไดแ้ก่ วสัดปุระเภทกระเบือ้ง และ ไมแ้ละผลิตภณัฑไ์มท้ี่เพิ่มสงูขึน้ถึง 12.5% และ 4.6% แต่วสัดปุระเภท
เหล็กและผลิตภณัฑเ์หล็ก อปุกรณไ์ฟฟ้าและประปา ผลิตภณัฑค์อนกรีต และวสัดกุ่อสรา้งอื่น ๆ มีการปรบัตวัลง โดยเฉพาะ
อย่างยิ่งราคาเหล็กและผลิตภณัฑเ์หล็กที่ลดลงมากที่สุดถึงประมาณ -17.8% เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกันของปี (YoY) 
โดยเป็นผลมาจากปริมาณอปุทานเหล็กในตลาดโลกเพิ่มมากขึน้ ประกอบกบัราคาวตัถุดิบมีการปรบัลดตามราคาพลงังาน 
รวมถึงอาจชะลอเกิดจากการซือ้และความตอ้งการลงทุนของเอกชนในภาคอสงัหาริมทรพัย ์ส่งผลใหด้ชันีราคาลดลง แต่
หมวดแรงงานมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้ 5.8% เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งเป็นไปตามสภาวะตลาดที่มี
การเพิ่มของค่าแรงขัน้ต ่า และการขาดแคลนช่างฝีมือแรงงานคณุภาพ 
 ส าหรบัการเปล่ียนแปลงราคาหมวดวัสดุก่อสร้าง ซึ่งคิดเป็นสดัส่วน 60.4% ของค่าก่อสรา้งบา้นมาตรฐาน มี
การเปลี่ยนแปลง ดงันี ้ 

▪ ไมแ้ละผลิตภัณฑไ์ม ้ราคาเพิ่มขึน้ 4.6% เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และราคาไม่มีการ
เปลี่ยนแปลง เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่น 27.5% ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 

▪ เหล็กและผลิตภัณฑเ์หล็ก ราคาลดลง -17.8% เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และลดลง -
2.9% เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่น 9.3% ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 

▪ ผลิตภัณฑค์อนกรีต ราคาลดลง -0.5% เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และราคาไม่มีการ
เปลี่ยนแปลง เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่น 7.1% ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 

▪ อปุกรณไ์ฟฟ้าและประปา ราคาลดลง -1.8% เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และลดลง -0.6% 
เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่น 6.1% ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 

▪ กระเบือ้ง ราคาเพิ่มขึน้ 12.5% เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) แต่ลดลง -1.4% เมื่อเทียบกับ
ไตรมาส 1 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่น 5.6% ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง  

▪ สขุภณัฑ ์ราคาไม่มีการเปลี่ยนแปลง เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และ เทียบกบัไตรมาส 1 
ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่น 3.3% ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 

▪ วัสดุก่อสรา้งอ่ืนๆ ราคาลดลง -0.1% เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่เพิ่มขึน้ 2.6% เมื่อ
เทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่น 41.2% ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 

 “ภาพรวมการเปลี่ยนแปลงตามดชันีราคาค่าก่อสรา้งบา้นมาตรฐานในไตรมาส 2 ปี 2566 ที่ ไดส้ะทอ้นตน้ทนุการ
สรา้งที่อยู่อาศยั เพิ่มสงูขึน้มากกว่าปีก่อนเล็กนอ้ยและแนวโนม้การทรงตวัในทิศทางที่ชะลอตวัลงเล็กนอ้ย แต่ยงัมีตวัแปร
ส าคญัที่ตอ้งค านึงถึงทั้งในปัจจบุนัและอนาคต คือ ค่าจา้งแรงงาน ซึ่งคิดเป็นสดัส่วนประมาณ 39.6% ของค่าก่อสรา้งบา้น
มาตรฐาน โดยในไตรมาส 2 ปี 2566 ค่าแรงงานมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้ 5.8% เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปี
ก่อน ซึ่งหากมีการขึน้ค่าแรงขัน้ต ่าใหส้งูกว่าปัจจุบนัมาก ก็จะกระทบค่าก่อสรา้งบา้นของประชาชน และยงัอาจส่งผลไปถึง
ตน้ทนุการพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัต่าง ๆ ดว้ย” ดร.วิชยักลา่วในตอนทา้ย  
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แผนภูมิที ่1 ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐานในกรุงเทพฯ (ปี 2553 = 100.0) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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ตารางที ่1 การเปล่ียนแปลงขององคป์ระกอบของดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 

ในไตรมาส 2 ปี 2566 แยกตามหมวดงาน 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
ตารางที ่2 การเปล่ียนแปลงขององคป์ระกอบของดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 

ในไตรมาส 2 ปี 2566แยกตามประเภทวัสดุก่อสร้าง 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

…………………………………………….. 
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หมวด  QoQ  YoY

งานวิศวกรรมโครงสรา้ง -0.8% -4.1%

งานสถาปัตยกรรม -0.1% 5.4%

งานระบบสขุาภบิาล -0.8% -3.2%

งานระบบไฟฟ้าและระบบสื่อสาร -0.2% -0.01%

หมวด  QoQ  YoY

ไมแ้ละผลิตภณัฑไ์ม้ 0.0% 4.6%

ผลิตภณัฑค์อนกรีต 0.0% -0.5%

เหล็กและผลิตภณัฑเ์หล็ก -2.9% -17.8%

กระเบือ้ง -1.4% 12.5%

สขุภณัฑ์ 0.0% 0.0%

อปุกรณไ์ฟฟ้าและประปา -0.6% -1.8%

วัสดกุ่อสรา้งอ่ืน ๆ 2.6% -0.1%


