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                  11 กรกฎาคม 2567 

ดัชนีราคาทีอ่ยู่อาศัยใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 2 ปี 2567 
ในกรุงเทพฯและปริมณฑล 

 
ศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรพัย์ (REIC) รายงานดัชนีราคาที่อยู่อาศัยใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯและ

ปรมิณฑล ไตรมาส 2 ปี 2567 พบว่า ดชันีราคาบา้นจดัสรรใหม่ในภาพรวม มค่ีาดชันีมีค่าเท่ากบั 131.6 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
1.5 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ที่มีค่าดชันีเท่ากบั 129.7 โดยเป็นการเพิ่มติดต่อกนั 6 ไตรมาส 
ตัง้แต่ไตรมาส 1 ปี 2566 ถึง ไตรมาส 2 ปี 2567 และเมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2567 (QoQ) พบว่าดชันีราคาบา้น
จดัสรรมีการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.1 สว่นดชันีราคาภาพรวมหอ้งชดุใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯและปรมิณฑล 
ไตรมาส 2 ปี 2567 มค่ีาดชันีเท่ากบั 156.9 จดุ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) โดย
มี YoY เพิ่มขึน้ต่อเนื่องติดต่อกนัมา 6 ไตรมาส ตัง้แต่ไตรมาส 1 ปี 2566 ถึง ไตรมาส 2 ปี 2567 และหากเปรียบเทียบ
กบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) ก็เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.2 

 
ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ (บ้านเดี่ยวและทาวนเ์ฮ้าส)์ 

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ ์รักษาการผู้อ านวยการศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ 
เปิดเผยว่า ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในภาพรวมในกรุงเทพฯและปริมณฑล ไตรมาส  2 
ปี 2567 มีค่าดัชนีมีค่าเท่ากับ 131.6 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.5 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) ที่มีค่าดัชนี
เท่ากบั 129.7 โดยเป็นการเพิ่มติดต่อกนั 6 ไตรมาส ตัง้แต่ไตรมาส 1 ปี 2566 ถึง ไตรมาส 2 ปี 2567 และเมื่อเทียบกบั
ไตรมาส 1 ปี 2567 (QoQ) พบว่า ดชันีราคาบา้นจดัสรรมีการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.1 ซึ่งสะทอ้นใหเ้ห็นว่า ราคาบา้นจดัสรร
ในไตรมาส 2 ปี 2567 ไดม้ีการปรบัราคาขึน้อย่างต่อเนื่องทัง้ในช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และในช่วงไตรมาส
ก่อนหนา้ (QoQ) 

ดชันีราคาบา้นจดัสรรใหม่ที่เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง หลกั ๆ มาจาก ตน้ทุนการก่อสรา้งที่อยู่อาศยัเพิ่มขึน้จาก
ปัจจยัหลายประการ เช่น ราคาที่ดิน ค่าวสัดกุ่อสรา้ง และค่าแรงงานที่เพิ่มขึน้ลว้นมีผลโดยตรงต่อตน้ทุนการก่อสรา้งที่
อยู่อาศยั สง่ผลใหก้ารพฒันาที่อยู่อาศยัที่ออกมาสูต่ลาดที่เปิดตวัโครงการในปี 2565 – 2566 มีราคาเสนอขายเพิ่มขึน้
ตามต้นทุนที่สูงขึน้ เพื่อกระตุ้นยอดขายของบ้านจัดสรร พบว่าในไตรมาสนี ้ส่วนใหญ่ผู้ประกอบการใช้กลยุทธ์
โปรโมชั่นเพื่อกระตุน้ยอดขายโดยการใหข้องแถมมากที่สุดถึงรอ้ยละ 42.3 โดยมีใหข้องแถม ไดแ้ก่ ฟรีแอร ์ป๊ัมน า้ 
แท็งกน์ า้ มิเตอรน์ า้ มิเตอรไ์ฟฟ้า ปพูืน้หญา้ รองลงมาเป็นการช่วยค่าใชจ้่าย ณ วนัโอน รอ้ยละ 41.0 เพื่ออ านวยความ
สะดวกและช่วยแบ่งเบาภาระของผูซ้ือ้ 

     เมื่อจ าแนกดชันีราคาบา้นจดัสรรตามพืน้ที่ พบว่า 
▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 129.3 เพิ่มขึน้ร้อยละ 1.1 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน  

(YoY) และเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.8 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ)  
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▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และ สมุทรปราการ) มีค่าดัชนีเท่ากับ 132.1 เพิ่มขึน้ร้อยละ 1.3 

เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่ลดลงรอ้ยละ -1.4 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ)  
(ดตูารางที่ 1 และแผนภมูิที่ 1 – 3) 

 
     ตารางที ่1 ดชันีราคาบ้านจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล (ปี 2555 =100.0) 
 

 
       ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

 
 
    แผนภูมิที ่1 ดัชนีราคาบา้นจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
      ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
 
 
 
 

ดัชนีราคาบา้นจัดสรรใหม่ Q1/2566 Q2/2566 Q3/2566 Q4/2566 Q1/2567 Q2/2567

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 128.3 129.7 129.8 130.3 131.5 131.6

QoQ -1.5% 1.1% 0.1% 0.4% 0.9% 0.1%

YoY 0.8% 1.9% 2.1% 0.1% 2.5% 1.5%

▪ กรุงเทพฯ 126.0 127.9 128.7 127.7 128.3 129.3

QoQ -0.1% 1.5% 0.6% -0.8% 0.5% 0.8%

YoY -0.2% 1.9% 2.2% 1.3% 1.8% 1.1%

▪ ปริมณฑล 129.0 130.5 129.8 131.5 134.0 132.1

QoQ -2.6% 1.2% -0.5% 1.3% 1.9% -1.4%

YoY 0.5% 1.0% 1.3% -0.8% 3.9% 1.3%
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แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ –ปริมณฑล 
เปรียบเทยีบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 
 
 

แผนภูมิที ่3 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ–ปริมณฑล 
เปรียบเทยีบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 
 
 

2.5%

3.8%

2.0%1.9%
2.5%

1.5%

0.8%

1.2%
1.3%

-2.5%

-1.5%

-0.5%

0.5%

1.5%

2.5%

3.5%

4.5%

5.5%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566 2567

บ้านเดีย่ว (Detached-House) บ้านจัดสรร (Detached-House&Townhouse) ทาวนเ์ฮ้าส ์(Townhouse)

1.6%

-1.4%

-0.2%

1.1% 0.9%

0.1%0.2%

2.0%

0.2%

-4.0%

-3.0%

-2.0%

-1.0%

0.0%

1.0%

2.0%

3.0%

4.0%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566 2567

บา้นเดีย่ว (Detached-House) บา้นจัดสรร (Detached-House&Townhouse) ทาวนเ์ฮา้ส ์(Townhouse)



 

 4 

 

 

ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว 
ดัชนีราคาบา้นเด่ียว ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯและปริมณฑล ไตรมาส 2 ปี 2567 มีค่าดัชนีเท่ากับ 

131.7 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.0 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) โดยเป็นการเพิ่มขึน้ต่อเนื่องกนั 8 ไตรมาส 
ตัง้แต่ ไตรมาส 3 ปี 2565 ถึงไตรมาส 2 ปี 2567 แต่ลดลงรอ้ยละ -0.2 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ)  

▪ กรุงเทพฯ มีค่าดชันีเท่ากบั 126.9 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.3 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.2 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) นอกจากนี ้ในการกระตุน้ยอดขายบา้นเด่ียว
ในไตรมาส 2 ปี 2567 พบว่า บา้นเด่ียวที่ลดราคาส่วนใหญ่เป็นบา้นเด่ียวที่มีราคาแพงอยู่ในระดับราคา
มากกว่า 10.00 ลา้นบาทขึน้ไป และเพื่อเป็นการกระตุน้ตลาดและเร่งระบายสต๊อก โดยในไตรมาส 2 ปี 
2567 มีการลดราคาลงจากไตรมาสก่อนหน้า ส่วนใหญ่อยู่ในโซนมีนบุรี-หนองจอก-คลองสามวา-
ลาดกระบงั  รองลงมาในโซนลาดพรา้ว-บางกะปิ-วังทองหลาง-บึงกุ่ม-สะพานสูง-คันนายาว และโซนพระ
โขนง-บางนา-สวนหลวง-ประเวศ 

▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ)  มีค่าดชันีเท่ากบั 133.9 เพิ่มขึน้ รอ้ยละ 2.9 
เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่ลดลงรอ้ยละ -0.4 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า 
(QoQ) ทั้งนี ้ไดพ้บการเปลี่ยนแปลงของราคาบา้นเดี่ยวที่มีการปรบัตัวขึน้จากช่วงเดียวกันของปีก่อน
ต่อเนื่องกันถึง 9 ไตรมาสตั้งแต่ไตรมาส 2 ปี 2565 ถึงไตรมาส 2 ปี 2567 (ดูตารางที่ 2 และแผนภูมิที่ 
1-3) โดยเป็นผลมาจากโครงการที่เปิดตัวใหม่ในปี 2565-2566 ที่มีตน้ทุนที่สูงขึน้จากราคาวัสดุก่อสรา้ง
ที่ปรบัตัวเพิ ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน พบว่า โซนที่ปรบัราคาเพิ ่มขึน้มากที่ส ุด ได ้แก่  
โซนล าลูกกา-คลองหลวง-ธัญบุรี-หนองเสือ ในระดับราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท รองลงมาในโซน 
บางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง ในระดับราคา 5.01 – 7.50 ลา้นบาท และโซนบางกรวย-บางใหญ่-บางบัวทอง- 
ไทรนอ้ย ในระดบัราคา 5.01-7.50 ลา้นบาท 

 
ตารางที ่2 ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 

 

ดัชนีราคาบา้นเดี่ยว Q1/2566 Q2/2566 Q3/2566 Q4/2566 Q1/2567 Q2/2567

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 127.1 129.1 130.7 133.8 131.9 131.7

QoQ -3.0% 1.6% 1.2% 2.4% -1.4% -0.2%

YoY 1.0% 2.5% 2.6% 2.1% 3.8% 2.0%

▪ กรุงเทพฯ 122.1 126.5 128.7 127.7 126.6 126.9

QoQ -1.2% 3.6% 1.7% -0.8% -0.9% 0.2%

YoY -2.5% 1.4% 1.8% 3.3% 3.7% 0.3%

▪ปริมณฑล 129.5 130.1 131.3 136.7 134.5 133.9

QoQ -3.8% 0.5% 0.9% 4.1% -1.6% -0.4%

YoY 2.9% 3.0% 2.7% 1.6% 3.9% 2.9%
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ดัชนีราคาทาวนเ์ฮ้าส ์

ดัชนีราคาทาวน์เฮ้าส์ ในกรุงเทพฯและปริมณฑล ไตรมาส 2 ปี 2567 มีค่าดัชนีเท่ากับ 131.6 เพิ่มขึน้ 
ร้อยละ 1.3 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึ ้นร้อยละ 0.2 เมื่อเทียบกับไตรมาส 
ก่อนหนา้ (QoQ)  

▪ กรุงเทพฯ มีค่าดชันีเท่ากบั 130.9 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.7 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.1 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) พบการเปลี่ยนแปลงของดัชนีราคาที่เพิ่มขึน้
ต่อเนื่องจากไตรมาส 1 ปี 2567 หลงัจากลดลงต่อเนื่องติดต่อกนั 3 ไตรมาสในช่วงไตรมาส 2 ปี 2566 ถึง 
ไตรมาส 4 ปี 2566 ซึ่งขณะนั้นส่วนใหญ่เป็นโครงการเก่าตั้งแต่ปี 2564 และตน้ทุนการผลิตยังเป็นต้น
ทุนเดิมและเป็นการลดเพื่อกระตุน้ตลาดเร่งระบายสต๊อก พบว่ามีการลดราคามากที่สดุในโซนลาดพรา้ว-
บางกะปิ-วงัทองหลาง-บึงกุ่ม-สะพานสงู-คนันายาว ในระดบัราคา 5.00-7.50 ลา้นบาท รองลงมาในโซน
มีนบุรี-หนองจอก-คลองสามวา-ลาดกระบงั ในระดบัราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท และโซนราษฎรบ์ูรณะ-
บางขนุเทียน-ทุ่งครุ-บางบอน-จอมทอง ในระดบัราคา 3.01 - 5.00 ลา้นบาท 

▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ)  มีค่าดัชนีเท่ากับ 131.5 เพิ่มขึน้ รอ้ยละ 0.7 
เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่ลดลงรอ้ยละ -1.7 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) 
โดยพบว่า โซนที่มีการเพิ่มราคาส่วนใหญ่มีการเพิ่มในโซนบางกรวย-บางใหญ่-บางบวัทอง-ไทรนอ้ย ในระดบั
ราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท รองลงมาในโซนบางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง ในระดับราคา 3.01 – 5.00  
ลา้นบาท และโซนล าลูกกา-คลองหลวง-ธัญบุรี-หนองเสือ ในระดับราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท เมื่อ
เทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน  

ทัง้นีม้ีขอ้สงัเกตว่า การเปลี่ยนแปลงของราคาทาวนเ์ฮา้สท์ี่เพิ่มขึน้ในเขตปริมณฑลมากกว่าในพืน้ที่กรุงเทพฯ 
ซึ่งสอดคลอ้งกบัการเปลี่ยนแปลงของราคาที่ดินในพืน้ที่ปรมิณฑล 
 

ตารางที ่3 ดัชนีราคาทาวนเ์ฮ้าส ์ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 

ดัชนีราคาทาวนเ์ฮ้าส์ Q1/2566 Q2/2566 Q3/2566 Q4/2566 Q1/2567 Q2/2567

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 129.7 129.9 129.3 128.7 131.3 131.6

QoQ 0.3% 0.2% -0.5% -0.5% 2.0% 0.2%

YoY 0.5% 0.8% 1.8% -0.5% 1.2% 1.3%

▪ กรุงเทพฯ 129.5 128.8 128.7 127.6 129.5 130.9

QoQ 1.0% -0.6% -0.1% -0.9% 1.5% 1.1%

YoY 1.9% 2.1% 2.5% -0.47% -0.01% 1.7%

▪ ปริมณฑล 128.5 130.6 129.2 129.5 133.8 131.5

QoQ -1.1% 1.6% -1.1% 0.2% 3.3% -1.7%

YoY -2.4% -1.7% 0.5% -0.3% 4.1% 0.7%
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ส าหรบัรายการส่งเสริมการขายบา้นจดัสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในไตรมาสนี ้ พบว่า ส่วนใหญ่เป็นการ
ใหข้องแถมมากที่สดุ เช่น ฟรีแอร ์ป๊ัมน า้ แท็งกน์ า้ มิเตอรน์ า้ มิเตอรไ์ฟฟ้า ปพูืน้หญา้ รอ้ยละ 42.3 เพิ่มขึน้จากไตรมาส
ก่อนซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 41.2 รองลงมาเป็นการใหส้่วนลดฟรีค่าใชจ้่าย ณ วนัโอนฯ รอ้ยละ 41.0 เพิ่มขึน้จากไตรมาส
ก่อนหนา้ซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 37.2 และเป็นการใหส้่วนลดเงินสด รอ้ยละ 16.8 ลดลงจากไตรมาสก่อนซึ่งมีสดัส่วน 
รอ้ยละ 21.7 (ดแูผนภูมิที่ 4) 
 

แผนภูมิที่ 4 รายการส่งเสริมการขายบ้านจัดสรรที่อยู่ระหว่างการขาย 
ในไตรมาส 1 ปี 2567 - ไตรมาส 2 ปี 2567 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย  
ส าหรบั ดัชนีราคาภาพรวมห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯและปริมณฑล ไตรมาส 2  

ปี 2567 มีค่าดัชนีเท่ากับ 156.9 จุด เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) โดยมี YoY
เพิ่มขึน้ต่อเนื่องติดต่อกนัมา 6 ไตรมาส ตัง้แต่ไตรมาส 1 ปี 2566 ถึงไตรมาส 2 ปี 2567 และหากเปรียบเทียบกับไตร
มาสก่อนหนา้ (QoQ) ก็เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.2 ทัง้นี ้มีขอ้สงัเกตว่า ดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ในพืน้ที่กรุงเทพฯและปริมณฑล 
มีทิศทางที่ปรบัตัวขึน้อย่างต่อเนื่อง โดยมีขอ้สังเกตว่า การเปลี่ยนแปลงของดัชนีเช่นนี ้เป็นผลมาจากการปรบัตัว
เพิ่มขึน้ตามตน้ทุนค่าก่อสรา้งใหม่ ที่หลกัๆ มาจากราคาที่ดินเปล่า และตน้ทุนค่าแรงงานที่ปรบัตัวขึน้ในไตรมาส 1 ปี 
2567 ส าหรบัหอ้งชุดที่เหลือขายในตลาดที่ยงัเป็นหอ้งชุดจากโครงการเดิมของผูป้ระกอบการฯ ซึ่งสรา้งขึน้ในราคาตน้
ทุนเดิมไดถู้กดูดซบัจากตลาดไปพอสมควรแลว้ ซึ่งส่งผลใหด้ัชนีราคาหอ้งชุดใหม่จะมีทิศทางที่ทยอยปรบัตัวสูงขึน้
อย่างแน่นอน 

ทัง้นี ้ผูป้ระกอบการส่วนใหญ่จึงใชก้ลยุทธส์ง่เสริมการขายในไตรมาส 2 ปี 2567 ในการใหส้่วนลดเงินสดและ
ใหข้องแถมเพื่อกระตุน้ยอดขาย ซึ่งมีสดัสว่นรวมกนัสงูถึงรอ้ยละ 76.7 

 
 

ของแ ม
  .  

 รีค่าใช้จ่าย ณ วัน อน
  .  

ส่วนลดเงนิสด
  .  

ไตรมาส 2 ปี 2567

ของแ ม
  .  

 รีค่าใช้จ่าย ณ วัน อน
  .  

ส่วนลดเงนิสด
  .  

ไตรมาส 1 ปี 2567
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ดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในไตรมาส 2 ปี 2567 เมื่อแยกตามพืน้ที่ พบว่า 
▪ กรุง เทพฯ มีค่าด ัชนีเท่าก ับ 158.8 จุด เพิ ่มขึ น้รอ้ยละ 0.2 เมื ่อเทียบก ับช่วงเวลาเดียวก ันของ 

ปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.7 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) โดยดัชนีราคาหอ้งชุดของ
กรุงเทพฯ เป็นทิศทางทรงตัวค่อนไปทางขาขึน้ (Sideway-up) เนื่องจากมีการเปลี่ยนแปลงราคาเพิ่มขึน้เมื่อ
เที ยบกับช่ วง เวลาเ ดียวกันของปีก่ อน  ซึ่ ง โ ซนที่ ป รับ ร าคา เพิ่ ม ขึ ้น  ไ ด้แก่  โ ซนลาดพร้า ว - 
วงัทองหลาง-บางกะปิ ในระดบัราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท รองลงมาคือ โซนธนบรุี ในระดบัราคา 5.01 – 
7.50 ลา้นบาท และ โซนชานเมืองฝ่ังตะวนัออก ในระดบัราคา 1.51 – 2.00 ลา้นบาท 

▪ 2 จงัหวดัปริมณฑล (สมทุรปราการ และ นนทบุรี) มีค่าดชันีเท่ากบั 147.9 จุด เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.8 เมื่อเทียบ
กบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.3  เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) โดย
ดัชนีราคาหอ้งชุดของปริมณฑลยังเป็นทิศทางทรงตัวค่อนไปทางขาขึน้เนื่องจากมีการเปลี่ยนแปลงราคา
เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งโซนที่ปรบัราคาเพิ่มขึน้ ไดแ้ก่ โซนบางพลี-บางบ่อ-บาง
เสาธง ในระดับราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาท รองลงมาคือ โซนเมืองนนทบุรี-ปากเกร็ด อยู่ในระดับราคา 
3.01 – 5.00 ลา้นบาท (ดตูารางที่ 1 และ แผนภมูิที่ 1 - 2) 
 

ตารางที ่1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
แผนภูมิที ่1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

ดัชนีราคาห้องชุด Q1/2566 Q2/2566 Q3/2566 Q4/2566 Q1/2567 Q2/2567

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 154.7 155.1 155.0 154.3 155.0 156.9

QoQ 2.9% 0.3% -0.1% -0.5% 0.5% 1.2%

YoY 2.0% 2.2% 1.2% 2.7% 0.2% 1.2%

  ▪ กรุงเทพฯ 157.7 158.4 158.1 157.3 157.7 158.8

QoQ 3.7% 0.4% -0.2% -0.5% 0.3% 0.7%

YoY 2.9% 3.1% 2.0% 3.5% 0.01% 0.2%

▪ ปริมณฑล 141.5 141.1 141.5 141.2 143.2 147.9

QoQ -0.7% -0.3% 0.3% -0.2% 1.4% 3.3%

YoY -1.8% -1.6% -2.1% -0.9% 1.2% 4.8%

155.1 155.0
156.9
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Index กรุงเทพฯ-ปริมณฑล Index กรุงเทพฯ Index ปริมณฑล
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 แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ –ปริมณฑล เปรียบเทียบ
กับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

 
       ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

ส าหรบัรายการส่งเสรมิการขายหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในไตรมาสนีพ้บว่า สว่นใหญ่เป็นของแถม รอ้ยละ 
45.9 ซึ่งเพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้ที่มีสดัส่วนรอ้ยละ 38.8 ส  าหรบัรูปแบบการส่งเสริมการขายเป็นการใหส้่วนลดเงินสด 
มีสัดส่วนรอ้ยละ 30.8 ลดลงจากไตรมาสก่อนหน้าซึ่งมีสัดส่วนรอ้ยละ 32.5 และการใหส้่วนลดฟรีค่าใชจ้่ายในวันโอน
กรรมสิทธิ์ มีสดัสว่นรอ้ยละ 23.3 ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 28.8 (ดแูผนภมูิที่ 3) 

 
 

แผนภูมิที ่3 เปรียบเทียบรายการส่งเสริมการขายห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย 
ในไตรมาส 1 ปี 2567 - ไตรมาส 2 ปี 2567  

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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ของแ ม
  .  

ส่วนลดเงินสด
  .  

 รีค่าใช้จ่าย 
ณ วัน อน
  .  

ไตรมาส   ปี     

ของแ ม
  .  

ส่วนลดเงินสด
  .  

 รีค่าใช้จ่าย 
ณ วัน อน
  .  

ไตรมาส  ปี    7
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วิธีการจัดท าข้อมูล 
ดชันีราคาบา้นจดัสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ประกอบดว้ย  ดชันีราคาบา้นเดีย่ว และดชันีราคาทาวนเ์ฮา้สใ์นโครงการบา้น

จดัสรรสรา้งใหม่ที่ยงัอยู่ระหวา่งการขาย ซึ่งโครงการท่ีอยู่ระหว่างการขาย หมายถึง โครงการท่ีมีหนว่ยเหลือขายตัง้แต่ 6 หน่วยขึน้ไป 
โดยในการจดัท าดชันีราคานีจ้ะไม่นบัรวมบา้นมือสอง  

พืน้ที่ในการจัดเก็บขอ้มลูรวบรวมขอ้มลู กรุงเทพฯ และปริมณฑล ประกอบดว้ย กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี และ
สมทุรปราการ เพียง 4 จงัหวดั   

การสุ่มตวัอย่างเพื่อการจดัท าดชันีราคานี ้จะใชว้ิธีการสุ่มตวัอย่างแบบเจาะจง (Purposive Sampling) จ านวน 245 ตวัอยา่ง 
โดยราคาขายที่น ามาจดัท าดชันีราคานี ้เป็นราคาขายที่แทจ้รงิ ซึ่งไดห้กัมลูค่ารายการส่งเสรมิการขายออกจากราคาที่ประกาศขายแลว้ 
โดยใชร้าคาปี 2555 เป็นปีฐาน 

ดชันีราคาหอ้งชดุใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย หมายถึง ราคาหอ้งชดุในโครงการอาคารชดุ ที่มีหน่วยเหลือขายตัง้แต่ 6 หน่วยขึน้
ไป โดยในการจดัท าดชันีราคานีจ้ะไม่นบัรวมหอ้งชดุมือสอง  

พืน้ท่ีในการจดัเก็บขอ้มลูรวบรวมขอ้มลู กรุงเทพฯ และปรมิณฑล ประกอบดว้ย กรุงเทพมหานคร นนทบรุี และสมทุรปราการ 
เพียง 3 จงัหวดั   

การสุ่มตัวอย่างเพื่อการจัดท าดัชนีราคานี ้จะใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบง่าย (Simple Random Sampling) จ านวน 150 
ตวัอย่าง ราคาขายที่น ามาจดัท าเป็นดชันีนี ้เป็นราคาขายที่แทจ้ริง ซึ่งไดห้กัลบมลูค่ารายการส่งเสริมการขายออกจากราคาที่ประกาศ
ขายแลว้ โดยใชร้าคาปี 2555 เป็นปีฐาน 

 
.............................................................. 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มูลสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบัน้ี ศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรัพยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มูลที่เช่ือถอืได ้หรือจากการประมวลผลทีเ่ช่ือถอืได ้ศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรัพยไ์ดต้รวจสอบจนมัน่ใจในระดบั

หน่ึงแลว้ แต่ศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรัพยไ์ม่สามารถยืนยนัความถูกตอ้งหรือความเป็นจริงและไม่อาจรับผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดขึ้นไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มูลผูน้ าขอ้มูลไปใชพ้ึงใชว้ิจารณญาณ และ

ตรวจสอบตามความเหมาะสม 

 


