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                                          21 กรกฎาคม 2566 
 

ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาทีอ่ยู่อาศัย  
ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล   ไตรมาส 2 ปี 2566 

 
 

ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์รายงานดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนา
ที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) ในภาพรวมของไตรมาส 2 ปี 
2566 มีค่าดัชนีเท่ากับ 47.5 เพ่ิมขึ้นเล็กน้อย เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ปี 2566 ที่มีค่าดัชนีเท่ากับ 46.7 แต่เมื่อ
เทยีบกับช่วงเวลาเดียวของปีก่อน ทีม่ีค่าดัชนีเท่ากับ 49.8 ซึ่งไตรมาสนีม้ีความเชื่อมั่นลดลง และยังคงต ่ากว่าค่า
กลางที่ระดับ 50.0 สะท้อนให้เห็นว่า แม้ผู้ประกอบการมีความเชื่อมั่นเพ่ิมจากเดิมขึ้นเล็กน้อย แต่งยังคงมี
มุมมองเชิงลบต่อสถานการณธุ์รกิจในปัจจุบัน ในขณะทีอ่ีก 6 เดือนข้างหน้า ความเชื่อมั่นพุ่งสูงทะลุระดับ 62.1 
โดยเฉพาะความมั่นใจเดินหน้าเปิดโครงการใหม่  

 
ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารแห่งประเทศไทย และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล

อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยผลส ารวจ “ดชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ – ปรมิณฑล”  
ในภาพรวมของไตรมาส 2 ปี 2566  โดยในภาวะปัจจบุนั (Current Situation Index) มีค่าดชันีเท่ากบั 47.5 เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย 
เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ปี 2566 (QoQ) ที่มีค่าดัชนีเท่ากับ  46.7 แต่เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีค่า
ดชันีเท่ากบั  49.8 มีความเชื่อมั่นลดลง และยงัคงต ่ากว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0   

แต่หากพิจารณาในแต่ละดา้น พบว่า ค่าดัชนีมีความเชื่อมั่นที่มีค่าสูงกว่าค่ากลางในระดับ 50 จุด มี 2 ดา้น คือ 
ดา้นการลงทุนที่อยู่ในระดบั 55.8 จุด ซึ่งสงูขึน้กว่าไตรมาสก่อน 3.3 จุด แต่ดา้นการจา้งงานอยู่ที่ระดบั 53.3 จุด ต ่าลงจาก
ไตรมาสก่อนหนา้เล็กนอ้ยที่ -3.2 จดุ ซึ่งแสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นใน 2 ดา้นนีม้าต่อเนื่องมาตัง้แต่ปีที่แลว้   

ขณะที่ความเชื่อมั่นที่มีระดับความเชื่อมั่นต ่ากว่าระดับ 50 จุด หรือเริ่มเกิดภาวะขาดความเชื่อมั่น ประกอบดว้ย 
ดา้นผลประกอบการอยู่ในระดบั 44.8 จุด ต่อเนื่องมา 2 ไตรมาส ดา้นยอดขายและดา้นการเปิดโครงการใหม่และ/หรือเฟส
ใหม่อยู่ในระดับ 46.0 และ 47.7 จุด ต ่ากว่า 50 จุดเล็กนอ้ย และมีการปรบัตัวเพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อน 3.2 และ 0.6 จุด 
นอกจากนีใ้นดา้นตน้ทุนการประกอบการ (ผกผนั) อยู่ในระดบั 37.4 จดุ แมจ้ะต ่ากว่าค่ากลางมากแต่มีแนวโนม้เพิ่มขึน้จาก
ไตรมาสก่อนหนา้และเพิ่มขึน้ต่อเนื่องตัง้แต่ไตรมาส 2 ปี 2565 แสดงใหเ้ห็นถึงการปรบัตวัของผูป้ระกอบการในส่วนนีไ้ดดี้ขึน้ 

“ผลจากการส ารวจความเชื่อมั่นฯ แสดงใหเ้ห็นว่า แมว้่าในไตรมาส 2 ปี 2566 ผูป้ระกอบการฯจะยังคงมีความ
เชื่อมั่นใจนอ้ยในดา้นยอดขาย ผลประกอบการ และการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ ซึ่งเป็นผลจากผลของปัจจัย
ลบต่าง ๆ โดยเฉพาะอย่างยิ่งการปรบัขึน้อตัราดอกเบีย้นโยบายของ กนง. โดยมีการประกาศเมื่อวนัที่ 31 พฤษภาคม 2566 
ที่ขึน้รอ้ยละ 0.25 ต่อปี จากรอ้ยละ 1.75 เป็นรอ้ยละ 2.00 ต่อปี โดยเป็นการปรบัขึน้อัตราดอกเบีย้เป็นรอบที่ 3 ในช่วง 5 
เดือนแรกของปี 2566 แต่พบว่าความเชื่อมั่นทัง้ 3 ดา้นมีทิศทางที่ปรบัตวัดีขึน้เล็กนอ้ย ซึ่งน่าจะเป็นเหตทุี่ค  า้ยนัระดบัความ
เชื่อมั่นของผูป้ระกอบการฯ  ในดา้นการลงทุนและการจา้งงานอยู่ นอกจากนี ้การขึน้อัตราดอกเบีย้ก็นับเป็นปัจจัยลบ
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ส าคัญที่ส่งผลใหค้วามเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการฯ ในดา้นตน้ทุนการประกอบการฯ ที่ยังคงมีค่าดัชนีอยู่ในระดับต ่าที่สุด 
เมื่อเทียบกบัดา้นอ่ืนๆ” ดร.วิชยั กลา่วเสรมิ  

     เมื่อจ าแนกความเชื่อมั่นตามกลุ่มผูป้ระกอบการฯ พบว่า ความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบนัของผูป้ระกอบการกลุ่ม 
Listed Companies หรือกลุ่มบริษัทที่อยู่ในตลาดหลกัทรพัย ์ในไตรมาส 2 ปี 2566 มีค่าดชันีเท่ากบั 52.1 สงูกว่าไตรมาส
ก่อนหนา้ที่มีค่าดชันี 50.0 ที่เท่ากบัค่ากลาง แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการกลุม่ Listed Companies ยงัคงมีความเชื่อมั่นต่อ
ธุรกิจในภาวะปัจจุบัน ทั้งนี ้ ความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการ Listed Companies ด้านที่อยู่ในระดับ 50 จุดขึ ้นไป 
ประกอบดว้ย ดา้นผลประกอบการ ยอดขาย การลงทุน การจา้งงาน และการเปิดตัวโครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่ โดย
ความเชื่อมั่นดา้นตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) เท่านัน้ที่อยู่ในระดบัที่ต  ่ากว่า 50 จดุค่อนขา้งมาก 

ขณะที่ผูป้ระกอบการกลุ่ม Non-listed Companies หรือกลุ่มบริษัทนอกตลาดหลกัทรพัย ์ในไตรมาส 2 ปี 2566 มี
ค่าดัชนีความเชื่อมั่นเท่ากับ 40.6 ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งอยู่ที่ระดับ 41.9 และยังคงต ่ากว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 
ต่อเนื่องมากจากปี 2565 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการรายย่อยกลุ่ม Non-listed Companies มีความกังวลต่อปัจจัยลบ
ดงักลา่วมากกว่ากลุม่ Listed Companies ทัง้นี ้ความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการ Non-listed Companies ที่ไม่มีดา้นใดเลย
ที่เกินระดบั 50 จดุขึน้ไป (ดตูารางที่ 1 และแผนภมูิที่ 1) 

 
 

        ตารางที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
           ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 
 
 
 

Q2/65 Q3/65 Q4/65 Q1/66 Q2/66 Q2/65 Q3/65 Q4/65 Q1/66 Q2/66 Q2/65 Q3/65 Q4/65 Q1/66 Q2/66

1. ผลประกอบการ 53.8 58.9 52.3 50.0 50.0 38.0 37.5 42.3 36.9 37.0 47.5 50.4 48.3 44.8 44.8

2. ยอดขาย 62.5 62.5 58.3 47.5 54.2 42.4 40.9 42.3 35.7 33.7 54.5 53.9 51.9 42.8 46.0

3. การลงทนุ 65.6 66.2 66.7 55.0 62.5 50.0 50.0 53.8 48.8 45.7 59.4 59.7 61.5 52.5 55.8

4. การจา้งงาน 64.1 66.2 58.3 62.5 58.3 50.0 47.7 53.8 47.6 45.7 58.4 58.8 56.5 56.5 53.3

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผัน) 21.9 26.5 31.3 35.0 33.3 26.1 31.8 35.6 39.3 43.5 23.6 28.6 33.0 36.7 37.4

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรอื เฟสใหม่ 61.7 67.6 64.6 50.0 54.2 46.7 47.7 48.1 42.9 38.0 55.7 59.7 58.0 47.1 47.7

ดัชนีความเช่ือม่ันในภาวะปัจจุบนั 54.9 58.0 55.2 50.0 52.1 42.2 42.6 46.0 41.9 40.6 49.8 51.8 51.5 46.7 47.5

หวัข้อ
Listed Companies Non-listed Companies Current Situation Index
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แผนภูมิที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
                ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
ส าหรบัดัชนีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ในภาพรวมอีก 6 

เดือนขา้งหนา้ (Expectations Index) มีค่าเท่ากบั 62.1 เพิ่มขึน้เล็กนอ้ยจากไตรมาสก่อนหนา้ ซึ่งอยู่ที่ระดบั 61.4 และค่า
ดัชนีสูงกว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 สะทอ้นใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการ มีความเชื่อมั่นในมมุมองเชิงบวกต่อสถานการณธ์ุรกิจ
อสงัหาริมทรพัยใ์นอีก 6 เดือนเพิ่มขึน้ โดยเพิ่มขึน้เกือบทุกดา้น ยกเวน้ดา้นการลงทุน ที่ลดลงเล็กนอ้ย  แต่ยงัคงอยู่ในระดบั
ที่สงูกว่าค่ากลาง ในขณะที่ตน้ทนุ การประกอบการ (ผกผนั) ที่ปรบัลดลงเล็กนอ้ย แสดงถึงตน้ทนุยงัคงเพิ่มขึน้เล็กนอ้ย  

ความเชื่อมั่นของภาพรวมอีก 6 เดือนขา้งหนา้ที่เพิ่มขึน้น่าจะเป็นผลมาจากมมุมองเชิงบวกจากการที่ไดม้ีการจดัตัง้
รฐับาลใหม่ ที่คาดว่าจะมีนโยบายและมาตรการกระตุน้ใหม้ีการฟ้ืนตวัทางเศรษฐกิจในภาพรวม รวมถึงการที่รฐับาลไดอ้อก
มาตรการต่าง ๆ ออกมาช่วยเหลือส าหรบัธุรกิจอสงัหารมิทรพัยม์ากขึน้  

เมื่อจ าแนกกลุม่ผูป้ระกอบการฯ ตามประเภทบริษัท พบว่า กลุม่ Listed Companies มีค่าดชันี ความเชื่อมั่นในอีก 
6 เดือนข้างหน้าเท่ากับ 69.1 จากไตรมาสก่อนหน้าซึ่งอยู่ที่ระดับ 67.1 แสดงให้เห็นว่าผู้ประกอบการฯ กลุ่ม Listed 
Companies มีความเชื่อมั่นต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพิ่มมากขึน้  ซึ่งเพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหน้าในเกือบทุกด้าน 
โดยเฉพาะดา้นการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ปรบัเพิ่มขึน้ถึง  8.8 จุด จากไตรมาสก่อนหนา้ ยกเวน้ความเชื่อมั่น
ดา้นตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) เท่านัน้ที่อยู่ในระดบัที่ต  ่าลงและต ่ากว่าค่ากลางที่ระดบั 50 จดุค่อนขา้งมาก 

ขณะที่ผูป้ระกอบการฯ กลุ่ม Non-listed Companies มีค่าดชันีเท่ากบั 51.6 ลดลงจากไตรมาส  ก่อนหนา้ซึ่งอยู่ที่
ระดบั 52.9 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการฯกลุ่ม Non-listed Companies มีความเชื่อมั่นลดลง โดยเฉพาะความเชื่อมั่นใน
ดา้นยอดขาย การลงทนุ การจา้งงาน แต่ดา้นตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) และการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ 
มีความเชื่อมั่นเพิ่มขึน้ อย่างไรก็ตาม ความเชื่อมั่น  ดา้นการจา้งงานและดา้นตน้ทุนการประกอบการ (ผกผนั) เท่านัน้ที่อยู่
ในระดบัที่ยงัคงต ่ากว่า 50 จดุ (ดตูารางที่ 2 และ แผนภมูิที่ 2) 
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Current Situation Index listed non-listed ค่ากลางดัชนี     . 



 

Press Release 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์
ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ 02-645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1251  www.reic.or.th  
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        ตารางที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
           ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
          ที่มา : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

 

ทัง้นี ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ไดม้ีการจดัท า “ดชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการ

ธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล” เป็นประจ าทกุไตรมาส โดยเริ่มจดัท ามาตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2550 

ต่อเนื่องมาจนถึงปัจจุบนั โดยส ารวจใน 6 ดา้น ไดแ้ก่ ผลประกอบการของบรษิัท ยอดขาย สถานการณก์ารลงทนุ การจา้ง

งาน ตน้ทุนการประกอบการ (ผกผนั) และการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ ซึ่งสามารถสะทอ้นภาพความเชื่อมั่น

ของผูป้ระกอบการฯ ไดอ้ย่างดี 

…………………………………………….. 
 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือไดศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจน
มั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผิดชอบต่อ ความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลู

ไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
 

 

Q2/65 Q3/65 Q4/65 Q1/66 Q2/66 Q2/65 Q3/65 Q4/65 Q1/66 Q2/66 Q2/65 Q3/65 Q4/65 Q1/66 Q2/66

1. ผลประกอบการ 61.5 67.9 59.1 75.0 77.3 53.3 55.7 63.5 54.8 57.6 58.2 63.0 60.8 66.9 69.4

2. ยอดขาย 71.9 75.0 62.5 75.0 77.1 54.3 58.0 69.2 60.7 58.7 64.9 68.2 65.2 69.3 69.7

3. การลงทนุ 75.0 69.1 72.9 77.5 79.2 52.2 58.0 64.4 61.3 53.3 65.9 64.7 69.5 71.0 68.8

4. การจา้งงาน 65.6 60.3 66.7 67.5 70.8 54.3 52.3 61.5 52.4 48.9 61.1 57.1 64.6 61.5 62.1

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผัน) 20.3 27.9 35.4 35.0 29.2 29.3 31.8 34.6 34.5 37.0 23.9 29.5 35.1 34.8 32.3

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรอื เฟสใหม่ 75.0 70.6 70.8 72.5 81.3 51.1 56.8 62.5 53.6 54.3 65.4 65.1 67.5 64.9 70.5

ดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนข้างหน้า 61.6 61.8 61.2 67.1 69.1 49.1 52.1 59.3 52.9 51.6 56.6 57.9 60.5 61.4 62.1
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Expectations Index listed non-listed ค่ากลางดัชนี     . 


