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  12  กนัยายน 2566 

 
สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดภาคเหนือ 

 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานสถานการณภ์าพรวมตลาดที่อยู่อาศยัที่ยงั
อยู่ระหว่างขายในช่วงครึ่งแรกปี  2566 ของจังหวัดภาคเหนือ 5 จังหวัด ประกอบด้วย จังหวัดเชียงใหม่ เชียงราย 
พิษณุโลก นครสวรรค์ และล าพูน พบว่า จ านวนหน่วยเหลือขายในช่วงครึ่งแรกปี 2566 ลดลงรอ้ยละ -9.1 และมีผลให้
อตัราดูดซบัของภาพรวมตลาดอยู่ที่รอ้ยละ 1.7 REIC คาดการณ์ ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 2,481 
หน่วย มูลค่า 9,569 ล้านบาท มีจ านวนหน่วยขายได้ใหม่ 3,243 หน่วย มูลค่า 12,852 ล้านบาท  มีหน่วยเหลือขาย 
14,687 หน่วย มลูค่า 58,152 ลา้นบาท  

 ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า การส ารวจโครงการที่อยู่อาศยัภาคเหนือ 5 จงัหวดั ครึ่งแรกปี 2566 พบว่า จ านวนอปุทาน
พรอ้มขายจ านวนประมาณ 16,985 หน่วย มลูค่า 67,516 ลา้นบาท ในจ านวนดงักล่าวแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 1,421 
หน่วย มูลค่า 4,221 ล้านบาท เป็นโครงการบ้านจัดสรร 15,564 หน่วย มูลค่า 63,295 ลา้นบาท มีโครงการใหม่เขา้สู่
ตลาด 1,654 หน่วย มลูค่า 6,379 ลา้นบาท มีโครงการขายไดใ้หม่จ านวน 1,707 หน่วย มลูค่า 6,822 ลา้นบาท สง่ผลใหม้ี
หน่วยเหลือขาย 15,278 หน่วย มลูค่า 60,694 ลา้นบาท ซึ่งเป็นที่น่าสงัเกตว่าภาพรวมตลาดที่อยู่อาศยัในภาคเหนือแม้
ผูป้ระกอบการจะปรบักลยุทธ์การเปิดขายโครงการใหม่ แต่ก็ยังไม่สามารถฟ้ืนก าลงซือ้ได ้โดยจะเห็นไดจ้ากภาพรวม
จ านวนหน่วยเสนอขายลดลงอย่างต่อเนื่อง  

อุปทานโดยรวม ในช่วงครึ่งแรกปี 2566 ที่อยู่อาศัยเสนอขายทั้งหมด จ านวน 16,985 หน่วย มูลค่า 67,516 
ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ -14.3 และมลูค่าลดลงรอ้ยละ -11.7 โดยเป็นโครงการใหม่เขา้สู่
ตลาดจ านวนเพียง  1,654 หน่วย มลูค่า 6,379 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ -47.8 และรอ้ย
ละ -52.4 ตามล าดับ ขณะที่ที่อยู่อาศัยเหลือขาย ณ ครึ่งแรกปี 2566 จ านวน 15,278 หน่วย มูลค่า 60,694 ล้านบาท 
จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -9.1  และมลูค่าลดลงรอ้ยละ -7.7 

โดย 5 ท าเล ที่มีจ านวนหน่วยเหลือขายมากที่สุดใน 5 จังหวัดภาคเหนือ คือ อันดับ 1 ท าเลในเมืองเชียงราย 
จ านวน 1,489 หน่วย มูลค่า 6,509 ล้านบาท อันดับ 2 ท าเลสันทราย จ านวน 1,376 หน่วย มูลค่า 4,742 ล้านบาท     
อนัดบั 3 ท าเลบ่อสรา้ง - ดอยสะเก็ด จ านวน 1,304 หน่วย มลูค่า 6,019 ลา้นบาท  อนัดับ 4 สารภี จ านวน 1,296 หน่วย 
มลูค่า 4,993 ลา้นบาท อันดับ 5. ท าเลสนามบิน-ม.แม่ฟ้าหลวง จ านวน 1,233 หน่วย มูลค่า 4,395 ลา้นบาท โดยระดับ
ราคาที่มีหน่วยเหลือขายมากที่สดุคือ 3.01-5.00 ลา้นบาท มีจ านวนถึง 5,475 หน่วย มลูค่า 22,831 ลา้นบาท  

อุปสงคโ์ดยรวม  พบว่าในช่วงครึ่งแรกปี 2566 มีที่อยู่อาศัยขายไดใ้หม่ 1,707 หน่วย มูลค่า 6,822 ลา้นบาท   
แบ่งเป็นโครงการบา้นจดัสรร 1,547 หน่วย มลูค่า 6,390 ลา้นบาท และอาคารชดุเพียง 160 หน่วย มลูค่า 432 ลา้นบาท 
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 ซึ่งท าเลที่มีหน่วยขายได้สูงสุด 5 อันดับแรกคือ อันดับ 1 ในเมืองพิษณุโลก จ านวน 173 หน่วย มูลค่า 595 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 ดรีมแลนด ์จ านวน 151 หน่วย มลูค่า 1,262 ลา้นบาท อนัดบั 3 สารภี จ านวน 134 หน่วย มลูค่า 383 ลา้นบาท  
อันดับ 4 สนัทราย จ านวน 122 หน่วย มูลค่า 429 ลา้นบาท และอันดับ 5 สนามบิน-ม.แม่ฟ้าหลวง จ านวน 117 หน่วย  
มลูค่า 494 ลา้นบาท 

 “ทัง้นี ้เมื่อเปรียบเทียบระหว่างตลาดที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างขายของ 5 จังหวัดนี ้พบว่า จังหวัดเชียงใหม่ และ 
เชียงรายเป็นจังหวัดที่มีขนาดตลาดเป็นล าดับ 1 และ 2 ในทุกดา้น ดังจะเห็นไดจ้ากจ านวนและสัดส่วนที่อยู่อาศัยทุก
ประเภทที่มีการเสนอขายถึง 9,887 หน่วย (รอ้ยละ 58.2) มลูค่า 41,525 ลา้นบาท (รอ้ยละ 61.5) และ 3,132 หน่วย (รอ้ย
ละ 18.4) มูลค่า 12,493 ลา้นบาท (รอ้ยละ 18.5) ของหน่วยที่เสนอขายทั้งหมด ตามล าดับ โดยจังหวัดเชียงใหม่มีการ
เปิดตัวโครงการใหม่มากที่สุด โดยมีการเปิดตัวใหม่เป็นบา้นจัดสรร 568 หน่วย (รอ้ยละ 34.3) มูลค่า 2,606 ลา้นบาท 
(รอ้ยละ 40.9) ของหน่วยที่เปิดขายใหม่มากกว่าจงัหวดัอ่ืน  

ขณะเดียวกันจังหวัดเชียงใหม่เป็นพืน้ที่ที่มีจ  านวนหน่วยขายได้ใหม่สูงสุด 808 หน่วย (รอ้ยละ 47.3) มูลค่า 
2,997 ล้านบาท (รอ้ยละ 43.9) โดยมีอัตราการดูดซับที่รอ้ยละ 1.4 ต่อเดือน ซึ่งต ่ากว่าจังหวัดอ่ืนเล็กน้อยเนื่องจาก
อปุทานในตลาดที่มีมาก รองลงมาคือจงัหวดัพิษณโุลก เพียงเล็กนอ้ยที่ 365 หน่วย (รอ้ยละ 21.4) มลูค่า 1,201 ลา้นบาท 
(รอ้ยละ 17.6) โดยมีอตัราการดดูซบัที่รอ้ยละ 2.3 ต่อเดือน ทัง้นี ้จงัหวดันครสวรรคม์ีอตัราดดูซบับา้นจดัสรรสูงสดุรอ้ยละ 
4.6 และเชียงใหม่มีอตัราดดูซบัอาคารชดุสงูสดุรอ้ยละ 2.0   

ภาพรวมจังหวัดเชียงใหม่ 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดเชียงใหม่ มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั ้งสิน้ 9,887 หน่วย 
มูลค่า 41,525 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -23.3 และ รอ้ยละ -21.3 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 8,569 หน่วย 
มูลค่า 37,442 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 1,318 หน่วย มูลค่า 4,083 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2566 มีที่
อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 568 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -78.4 มูลค่า 2,606 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ       
-77.3 ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 808 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 63.6 มูลค่า 2,997 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 
-63.7 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 9,079 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -14.9 มูลค่า 38,528 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -13.4 
เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ์ ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 
852 หน่วย ม ูลค่า 3,909 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 1,542 หน่วย มูลค่า 5,727 ลา้นบาท  มีหน่วย
เหลือขาย 8,629 หน่วย มูลค่า 36,716 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดเชียงราย 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดเชียงราย มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั ้งสิน้ 3,132 หน่วย 
มูลค่า 12,493 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.6 และ รอ้ยละ 15.7 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 3,126 หน่วย 
มูลค่า 12,484 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 6 หน่วย มูลค่า 10 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2566 มีที่อยู่อาศัย 
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เปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 485 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 291.1 มูลค่า 1,986 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 201.4 
ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 229 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 73.5 มูลค่า 957 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 61.9 
และจ านวนหน่วยเหลือขาย 2,903 หน่วยเพิ ่มขึน้รอ้ยละ 7.5 มูลค่า 11,536 ลา้นบาท เพิ ่มขึน้รอ้ยละ 11.4 เมื่อ
เทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ์ ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 728 
หน่วย มูลค่า 2,979 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 450 หน่วย มูลค่า 1,879 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือขาย 
3,043 หน่วย มูลค่า 11,792 ลา้นบาท 

 ภาพรวมจังหวัดพิษณุโลก 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดพิษณุโลก มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 2,659 หน่วย 
มูลค่า 8,659 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -9.6 และ รอ้ยละ -11.7 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 2,562 หน่วย 
มูลค่า 8,530 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 97 หน่วย มูลค่า 129 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2566 มีที่อยู่
อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 341 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 177.2 มูลค่า 925 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 46.7 
ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 365 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.7 มูลค่า 1,201 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.5 
และจ านวนหน่วยเหลือขาย 2,294 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -12.4 มูลค่า 7,458 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -14.1 เมื ่อ
เทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ์ ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 512 
หน่วย มูลค่า 1,387 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 696 หน่วย มูลค่า 2,289 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือขาย 
2,134 หน่วย มูลค่า 6,933 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดนครสวรรค์  

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดนครสวรรค์ มีที่อยู่อาศัยเสนอขายเป็นโครงการบา้นจัดสรร
เพียงอย่างเดียว 736 หน่วย มูลค่า 3,348 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 20.5 และ รอ้ยละ 81.7 โดยในช่วงครึ่งแรกปี 
2566 มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 18 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -62.5 มูลค่า 49 ลา้นบาท ลดลงรอ้ย
ละ -51.3 ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 203 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 89.7 มูลค่า 1,405 ลา้นบาท เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 406.6 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 533 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.8 มูลค่า 1,943 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
24.1 เมื ่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ ์ ปี 2566 จะมีที ่อยู ่อาศัยเขา้มาในตลาด
จ านวน 27 หน่วย มูลค่า 74 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 351 หน่วย มูลค่า 2,429 ลา้นบาท  มีหน่วย
เหลือขาย 394 หน่วย มูลค่า 1,436 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดล าพูน 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดล าพูน มีที่อยู่อาศัยเสนอขายเป็นโครงการบา้นจัดสรรเพียง
อย่างเดียว 571 หน่วย มูลค่า 1,491 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.2 และ รอ้ยละ 30.2 โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2566 
มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 242 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -0.8 มูลค่า 813 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
53.6 ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 102 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -53.6 มูลค่า 261 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ    
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-43.5 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 469 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 43.0 มูลค่า 1,230 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 80.0 
เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ์ ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 
363 หน่วย มูลค่า 1,219 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 206 หน่วย มูลค่า 527 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือ
ขาย 486 หน่วย มูลค่า 1,275 ลา้นบาท 

--------------------------------------------------------------------------------------- 

  


