
 

 

  1 

 

22  กนัยายน 2566 

 
สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดภาคกลาง-ภาคตะวันตก คร่ึงแรก ปี 2566 
คอนโดฯสร้างเสร็จเหลือขายสร้างปัญหาหนัก บ้านจัดสรรส่งสัญญาณฟ้ืนตัว  

 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานสถานการณภ์าพรวมตลาดที่อยู่อาศยัที่ยงั
อยู่ระหว่างขายในช่วงครึ่งแรกปี  2566 ภาคตะวันตก 2 จังหวัด ประกอบดว้ย จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ จังหวัดเพชรบุรี  
และภาคกลาง 2 จังหวัด ประกอบดว้ย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา สระบุรี  พบว่าภาพรวมภาคตะวันตก 2 จังหวัด มี
จ านวนหน่วยเหลือขายในช่วงครึง่แรกปี 2566 ลดลงรอ้ยละ -20.9 มีผลใหอ้ตัราดดูซบัของภาพรวมตลาดอยู่ที่รอ้ยละ 1.7 
REIC คาดการณ ์ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 485 หน่วย มลูค่า 2,709 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขาย
ไดใ้หม่ 1,091 หน่วย มลูค่า 5,549 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 4,755 หน่วย มลูค่า 23,370 ลา้นบาท ขณะที่ภาคกลาง 2 
จงัหวดัมจี านวนหน่วยเหลือขายในช่วงครึ่งแรกปี 2566 ลดลงรอ้ยละ -11.7 และมีผลใหอ้ตัราดดูซบัของภาพรวมตลาดอยู่
ที่รอ้ยละ 2.4 REIC คาดการณ์ ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศัยเข้ามาในตลาดจ านวน 801 หน่วย มูลค่า 2,115 ลา้นบาท มี
จ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 2,580 หน่วย มลูค่า 7,845 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 7,254 หน่วย มลูค่า 22,810 ลา้นบาท 

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ เปิดเผยว่า การส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคตะวันตก 2 จังหวัด ครึ่งแรกปี 2566 พบว่า จ านวน
อปุทานพรอ้มขายจ านวนประมาณ 5,684 หน่วย มลูค่า 28,116 ลา้นบาท ในจ านวนดงักล่าวแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด  
2,897 หน่วย มลูค่า 13,587 ลา้นบาท เป็นโครงการบา้นจดัสรร 2,787 หน่วย มลูค่า 14,529 ลา้นบาท มีโครงการใหม่เขา้
สู่ตลาด 323 หน่วย มูลค่า 1,806 ลา้นบาท มีโครงการขายไดใ้หม่จ านวน 576 หน่วย มูลค่า 2,932 ลา้นบาท ส่งผลใหม้ี
หน่วยเหลือขาย 5,108 หน่วย มลูค่า 25,184 ลา้นบาท  

“เมื่อเปรียบเทียบระหว่างตลาดที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างขายของ 2 จังหวัดนี ้ พบว่า จังหวัดเพชรบุรี และ 
ประจวบคีรีขนัธ ์เป็นจงัหวดัที่มีขนาดตลาดเป็นล าดบั 1 และ 2 ในทกุดา้น ดงัจะเห็นไดจ้ากจ านวนและสดัสว่นที่อยู่อาศยั
ทุกประเภทที่มีการเสนอขายโดยจังหวัดเพชรบุรีมีการเสนอขายถึง  3,047 หน่วย มูลค่า 12,594 ลา้นบาท และจังหวัด
ประจวบคีรีขันธ์ 2,637 หน่วย มูลค่า 15,522 ล้านบาท หน่วยที่เสนอขายทั้งหมด ตามล าดับ แต่กลับเห็นว่าจังหวั ด
ประจวบคีรีขนัธม์ีการเปิดตวัโครงการใหม่มากที่สดุ โดยมีการเปิดตวับา้นจดัสรรรวม 164 หน่วย มลูค่า 1,369 ลา้นบาท  

นอกจากนี ้จังหวัดประจวบคีรีขันธ์มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่สูงสุด 321 หน่วย มูลค่า 1 ,865 ลา้นบาท โดยมี
อตัราการดดูซบัที่โดยรวมของตลาดรอ้ยละ 2.0 ต่อเดือน ขณะที่จงัหวดัเพชรบรุี 255 หน่วย มลูค่า 1,067 ลา้นบาท โดยมี
อัตราการดูดซับโดยรวมของตลาดที่รอ้ยละ 1.4 ต่อเดือน ทั้งนี ้จังหวัดเพชรบุรีและประจวบคีรีขันธ์มีอัตราดูดซบับา้น
จดัสรรเท่ากนัรอ้ยละ 1.8 และประจวบคีรีขนัธม์ีอตัราดดูซบัอาคารชุดสงูสดุรอ้ยละ 2.4”   
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ส าหรบัภาคกลาง 2 จงัหวดั ประกอบดว้ย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา สระบุรี พบว่า จากการส ารวจโครงการที่อยู่
อาศยั ครึง่แรกปี 2566 พบว่าจ านวนอปุทานพรอ้มขายจ านวนประมาณ 9,567 หน่วย มลูค่า 29,889 ลา้นบาท ในจ านวน
ดังกล่าวแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 448 หน่วย มูลค่า 899 ล้านบาท เป็นโครงการบ้านจัดสรร 9,119 หน่วย มูลค่า 
28,990 ลา้นบาท มีโครงการใหม่เข้าสู่ตลาด 534 หน่วย มูลค่า 1,410 ลา้นบาท มีโครงการขายได้ใหม่จ านวน 1,403 
หน่วย มลูค่า 4,248 ลา้นบาท สง่ผลใหม้ีหน่วยเหลือขาย 8,164 หน่วย มลูค่า 25,640 ลา้นบาท  

“เมื่อเปรียบเทียบระหว่างตลาดที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างขายของ 2 จงัหวัดนี ้พบว่า จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา มี
จ านวนและสดัส่วนที่อยู่อาศัยทุกประเภทที่มีการเสนอขาย 7,458 หน่วย  มูลค่า 24,001 ลา้นบาท และจังหวดัสระบุรีมี
จ านวนและมูลค่าอยู่ที่ 2,109 หน่วย มูลค่า 5,887 ลา้นบาท  จังหวัดพระนครศรีอยุธยาเป็นเพียงจังหวัดเดียวที่มีการ
เปิดตัวโครงการใหม่ โดยมีการเปิดตัวทั้งบ้านจัดสรรและอาคารชุดรวม 534 หน่วย  มูลค่า 1,410 ลา้นบาท ทั้งนีเ้ป็น
หน่วยบา้นจดัสรร 455 หน่วย  มลูค่า 1,274 ลา้นบาท และอาคารชดุ 79 หน่วย มลูค่า 136 ลา้นบาท   

ในดา้นภาวะตลาดดา้นการขาย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยามีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่สงูสดุ 1,216 หน่วย  มลูค่า 
3,803 ลา้นบาท โดยมีอตัราการดดูซบัที่รอ้ยละ 2.7 ต่อเดือน ขณะที่ ลงมาเป็นจงัหวดัสระบรุี 187 หน่วย มลูค่า 446 ลา้น
บาท  โดยมีอัตราการดูดซบัที่รอ้ยละ 1.5 ต่อเดือน ทัง้นี ้จังหวัดพระนครศรีอยุธยามีอัตราดูดซับทัง้อาคารชุดและบา้น
จดัสรรสงูสดุรอ้ยละ 7.8 และ 2.4ตามล าดบั” 

อุปทานโดยรวมภาคตะวันตก ในช่วงครึ่งแรกปี 2566 ที่อยู่อาศัยเสนอขายทั้งหมด จ านวน 5,684 หน่วย 
มลูค่า 28,116 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ -26.3 และมลูค่าลดลงรอ้ยละ -23.6 ตามล าดบั 
โดยเป็นโครงการใหม่เขา้สูต่ลาดจ านวนเพียง 323 หน่วย มลูค่า 1,806 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 
รอ้ยละ -81.3 และรอ้ยละ -79.7 ตามล าดบั ขณะที่ที่อยู่อาศยัเหลือขาย ณ ครึ่งแรกปี  2566 จ านวน 5,108 หน่วย มูลค่า 
25,184 ลา้นบาท จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -20.9 และมูลค่าลดลงรอ้ยละ -18.6 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 
(YoY) 

โดย 5 ท าเล ที่มีจ านวนหน่วยเหลือขายมากที่สุดใน 2 จังหวัดภาคตะวันตกคือ อันดับ 1 ท าเลชะอ าตอนเหนือ
จ านวน 1,401 หน่วย มูลค่า 5,875 ลา้นบาท อันดับ 2 ท าเลชะอ าตอนใต ้จ านวน 977 หน่วย มูลค่า 4,144 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 ท าเลเขาตะเกียบ จ านวน 639 หน่วย มลูค่า 4,863 ลา้นบาท อนัดบั 4  ท าเลเขาหินเหล็กไฟ จ านวน 606 หน่วย 
มูลค่า 3,281 ลา้นบาท  อันดับ 5 ท าเลปราณบุรี จ านวน 398 หน่วย มูลค่า 1,754 ลา้นบาท โดยระดับราคาที่มีหน่วย
เหลือขายมากที่สดุคือ 3.01-5.00 ลา้นบาท มีจ านวนถึง 1,933 หน่วย มลูค่า 8,103 ลา้นบาท  

อุปสงคโ์ดยรวมภาคตะวันตก  พบว่าในช่วงครึ่งแรกปี 2566 มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่ 576 หน่วย มลูค่า 2,932 
ลา้นบาท  แบ่งเป็นโครงการบา้นจดัสรร 299 หน่วย มลูค่า 1,538 ลา้นบาท และอาคารชุดเพียง 277 หน่วย มลูค่า 1,393 
ลา้นบาท ซึ่งท าเลที่มีหน่วยขายไดส้งูสดุ 5 อนัดบัแรกคือ อนัดบั 1 ชะอ าตอนใต ้จ านวน 115 หน่วย มลูค่า 390 ลา้นบาท   
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อันดับ 2 ชะอ าตอนเหนือ จ านวน 109 หน่วย มูลค่า 551 ล้านบาท อันดับ 3 เขาตะเกียบ จ านวน 100 หน่วย 
มูลค่า 750 ล้านบาท  อันดับ 4 หัวหิน จ านวน 69 หน่วย มูลค่า 227 ลา้นบาท และอันดับ 5 ทับใต ้จ านวน 65 หน่วย 
มลูค่า 552 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดเพชรบุร ี

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดเพชรบุรี มีที่อยู ่อาศัยเสนอขายรวมทั ้งสิน้  3,047 หน่วย 
มูลค่า 12,594 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -16.6 และ ลดลงรอ้ยละ -7.4 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 1,198 
หน่วย ม ูลค่า 5,161 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 1,849 หน่วย ม ูลค่า 7,432 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 
2566 มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 159 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -60.9 มูลค่า 437 ลา้นบาท ลดลงรอ้ย
ละ -70.9 ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 255 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -44.9 มูลค่า 1,067 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ -31.6 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 2,792 หน่วยลดลงรอ้ยละ -12.4 มูลค่า 11,527 ลา้นบาท ลดลงรอ้ย
ละ -4.2 เมื ่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ์ ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศัยเข้ามาในตลาด
จ านวน 239 หน่วย มูลค่า 655 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 487 หน่วย มูลค่า 2,037 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือ
ขาย 2,639 หน่วย มลูค่า 10,902 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดประจวบคีรีขันธ ์

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดประจวบคีรีขันธ์ มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั ้งสิน้  2,637 
หน่วย มูลค่า 15,522 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -35.1 และ ลดลงรอ้ยละ -33.0 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 
1,589 หน่วย มูลค่า 9,368 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 1,048 หน่วย มูลค่า 6,154 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรก
ปี 2566 มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 164 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -87.6 มูลค่า 1,369 ลา้นบาทลดลง
รอ้ยละ –81.5 ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 321 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -59.7 มูลค่า 1,865 ลา้นบาท 
ลดลงรอ้ยละ -56.5 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 2,361 หน่วยลดลงรอ้ยละ -29.1 มูลค่า 13,657 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ -27.7 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ ์ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาด
จ านวน 246 หน่วย มูลค่า 2,054 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 603 หน่วย มลูค่า 3,513 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือ
ขาย 2,116 หน่วย มลูค่า 12,468 ลา้นบาท 

“REIC ประเม ินภาพรวมตลาดที ่อยู ่อาศ ัยของ 2  จ ังหวัด เพชรบุรี และ ประจวบคีรีข ันธ ์ คาดการณ์ 
ภาพรวมปี 2566 จ านวนหน่วยเหลือขาย 4,755 หน่วย มูลค่า 23,370 ลา้นบาท จะลดลงรอ้ยละ -12.5 โดยเป็น
การลดลงจากการขายไดใ้หม่จากความตอ้งการซือ้ในพืน้ที่ และการชะลอเปิดโครงการใหม่ภาพดังกล่าวท าให้
ตลาดแนบราบไม่น่าเป็นห่วง  ที่น่ากังวลคืออาคารชุดพักอาศัยสร ้างเสร็จเหลือขายในพืน้ที่ชะอ าตอนเหนือซึ่งมี
จ านวนหน่วยเหลือขายสูงกว่ารอ้ยละ 60 ของโครงการที่ก่อสรา้งแลว้เสร็จ จึงจ าเป็นตอ้งเพิ่มความระมัดระวังเป็น
พิเศษ” ดร.วิชัย กล่าวเสริม 
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อุปทานโดยรวมภาคกลาง ในช่วงครึ่งแรกปี 2566 ที่อยู่อาศัยเสนอขายทัง้หมด จ านวน 9,567 หน่วย มูลค่า 
29,889 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ -4.7 และมลูค่าลดลงรอ้ยละ -4.6 ตามล าดบั โดยเป็น
โครงการใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวนเพียง 534 หน่วย มลูค่า 1,410 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ 
-65.6 และรอ้ยละ -81.4 ตามล าดบั ขณะที่ที่อยู่อาศยัเหลือขาย ณ ครึ่งแรกปี  2566 จ านวน 8,164 หน่วย มลูค่า 25,640 
ลา้นบาท จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -11.7 และมลูค่าลดลงรอ้ยละ -11.5 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

โดย 5 ท าเล ที่มีจ านวนหน่วยเหลือขายมากที่สุดใน 2 จงัหวดัภาคกลาง คือ อันดับ 1 ท าเลนิคมโรจนะ จ านวน 
3,098 หน่วย มูลค่า 12,581 ล้านบาท อันดับ 2 ท าเลนิคมบางปะอิน จ านวน 2,152 หน่วย มูลค่า 5,228 ล้านบาท  
อนัดับ 3 ท าเลวงันอ้ย จ านวน 992 หน่วย มูลค่า 2,390 ลา้นบาท อนัดับ 4  ท าเลเมืองสระบุรี จ านวน 820 หน่วย มูลค่า 
2,781 ลา้นบาท  อนัดบั 5 ท าเลหนองแค จ านวน 710 หน่วย มูลค่า 1,815 ลา้นบาท โดยระดับราคาที่มีหน่วยเหลือขาย
มากที่สดุคือ 2.01-3.00 ลา้นบาท มีจ านวนถึง 2,909 หน่วย มลูค่า 7,548 ลา้นบาท  

อุปสงคโ์ดยรวมภาคกลาง  พบว่าในช่วงครึ่งแรกปี 2566 มีที่อยู่อาศัยขายไดใ้หม่ 1,403 หน่วย มูลค่า 4,248 
ลา้นบาท   แบ่งเป็นโครงการบา้นจดัสรร 1,227 หน่วย มลูค่า 3,855 ลา้นบาท และอาคารชุดเพียง 176 หน่วย มลูค่า 393 
ลา้นบาท ซึ่งท าเลที่มีหน่วยขายไดส้งูสุด 5 อนัดบัแรกคือ อนัดบั 1 นิคมโรจนะ จ านวน 765 หน่วย มลูค่า 2,676 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 นิคมบางปะอินจ านวน 357 หน่วย มลูค่า 834 ลา้นบาท อนัดบั 3 หนองแค จ านวน 116 หน่วย มลูค่า 261 ลา้น
บาท  อันดบั 4 วงันอ้ย จ านวน 94 หน่วย มูลค่า 292 ลา้นบาท และอนัดบั 5 แก่งคอย จ านวน 40 หน่วย มูลค่า 89 ลา้น
บาท  

ภาพรวมจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดพระนครศรีอยุธยา มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 7,458 
หน่วย ม ูลค่า 24,001 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -4.3 และ ลดลงรอ้ยละ -4.9 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 
7,083 หน่วย มูลค่า 23,201 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 375 หน่วย มูลค่า 800 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 
2566 มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เข ้าสู่ตลาดจ านวน 534 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -65.0 มูลค่า 1,410 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ -81.2 ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 1,216 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 98.4 มูลค่า 3,803 ลา้นบาท 
เพิ ่มขึ น้รอ้ยละ 104.4 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 6,242 หน่วยลดลงรอ้ยละ -13.1 ม ูลค่า  20,199 ลา้นบาท 
ลดลงรอ้ยละ -13.6 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ ์ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาใน
ตลาดจ านวน 801 หน่วย มลูค่า 2,115 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 2,229 หน่วย มลูค่า 7008 ลา้นบาท  มีหน่วย
เหลือขาย 5,496 หน่วย มลูค่า 17,843 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดสระบุรี 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพื น้ที ่ส  ารวจจังหวัดสระบุรี มีที ่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั ้งสิ น้  2,109 หน่วย 
มูลค่า 5,887 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -6.1 และลดลงรอ้ยละ -3.4 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 2,036 หน่วย 
มูลค่า 5,789 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 73 หน่วย มูลค่า 99 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2566 ไม่มีที่อยู่
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อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาด  ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 187 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.7 มูลค่า 446 
ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -10.2 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 1,922 หน่วยลดลงรอ้ยละ -6.9 มูลค่า 5,442 ลา้นบาท 
ลดลงรอ้ยละ -2.8 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ์ ปี 2566 ไม่มีที่อยู่อาศัยเขา้มาใน
ตลาด มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 351 หน่วย มูลค่า 837 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือขาย 1,758 หน่วย มูลค่า 4,967 ลา้น
บาท 

“REIC ประเม ินภาพรวมตลาดที ่อยู ่อาศ ัยของ 2 จังหวัดภาคกลาง พระนครศรีอยุธยา สระบุรี โดย
คาดการณ์ ปี 2566 จะมีจ านวนหน่วยเหลือขาย 7,254 หน่วย มูลค่า 22,810 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -18.3 เป็น
การลดลงจากยอดขายไดใ้หม่เพิ่มสูงขึน้ในกลุ่มที่อยู่อาศัยแนวราบ โดยเฉพาะในพืน้ที่จังหวัดสระบุรียอดขายปรบั
เพิ่มขึน้อย่างชัดเจน แต่ในส่วนของโครงการอาคารชุดยังคงมีพืน้ ท่ีเหลือขายมากพอสมควรโดยเฉพาะในพืน้ที่นิคม
อุตสาหกรรม” 
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