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26 กนัยายน 2566 

สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดภาคใต้ 
 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานสถานการณภ์าพรวมตลาดที่อยู่อาศยัที่ยงั
อยู่ระหว่างขายในช่วงครึ่งแรกปี  2566 ของจังหวัดภาคใต ้4 จังหวัด ประกอบดว้ย จังหวัดภูเก็ต สงขลา สุราษฎรธ์านี 
และนครศรีธรรมราช พบว่า จ านวนหน่วยเหลือขายในช่วงครึ่งแรกปี 2566 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.6 และมีผลใหอ้ัตราดูดซับ
ของภาพรวมตลาดอยู่ที่รอ้ยละ 2.6 ทัง้นี ้REIC คาดการณว์่า ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 5,858 หน่วย 
มูลค่า 19,042 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายได้ใหม่ 5,233 หน่วย มูลค่า 20,512 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 14,438 
หน่วย มลูค่า 62,121 ลา้นบาท 

 ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า การส ารวจโครงการที่อยู่อาศัยภาคใต ้4 จังหวัด ครึ่งแรกปี 2566 พบว่า จ านวนอุปทาน
พรอ้มขายจ านวนประมาณ 17,719 หน่วย มลูค่า 75,841 ลา้นบาท ในจ านวนดงักล่าวแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 5,627 
หน่วย มูลค่า 23,376 ลา้นบาท เป็นโครงการบา้นจัดสรร 12,092 หน่วย มูลค่า 52,465 ลา้นบาท มีโครงการใหม่เขา้สู่
ตลาด 3,905 หน่วย มูลค่า 12,695 ลา้นบาท มีโครงการขายไดใ้หม่จ านวน 2,715 หน่วย มลูค่า 10,694 ลา้นบาท ส่งผล
ใหม้ีหน่วยเหลือขาย 15,004 หน่วย มลูค่า 65,147 ลา้นบาท  

 “เมื่อเปรียบเทียบระหว่างตลาดที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างขายของ 4 จังหวัดนี ้พบว่า จังหวัดภูเก็ต และ สงขลา 
เป็นจงัหวดัที่มีขนาดตลาดเป็นล าดับ 1 และ 2 ในทุกดา้น ดังจะเห็นไดจ้ากจ านวนและสดัส่วนที่อยู่อาศยัทุกประเภทที่มี
การเสนอขายโดยจังหวัดภูเก็ตมีการเสนอขายถึง 7,507 หน่วย มูลค่า 36,662 ลา้นบาท และ จังหวัดสงขลามีจ านวน
หน่วย 5,388 หน่วย มูลค่า 20,780 ลา้นบาท ของหน่วยที่เสนอขายทั้งหมด ตามล าดับ แต่จังหวัดสงขลามีการเปิดตัว
โครงการใหม่มากที่สดุ โดยมีการเปิดตวัทัง้บา้นจดัสรรและอาคารชุดรวม 1,782 หน่วย มลูค่า 6,187 ลา้นบาท ของหน่วย
ที่เปิดขายใหม่มากกว่าจังหวัดอ่ืน ทัง้นีเ้ป็นหน่วยบา้นจัดสรร 1,224 หน่วย มูลค่า 5,109 ลา้นบาท และอาคารชุด 558 
หน่วย มลูค่า 1,079 ลา้นบาท  

ส าหรบัจงัหวดัภเูก็ตมีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่รวมสงูสดุ 1,465 หน่วย มลูค่า 6,400 ลา้นบาท โดยมีอตัราการดดู
ซบัที่รอ้ยละ 3.3 ต่อเดือน รองลงมาเป็นจงัหวดัสงขลา 604 หน่วย มลูค่า 2,083 ลา้นบาท โดยมีอตัราการดดูซบัที่รอ้ยละ 
1.9 ต่อเดือน ส่วนจงัหวดัสรุาษฎรธ์านี ขายไดใ้หม่รวม 459 หน่วย มลูค่า 1,515 ลา้นบาท โดยมีอตัราการดดูซบัที่รอ้ยละ 
2.3 ต่อเดือน และ นครศรีธรรมราช ขายไดใ้หม่รวม 187 หน่วย มลูค่า 697 ลา้นบาท โดยมีอัตราการดดูซบัที่รอ้ยละ 2.0 
ต่อเดือน ทัง้นี ้จงัหวดัภเูก็ต และสรุาษฎรธ์านี มีอตัราดดูซบัอาคารชดุสงูสดุรอ้ยละ 4.1  

อุปทานโดยรวม ในช่วงครึ่งแรกปี 2566 ที่อยู่อาศัยเสนอขายทั้งหมด จ านวน 17,719 หน่วย มูลค่า 75,841 
ล้านบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ 9.4 และมูลค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.2 ตามล าดับ โดยเป็น
โครงการใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวนเพียง 3,905 หน่วย มูลค่า 12,695 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) 
รอ้ยละ 390.0 และรอ้ยละ 210.6 ตามล าดับ ขณะที่ที่อยู่อาศัยเหลือขาย ณ ครึ่งแรกปี  2566 จ านวน 15,004 หน่วย 
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มูลค่า 65,147 ลา้นบาท  จ านวนหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.6 และมูลค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.7 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี
ก่อน (YoY) 

โดย 5 ท าเล ที่มีจ านวนหน่วยเหลือขายมากที่สุดใน 4 จังหวดัภาคใต ้คือ อันดับ 1 ท าเลเทพกระษัตรี-ศรีสุนทร 
จ านวน 1,401 หน่วย มลูค่า 5,359 ลา้นบาท อนัดบั 2 ท าเลท่าขา้ม-ควนหิน จ านวน 1,003 หน่วย มลูค่า 4,261 ลา้นบาท 
อนัดับ 3 ท าเลประดู่-บางชุมโถ จ านวน 929 หน่วย มูลค่า 2,790 ลา้นบาท อันดับ 4 ท าเลเกาะแกว้-รษัฎา จ านวน 877 
หน่วย มูลค่า 6,989 ลา้นบาท อันดับ 5 ท าเลหาดบางเทา-หาดสุรินทร ์จ านวน 857 หน่วย มูลค่า 5,319 ลา้นบาท โดย
ระดบัราคาที่มีหน่วยเหลือขายมากที่สดุคือ 3.01-5.00 ลา้นบาท มีจ านวนถึง 5,406 หน่วย มลูค่า 22,609 ลา้นบาท  

อุปสงคโ์ดยรวม  พบว่าในช่วงครึ่งแรกปี 2566 มีที่อยู่อาศัยขายไดใ้หม่ 2,715 หน่วย มูลค่า 10,694 ลา้นบาท   
แบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 1,398 หน่วย มูลค่า 6,153 ลา้นบาท และอาคารชุด 1,317 หน่วย มูลค่า 4,541 ลา้นบาท 
ซึ่งท าเลที่มีหน่วยขายไดส้งูสดุ 5 อนัดบัแรกคือ อนัดบั 1 ตลาดใหญ่-ตลาดเหนือ จ านวน 462 หน่วย มลูค่า 857 ลา้นบาท  
อนัดับ 2 ในเมืองกระทู ้จ านวน 219 หน่วย มูลค่า 552 ลา้นบาท อันดับ 3 หาดบางเทา-หาดสรุินทร ์จ านวน 216 หน่วย 
มลูค่า 1,507 ลา้นบาท อนัดบั 4 ประดู่-บางชุมโถ จ านวน 185 หน่วย มลูค่า 484 ลา้นบาท และอนัดบั 5 เกาะแกว้- รษัฎา 
จ านวน 173 หน่วย มลูคา่ 1,419 ลา้นบาท  

ภาพรวมจังหวัดภูเก็ต 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดภูเก็ต มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 7,507 หน่วย มูลค่า 
36,662 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -4.8 และ ลดลงรอ้ยละ -7.4 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 3,290 หน่วย 
มูลค่า 17,629 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 4,217 หน่วย มูลค่า 19,033 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2566 มี
ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 1,604 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 237.0 มูลค่า 4,506 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ย
ละ 54.5  ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 1,465 หน่วย เพิ ่มขึ น้ รอ้ยละ 18.5 ม ูลค่า 6,400 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.5 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 6,042 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -9.1 มูลค่า 30,262 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ -10.3 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ ์ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาด
จ านวน 2,406 หน่วย มูลค่า 6,759 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 2,789 หน่วย มลูค่า 12,146 ลา้นบาท  มีหน่วย
เหลือขาย 5,520 หน่วย มลูค่า 27,621 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดสงขลา 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพืน้ที ่ส  ารวจจังหวัดสงขลา มีที ่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั ้งสิน้  5,388 หน่วย 
มูลค่า 20,708 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 37.7 และ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 35.2 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 4,534 
หน่วย มูลค่า 18,820 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 854 หน่วย มูลค่า 1,960 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2566 
มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 1,782 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 552.7 มูลค่า 6,187 ลา้นบาท เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 555.6 ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 604 หน่วย เพิ ่มขึน้รอ้ยละ 16.8 มูลค่า 2,083 ลา้นบาท 
เพิ ่มขึ น้รอ้ยละ 16.9 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 4,784 หน่วยเพิ ่มขึ น้รอ้ยละ 40.9 ม ูลค่า  18,697 ลา้นบาท 
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เพิ่มขึน้รอ้ยละ 37.6 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ ์ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาใน
ตลาดจ านวน 2,673 หน่วย มูลค่า 9,281 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 1,229 หน่วย มูลค่า 4,209 ลา้นบาท  มี
หน่วยเหลือขาย 5,050 หน่วย มลูค่า 19,589 ลา้นบาท 

 ภาพรวมจังหวัดสุราษฎร์ธานี 

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดสุราษฎรธ์านี มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 3,279 หน่วย 
มูลค่า 12,120 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 42.1 และ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 39.5 โดยแบ่งเป็นโครงการบ้านจัดสรร 2,723 
หน่วย มูลค่า 9,738 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 556 หน่วย มูลค่า 2,382 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2566 
มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 432 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1,036.8 มูลค่า 1,573 ลา้นบาท เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 775.8 ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 459 หน่วย เพิ ่มขึน้รอ้ยละ 37.8 มูลค่า 1,515 ลา้นบาท 
เพิ ่มขึ น้รอ้ยละ 22.3 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 2,820 หน่วยเพิ ่มขึน้รอ้ยละ 42.9 ม ูลค่า  10,605 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 42.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ ์ปี 2566 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาใน
ตลาดจ านวน 648 หน่วย มลูค่า 2,359 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 863 หน่วย มลูค่า 2,844 ลา้นบาท  มีหน่วย
เหลือขาย 2,632 หน่วย มลูค่า 9,830 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดนครศรีธรรมราช  

ส าหรบัครึ่งแรกปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดนครศรีธรรมราช มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 1,545 
หน่วย มูลค่า 6,279 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -26.4 และ รอ้ยละ -25.6 โดยเป็นโครงการบา้นจัดสรรเพียงอย่าง
เดียว โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2566 มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวน 87 หน่วย เพิ ่มขึน้รอ้ยละ 770.0 
มูลค่า 429 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 823.9 ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 187 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -55.9 
มูลค่า 697 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -56.9 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 1,358 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -18.9 มูลค่า 
5,582 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -18.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ ์ปี 2566 จะมีที่
อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 131 หน่วย มูลค่า 644 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 352 หน่วย มูลค่า 1,313 
ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือขาย 1,236 หน่วย มลูค่า 5,081 ลา้นบาท 
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