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                                              9 ตลุาคม 2566 

ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาทีอ่ยู่อาศัย ไตรมาส 3 ปี 2566 
ต ่ากว่าค่ากลางต่อเน่ือง 3 ไตรมาสแต่ยังเดินหน้าเปิดโครงการใหม่  

 
ผลจากการส ารวจความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการ ไตรมาส 3 ปี 2566 ภาพรวมความเชื่อมั่นปรับตัวขึน้เล็กน้อย
จากไตรมาสก่อน แต่ยังคงต ่ากว่า 50 จุดต่อเน่ืองมาตั้งแต่ไตรมาสแรกของปีนี้ ซึ่งเป็นผลจากปัจจัยลบต่าง ๆ 
โดยเฉพาะอย่างย่ิงการปรับขึน้อัตราดอกเบีย้นโยบายของ กนง. ทั้งนี้ มีเพียงความเชื่อมั่นด้านการจ้างงาน และ
ด้านการเปิดโครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่ ทีสู่งกว่าในระดับ 50 จุด ส าหรับดัชนีความเชื่อมั่นฯในภาพรวมอีก 6 
เดือนข้างหน้า มีค่าเท่ากับ 60.1 แม้จะลดลงแต่ยังคงสูงกว่าค่ากลาง  

 
 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์หรือ REIC รายงานดชันีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพฒันา
ที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ – ปรมิณฑล ในภาวะปัจจบุนั (Current Situation Index) ในภาพรวมของไตรมาส 3 ปี 2566 พบว่า
มีค่าดัชนีเท่ากับ 49.7 เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) ที่มีค่าดัชนีเท่ากับ 47.5 แต่เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีค่าดชันีเท่ากับ 51.8 มีความเชื่อมั่นลดลง และยงัคงต ่ากว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 ซึ่ง
สะทอ้นใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นเพิ่มจากเดิมขึน้เล็กนอ้ยแต่ก็ยงัมีความกงัวลต่อสถานการณธ์ุรกิจในภาวะ
ปัจจบุนั 
 ดร.วิชัย วิรตักพันธ์ ผูต้รวจการธนาคารอาคารสงเคราะห ์และรกัษาการผูอ้  านวยการศูนยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย์  
เปิดเผยว่า แมภ้าพรวมดัชนีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ในภาวะ
ปัจจุบนั (Current Situation Index) ในภาพรวมของไตรมาส 3 ปี 2566 จะยังคงต ่ากว่าค่ากลาง แต่เมื่อพิจารณาที่มาใน
รายละเอียดของความเชื่อมั่น พบว่า มีความเชื่อมั่นที่สงูกว่าในระดบั 50 จุด ไดแ้ก่ ดา้นการจา้งงานที่อยู่ในระดบั 55.1 จุด 
ซึ่งสูงขึน้กว่าไตรมาสก่อน 1.9 จุด และดา้นการเปิดโครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่ ที่อยู่ในระดับ 61.2 จุด เพิ่มขึน้จาก 
ไตรมาสก่อนหนา้และเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวของปีก่อน (YoY) 

ส าหรบัความเชื่อมั่นดา้นอ่ืนมีระดับความเชื่อมั่นต ่ากว่าระดับ 50 จุด หรือเริ่มเกิดภาวะขาดความเชื่อมั่น/มีความ
กงัวล ประกอบดว้ยดา้นผลประกอบการอยู่ในระดบั 47.6 จุด ต ่ากว่าระดบั 50 จุดต่อเนื่องมา 4 ไตรมาส ดา้นยอดขายอยู่
ในระดับ 41.8 และ ดา้นการลงทุนอยู่ในระดับ 49.7 ที่ปรบัลดลงมาจากไตรมาสก่อนหนา้ ส่วนตน้ทุนการประกอบการ 
(ผกผนั) อยู่ในระดบั 42.8 ซึ่งต ่ากว่า 50 จดุ แต่ปรบัตวัดีขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้ 

ผลจากการส ารวจความเชื่อมั่นฯ แสดงใหเ้ห็นว่า ในไตรมาส 3 ปี 2566 ผูป้ระกอบการฯ ยังคงมีความเชื่อมั่นใน
ระดับนอ้ย โดยสงัเกตว่าความเชื่อมั่นต ่ากว่า 50 จุดต่อเนื่องมาตัง้แต่ตน้ปี 2566 เป็นผลจากปัจจัยลบต่าง ๆ โดยเฉพาะ
อย่างยิ่งการปรบัขึน้อตัราดอกเบีย้นโยบายของ กนง. ที่ปรบัขึน้มาแลว้ 5 ครัง้ตัง้แต่ตน้ปี 2566 ที่ระดบัรอ้ยละ 1.25 มาเป็น
รอ้ยละ 2.50 ใน ไตรมาส 3 ปี 2566 แต่หากสงัเกตความเชื่อมั่นที่เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้จะมี 3 ดา้น ที่มีทิศทางที่
ปรบัตวัดีขึน้เล็กนอ้ย ในดา้นผลประกอบการ การจา้งงาน ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) และการเปิดโครงการใหม่ และ/
หรือ เฟสใหม่อยู่  
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เมื่อจ าแนกความเชื่อมั่นตามกลุ่มผูป้ระกอบการฯ พบว่า ความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบันของผูป้ระกอบการกลุ่ม  

Listed Companies ในไตรมาส 3 ปี 2566 มีค่าดชันีเท่ากบั 54.7 สงูกว่าไตรมาสก่อนหนา้ที่มีค่าดชันี 52.1 และสงูกว่าค่า
กลางที่ระดับ 50.0 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการกลุ่ม Listed Companies ยังคงมีความเชื่อมั่นต่อธุรกิจในภาวะปัจจุบนั 
ทัง้นี ้ความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการ Listed Companies ที่อยู่ในระดับ 50 จุดขึน้ไป ประกอบดว้ย ดา้นผลประกอบการ 
การลงทุน การจา้งงาน และการเปิดตัวโครงการใหม่และ/หรือเฟสใหม่ แต่ความเชื่อมั่นดา้นยอดขายและดา้นตน้ทุนการ
ประกอบการ (ผกผนั) ที่อยู่ในระดบัที่ต  ่ากว่า 50 จดุ  

ขณะที่ผู ้ประกอบการกลุ่ม Non-listed Companies ในไตรมาส 3 ปี 2566 มีค่าดัชนีความเชื่อมั่นเท่ากับ 42.3 
เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งอยู่ที่ระดบั 40.6 และยงัคงต ่ากว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 แสดงใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการราย
ย่อยกลุ่ม Non-listed Companies มีความกงัวลต่อปัจจัยลบต่าง ๆ มากกว่ากลุ่ม Listed Companies ทัง้นี ้ความเชื่อมั่น
ของผู้ประกอบการ Non-listed Companies เกือบทุกด้านต ่ากว่าระดับ 50 จุด ยกเว้นด้านการจ้างงาน และการเปิด
โครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ที่สงูกว่าระดบั 50 จดุ (ดตูารางที่ 1 และแผนภมูิที่ 1) 

 

 
 

 
 

        ตารางที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
          ที่มา : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Q3/65 Q4/65 Q1/66 Q2/66 Q3/66 Q3/65 Q4/65 Q1/66 Q2/66 Q3/66 Q3/65 Q4/65 Q1/66 Q2/66 Q3/66

1. ผลประกอบการ 58.9 52.3 50.0 50.0 56.8 37.5 42.3 36.9 37.0 33.8 50.4 48.3 44.8 44.8 47.6

2. ยอดขาย 62.5 58.3 47.5 54.2 48.1 40.9 42.3 35.7 33.7 32.5 53.9 51.9 42.8 46.0 41.8

3. การลงทนุ 66.2 66.7 55.0 62.5 51.9 50.0 53.8 48.8 45.7 46.3 59.7 61.5 52.5 55.8 49.7

4. การจา้งงาน 66.2 58.3 62.5 58.3 57.7 47.7 53.8 47.6 45.7 51.3 58.8 56.5 56.5 53.3 55.1

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผัน) 26.5 31.3 35.0 33.3 48.1 31.8 35.6 39.3 43.5 35.0 28.6 33.0 36.7 37.4 42.8

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรอื เฟสใหม่ 67.6 64.6 50.0 54.2 65.4 47.7 48.1 42.9 38.0 55.0 59.7 58.0 47.1 47.7 61.2

ดัชนีความเช่ือม่ันในภาวะปัจจุบนั 58.0 55.2 50.0 52.1 54.7 42.6 46.0 41.9 40.6 42.3 51.8 51.5 46.7 47.5 49.7

หวัข้อ
Listed Companies Non-listed Companies Current Situation Index
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แผนภูมิที ่1 ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 

 
           ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

ส าหรบัดัชนีความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ในภาพรวมอีก 6 
เดือนข้างหน้า (Expectations Index) มีค่าเท่ากับ 60.1 ลดลงเล็กน้อยจากไตรมาสก่อนหน้าซึ่งอยู่ที่ระดับ 62.1 และ 
ค่าดชันีสงูกว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0  สะทอ้นใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นในมมุมองเชิงบวกต่อสถานการณธ์ุรกิจ
อสงัหาริมทรพัยใ์นอีก 6 เดือน หากดูแต่ละดา้น พบว่าลดลงเกือบทุกดา้น ยกเวน้ดา้นตน้ทุนการประกอบการ (ผกผัน) ที่
เพิ่มขึน้ 2.1 จดุ แสดงถึงผูป้ระกอบการสามารถลดตน้ทนุการผลิตลงไดม้ากกว่าไตรมาสก่อนหนา้  

ความเชื่อมั่นของภาพรวมอีก 6 เดือนขา้งหนา้ที่เพิ่มขึน้น่าจะเป็นผลมาจากมมุมองเชิงบวกจากการที่ไดม้ีการจดัตัง้
รฐับาลใหม่ และไดอ้อกมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจผ่านการท่องเที่ยว เช่น อนุมัติวีซ่าฟรี ชั่วคราวใหน้ักท่องเที่ยวชาวจีน 
และคาซคัสถาน เริ่มตัง้แต่ 25 กันยายน 2566 ถึง 29 กุมภาพันธ์ 2567 รวมระยะเวลา 5 เดือน เพื่ออ านวยความสะดวก
และกระตุน้ใหน้ักท่องเที่ยวจากทั้ง 2 ประเทศเดินทางเขา้มาท่องเที่ยวในประเทศไทยเพิ่มขึน้ คาดว่าอาจจะเป็นปัจจัย
ส าคญัที่สามารถดงึความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัของคนต่างชาติกลบัมา 

เมื่อจ าแนกกลุม่ผูป้ระกอบการฯ ตามประเภทบริษัท พบว่า กลุม่ Listed Companies มีค่าดชันี ความเชื่อมั่นในอีก 
6 เดือนขา้งหนา้เท่ากบั 64.7 สงูกว่าระดบั 50.0 แต่พบว่าลดลงเล็กนอ้ยจากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งอยู่ที่ระดบั 69.1 ซึ่งแสดง
ใหเ้ห็นว่าผูป้ระกอบการฯ กลุ่ม Listed Companies ยงัมีความเชื่อมั่นต่อธุรกิจอสงัหาริมทรพัยล์ดลง ซึ่งพบว่ามีการลดลง
จากไตรมาสก่อนหนา้เกือบทุกดา้น โดยเฉพาะดา้นการจา้งงานปรบัลดลงถึง -11.2 จดุ จากไตรมาสก่อนหนา้ ยกเวน้ความ
เชื่อมั่นดา้นตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) เท่านัน้ที่ปรบัเพิ่มขึน้ 

ขณะที่ผูป้ระกอบการฯ กลุม่ Non-listed Companies มีค่าดชันีเท่ากบั 53.3 อยู่สงูกว่าระดบั 50.0 เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย
จากไตรมาสก่อนหน้าซึ่งอยู่ที่ระดับ  51.6 แสดงให้เห็นว่าผู้ประกอบการกลุ่ม Non-listed Companies มีความเชื่อมั่น
เพิ่มขึน้ โดยเฉพาะความเชื่อมั่นในดา้นการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ การลงทุน การจา้งงาน ยอดขาย แต่ดา้น
ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) และผลประกอบการลดลง (ดตูารางที่ 2 และ แผนภมูิที่ 2) 

 

55.857.2

52.1

58.358.6
55.6

57.8

51.6

44.1

57.3

55.7 56.4

52.751.4
53.7

56.4

57.9 56.7
55.5

53.5

54.2

53.154.8
51.952.150.951.750.450.4

42.2

48.2

44.4 41.2 42.6
42.8 46.346.3

46.4 47.1

52.0

47.149.8

51.8
51.5

46.7
47.5

49.7

61.9
62.8

54.9

64.3
62.2

59.257.856.2

45.5

62.3
60.260.1

55.055.7
59.6

63.6 65.9 64.8
62.0

60.261.259.960.959.6
57.0

53.2
56.155.7

52.2

41.9 50.7

44.6
41.745.743.1 49.2

49.4
51.1
50.0

56.3

51.1
54.9

58.0

55.2

50.0
52.1

54.7

46.7
48.947.849.4

53.3
50.1

47.3
44.8

41.9

49.748.9
50.7

49.3
45.0 44.8

45.546.0

44.5
45.7

43.643.842.8
45.7

40.3
44.8

47.645.2
42.3

47.7
42.744.544.1

40.5
38.0

42.4 42.141.7
39.3

42.7
45.5

41.1 42.2
42.6

46.0

41.9 40.6
42.3

20.0

30.0

40.0

50.0

60.0

70.0

80.0

Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3

2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 2565 2566

Current Situation Index listed non-listed ค่ากลางดัชนี     . 



 

 4 

 

 
        ตารางที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
           ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่2 ดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 

 
           ทีม่า : ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
------------------------------------------------------------------------------------------------ 

วิธีการจัดท าข้อมูล 
ศูนยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ไดอ้อกแบบสอบถามเพื่อจดัท า “ดชันี ความเชื่อมั่นของผูป้ระกอบการธุรกิจ

พฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล” เป็นรายไตรมาส โดยเริ่มจดัท ามาตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2550  
ดชันีความเชื่อมั่นฯ จะแบ่งออกเป็น ดชันีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบนั (Current Situation Index) และดชันีความเชื่อมั่นในอีก 6 

เดือนขา้งหนา้ (Expectation Index) ซึ่งทัง้สองดชันี จะมีขอ้ค าถาม 6 ดา้น ไดแ้ก่ ผลประกอบการของบรษิัท ยอดขาย สถานการณก์ารลงทนุ 
การจา้งงาน ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) และการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ 

ในการประมวลผล ศูนยข์อ้มลูฯ จะใหน้ า้หนกักับบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Listed Companies) มากกว่า บริษัทที่ไม่

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Non-listed Companies) ในสดัส่วน 60 : 40 เนื่องจากโครงการที่อยู่อาศยัที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ – 
ปรมิณฑลปัจจบุนัส่วนใหญ่เกินกว่า รอ้ยละ 60 เป็นโครงการของ บรษิัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (Listed Companies) กลุ่มตวัอย่าง
ที่ท  าการสอบถาม จะเป็นผูป้ระกอบการท่ีพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ - ปรมิณฑล รวม 5 จงัหวดั ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี 
ปทมุธานี สมทุรปราการ สมทุรสาคร และนครปฐม 

 

Q3/65 Q4/65 Q1/66 Q2/66 Q3/66 Q3/65 Q4/65 Q1/66 Q2/66 Q3/66 Q3/65 Q4/65 Q1/66 Q2/66 Q3/66

1. ผลประกอบการ 67.9 59.1 75.0 77.3 70.8 55.7 63.5 54.8 57.6 56.3 63.0 60.8 66.9 69.4 65.0

2. ยอดขาย 75.0 62.5 75.0 77.1 75.0 58.0 69.2 60.7 58.7 61.3 68.2 65.2 69.3 69.7 69.5

3. การลงทนุ 69.1 72.9 77.5 79.2 71.2 58.0 64.4 61.3 53.3 57.5 64.7 69.5 71.0 68.8 65.7

4. การจา้งงาน 60.3 66.7 67.5 70.8 59.6 52.3 61.5 52.4 48.9 52.5 57.1 64.6 61.5 62.1 56.8

5. ตน้ทนุการประกอบการ (ผกผัน) 27.9 35.4 35.0 29.2 36.5 31.8 34.6 34.5 37.0 31.3 29.5 35.1 34.8 32.3 34.4

6. การเปิดโครงการใหม ่และ/หรอื เฟสใหม่ 70.6 70.8 72.5 81.3 75.0 56.8 62.5 53.6 54.3 61.3 65.1 67.5 64.9 70.5 69.5

ดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนข้างหน้า 61.8 61.2 67.1 69.1 64.7 52.1 59.3 52.9 51.6 53.3 57.9 60.5 61.4 62.1 60.1
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Expectations Index listed non-listed ค่ากลางดัชนี     . 
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การแปลความหมาย 

ค่ากลางของดชันีเท่ากบั 50.0 จดุ ดงันัน้ หากค่าดชันีสงูกว่าค่ากลาง หมายถึง ผูป้ระกอบการ  มีความเชื่อมั่นและมีมมุมองเชิงบวก
ต่อสถานการณธ์ุรกิจ ในทางตรงกันขา้ม หากค่าดชันีต ่ากว่าค่ากลาง หมายถึง ผูป้ระกอบการมีความเชื่อมั่นลดลงและมีมมุมองเชิงลบต่อ
สถานการณธ์ุรกิจ 

…………………………………………….. 
 

 

 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือไดศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจน
มั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผิดชอบต่อ ความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลู

ไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
 
 
 
 
 

 

 
 


