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  10 ตลุาคม 2566 
 

ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน ไตรมาส 3 ปี 2566 เพ่ิมขึน้ร้อยละ 1.5 
ราคาเหล็กและผลิตภัณฑเ์หล็กลดลงมากทีสุ่ดถึงร้อยละ -9.6 

 
ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน ไตรมาส 3 ปี 2566 เพ่ิมขึน้ร้อยละ 1.5 เมื่อเทยีบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี
ก่อน มีค่าดัชนีเท่ากับ 134.2 ปัจจัยที่ส าคัญมาจากค่าตอบแทนในหมวดงานออกแบบก่อสร้างและงานระบบ 
เพ่ิมขึน้ร้อยละ 3.6 ขณะทีเ่หล็กและผลิตภัณฑเ์หล็กราคาลดลงร้อยละ -9.6   

 

ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานดัชนีราคาค่าก่อสรา้งบา้นมาตรฐาน ไตร
มาส 3 ปี 2566 มีค่าดชันีเท่ากับ 134.2 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.1 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.5 
เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) ปัจจัยที่ส่งผลใหด้ัชนีราคาเพิ่มขึน้นั้นมาจากค่าตอบแทนในหมวดงาน
ออกแบบก่อสรา้งและงานระบบ ที่เพิ่มขึน้มากที่สดุในหมวดงานสถาปัตยกรรมรอ้ยละ 3.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี
ก่อน ในขณะที่หมวดงานวิศวกรรมโครงสรา้ง ลดลงรอ้ยละ -2.6 และ หมวดงานระบบสขุาภิบาล ลดลงรอ้ยละ -1.7 เมื่อเทียบ
กบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY)   

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย์ เปิดเผยว่า หมวดราคาวัสดุก่อสร้างที่ลดลงมี 4 รายการ ได้แก่ เหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก สุขภัณฑ์ 
ผลิตภัณฑค์อนกรีตและอุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา โดยเฉพาะอย่างยิ่งราคาเหล็กและผลิตภัณฑเ์หล็กที่ลดลงมากที่สุดถึง
ประมาณรอ้ยละ -9.6 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกนัของปี (YoY) โดยเป็นผลมาจากราคาตลาดโลกที่เริ่มมีการปรบัตัวลดลง
ตามอุปสงคแ์ละอุปทานของเหล็ก เนื่องจากมีปริมาณเหล็กส่วนเกินจากวิกฤตอสงัหาริมทรพัยใ์นจีนที่ส่งผลใหอุ้ปสงค์ของ
เหล็กภายในประเทศจีนลดลง ท าใหม้ีอปุทานเหล็กส่วนเกินจากจีนบางส่วนมีการระบายสต๊อกมาที่ประเทศไทยมากขึน้ และ
ราคาน า้มันดีเซลต ่าลง ซึ่งมีผลต่อตน้ทุนการผลิตและราคาวัสดุก่อสรา้งหมวดต่าง ๆ จึงส่งผลใหร้าคาเหล็กในประเทศไทย
ลดลง ขณะที่ดชันีราคาหมวดกระเบือ้ง ไมแ้ละผลิตภณัฑไ์ม ้ และวสัดกุ่อสรา้งอ่ืน ๆ เพิ่มขึน้ เนื่องจากสินคา้วสัดกุ่อสรา้งส่วน
ใหญ่มีตน้ทนุเพิ่มขึน้ทัง้จาก ราคาวตัถดิุบและค่าด าเนินการที่สงูกว่าช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 
              สว่นหมวดแรงงานมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.1 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (ดแูผนภมูิที่ 1 - 2) 

เมื่อพิจารณาจ าแนกตน้ทนุของงานก่อสรา้งในแต่ละหมวด พบว่า 
 

1. หมวดงานออกแบบก่อสร้างและงานระบบ 
▪ งานวิศวกรรมโครงสรา้ง มีอตัราค่าตอบแทนลดลงรอ้ยละ -2.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

และลดลงรอ้ยละ -0.9 เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสัดส่วนรอ้ยละ 27.6 ของหมวดงาน
ออกแบบก่อสรา้งและงานระบบ 
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▪ งานสถาปัตยกรรม มีอตัราค่าตอบแทนเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และ

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.6 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 66.1 ของหมวดงานออกแบบ
ก่อสรา้งและงานระบบ 

▪ งานระบบสขุาภิบาล มีอตัราค่าตอบแทนลดลงรอ้ยละ -1.7 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) แต่
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.1 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 2.7 ของหมวดงานออกแบบ
ก่อสรา้งและงานระบบ 

▪ งานระบบไฟฟ้าและระบบสื่อสาร อตัราค่าตอบแทนลดลงรอ้ยละ -0.1 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 
(YoY) และลดลงรอ้ยละ -0.1 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัส่วนรอ้ยละ 3.6 ของหมวดงาน
ออกแบบก่อสรา้งและงานระบบ (ดตูารางที่ 1) 

 

2. หมวดวัสดุก่อสร้าง คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 60.3 ของค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน มีการเปล่ียนแปลงดังนี้ 
▪ ไมแ้ละผลิตภณัฑไ์ม ้ราคาเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.8 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึน้รอ้ย

ละ 1.5 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 27.9 ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 
▪ ผลิตภัณฑค์อนกรีต ราคาลดลงรอ้ยละ -1.1 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และลดลงรอ้ย  

-0.4 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 7.1 ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 
▪ เหล็กและผลิตภณัฑเ์หล็ก ราคาลดลงรอ้ยละ -9.6 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และลดลง

รอ้ยละ -3.5 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 8.9 ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 
▪ กระเบือ้ง ราคาเพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.6 เมื่อ

เทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 5.8 ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง  
▪ สขุภณัฑ ์ราคาลดลงรอ้ยละ -8.9 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และลดลงรอ้ยละ -8.9 เมื่อ

เทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 3.0 ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 
▪ อปุกรณไ์ฟฟ้าและประปา ราคาลดลงรอ้ยละ -1.0 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และลดลง

รอ้ยละ -0.1 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 6.1 ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 
▪ วสัดกุ่อสรา้งอื่นๆ ราคาเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) แต่ลดลงรอ้ยละ  

-0.1 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัส่วน รอ้ยละ 41.2 ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง (ดตูารางที่ 2) 

3. หมวดแรงงาน คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 39.7 ของค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 
โดยค่าแรงงานมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.1 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  
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         แผนภูมิที ่1 ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐานในกรุงเทพฯ (ปี 2553 = 100.0) 

 
               ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

 

         แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 

 
              ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

         ตารางที ่1 องคป์ระกอบของดัชนีฯ  แยกตามหมวดงาน 

 
               ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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หมวด  QoQ  YoY

งานวิศวกรรมโครงสรา้ง -0.9% -2.6%

งานสถาปัตยกรรม 0.6% 3.6%

งานระบบสขุาภบิาล 0.1% -1.7%

งานระบบไฟฟ้าและระบบสื่อสาร -0.1% -0.1%
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        ตารางที ่2 องคป์ระกอบของดัชนีฯ แยกตามประเภทวัสดุก่อสร้าง 

 
             ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
…………………………………………….. 

 

วิธีการจัดท าข้อมูล 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์รว่มกบัสมาคมธุรกิจรบัสรา้งบา้น จดัท าดชันีราคาค่าก่อสรา้งบา้นมาตรฐาน 
เป็นประจ าทกุไตรมาส โดยใชร้าคาปี 2553 เป็นปีฐาน 

ในการจดัท าดชันีนี ้จะใชแ้บบบา้น “ครอบครวัไทยเป็นสขุ 5” ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง เป็นตวัแบบในการค านวณราคาค่า
ก่อสรา้ง ซึง่แบบบา้นดงักลา่ว เป็นบา้น 2 ชัน้ พืน้ท่ีใชส้อย 169 ตารางเมตร โดยใชส้มมตฐิานระยะเวลาการก่อสรา้งบา้นไวป้ระมาณ 180 วนั 
ราคาค่ากอ่สรา้งบา้น จะนับรวมค่าด าเนินการ และภาษีมลูค่าเพิม่แลว้แต่ไมนั่บรวมราคาที่ดินและค่าใชจ้า่ยในการพฒันาที่ดิน เชน่ 
ค่าใชจ้า่ยในการถมดิน และปรบัหนา้ดิน 

หมวดงานออกแบบก่อสรา้งและงานระบบที่น ามาใชค้  านวณดชัน ีไดแ้ก่ งานวศิวกรรมโครงสรา้ง งานสถาปัตยกรรม งานระบบ
สขุาภิบาลงานระบบไฟฟ้าและระบบส่ือสารและงานอื่น ๆ  

ส่วนหมวดวสัดุก่อสรา้ง จะใชข้อ้มลูราคาขายส่งวสัดุก่อสรา้งในกรุงเทพฯ ของกระทรวงพาณิชย ์และหมวดแรงงาน จะใชข้อ้มลู
ค่าแรงขัน้ต ่าของกระทรวงแรงงานในการจดัท าดชันี 
 
ข้อควรระวังในการใช้ข้อมูล 

ดชันีราคาค่าก่อสรา้งบา้นมาตรฐาน จดัท าขึน้เพื่อใชว้ดัความเปล่ียนแปลงของราคาค่าก่อสรา้งบา้นท่ีประชาชนจา้งผูร้บัเหมาเป็นผู้
ก่อสร้างคราวละ 1 หลัง แต่ไม่สามารถใช้วัดความเปล่ียนแปลงของราคาค่าก่อสร้างบ้านจัดสรรที่สร้างโดยผู้ประกอบการซึ่งจ้าง
ผูร้บัเหมาก่อสรา้งคราวละหลายๆ หลงัได ้

…………………………………………….. 
 

หมวด  QoQ  YoY

ไมแ้ละผลิตภณัฑไ์ม้ 1.5% 4.8%

ผลิตภณัฑค์อนกรีต -0.4% -1.1%

เหล็กและผลิตภณัฑเ์หล็ก -3.5% -9.6%

กระเบือ้ง 3.6% 16.6%

สขุภณัฑ์ -8.9% -8.9%

อปุกรณไ์ฟฟ้าและประปา -0.1% -1.0%

วัสดกุ่อสรา้งอ่ืน ๆ -0.1% 2.6%


