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                                                     11 ตลุาคม 2566 
 

ดัชนีราคาทีอ่ยู่อาศัยใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 3 ปี 2566 
บ้านเดี่ยวกรุงเทพฯราคาพุ่ง – คอนโดฯปริมณฑลราคาลดลงยาว 4 ไตรมาส 

 
ศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) รายงานดัชนีราคาที่อยู่อาศัยใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายไตรมาส 3 ปี 

2566 พบว่า ดชันีราคาบา้นจดัสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในภาพรวมในกรุงเทพฯและปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี 2566 ค่า
ดชันีมีค่าเท่ากบั 129.8 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.1 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ที่มีค่าดชันีเท่ากบั 127.2 และ
เมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) พบว่า ดัชนีราคาบา้นจัดสรรภาพรวมมีการเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยรอ้ยละ 0.1 โดยดัชนี
บา้นเด่ียวเพิ่มขึน้ต่อเนื่องกัน 5 ไตรมาส ส่วนดชันีราคาภาพรวมหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 
ไตรมาส 3 ปี 2566  มีค่าดัชนีเท่ากับ 155.0 จุด เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่
ลดลงรอ้ยละ -0.1  เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) ซึ่ง QoQ ที่ลดลงเป็นไตรมาสแรกหลงัจากที่ไดเ้พิ่มขึน้ต่อเนื่อง 2 
ไตรมาสก่อนหน้า ขณะที่ห้องชุดใน 2 จังหวัดปริมณฑลราคาลดลงต่อเนื่องกัน 4 ไตรมาส ซึ่งอาจเป็นผลจากการที่
ผูป้ระกอบการเพิ่มการสง่เสรมิการขายที่เพิ่มมากขึน้ 
 
ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ (บ้านเดี่ยวและทาวนเ์ฮ้าส)์ 

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ รักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห  ์ 
เปิดเผยว่า ดชันีราคาบา้นจดัสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในภาพรวมในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี 2566 ค่า
ดชันีมีค่าเท่ากบั 129.8 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.1 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ที่มีค่าดชันีเท่ากบั 127.2 และ
เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2566 (QoQ) พบว่า ดชันีราคาบา้นจดัสรรมีการเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยรอ้ยละ 0.1  ซึ่งสะทอ้นใหเ้ห็นว่า
ราคาบา้นจดัสรรในไตรมาส 3 ปี 2566 ไดม้ีการปรบัราคาขึน้จากปีที่แลว้มาอย่างต่อเนื่อง  

ดัชนีราคาบา้นจัดสรรใหม่ที่เพิ่มขึน้ เป็นผลหลกั ๆ จาก ตน้ทุนการก่อสรา้งที่อยู่อาศัยเพิ่มขึน้จากปัจจัยหลาย
ประการ เช่น ราคาที่ดิน ค่าวสัดกุ่อสรา้ง และค่าแรงงานที่เพิ่มขึน้ลว้นมีผลโดยตรงต่อตน้ทุนการก่อสรา้งที่อยู่อาศยั ส่งผล
ใหก้ารพฒันาที่อยู่อาศยัที่ออกมาสู่ตลาดที่เปิดตวัโครงการในปี 2565 – 2566 มีราคาเสนอขายเพิ่มขึน้ตามตน้ทุนที่สูงขึน้  
เพื่อกระตุน้ยอดขายของบา้นจัดสรร พบว่าในไตรมาสนี ้ผูป้ระกอบการส่วนใหญ่ใชก้ลยุทธโ์ปรโมชั่นเพื่อกระตุน้ยอดขาย
โดยการใหข้องแถมมากที่สดุ เช่น ฟรีแอร ์ม่าน ป๊ัมน า้ แทง้กน์ า้ มิเตอรน์ า้ มิเตอรไ์ฟฟ้า จดัสวน ปหูญา้ รองลงมาเป็นการ
ช่วยค่าใชจ้่าย ณ วนัโอน เพื่ออ านวยความสะดวกและช่วยแบ่งเบาภาระของผูซ้ือ้ 

     เมื่อจ าแนกดชันีราคาบา้นจดัสรรตามพืน้ที่ พบว่า 
▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 128.7 เพิ่มขึน้ร้อยละ 2.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน  (YoY) 

และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.6 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) 
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▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) มีค่าดัชนีเท่ากับ 129.8 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.3  เมื่อเทียบกบั
ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่ ลดลงรอ้ยละ -0.5 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) (ดูตารางที่ 1 และ
แผนภมูิที่ 1 – 3) 
 

ตารางที ่1 ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล (ปี 2555 =100.0) 
 

 

 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 
 

แผนภูมิที ่1 ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
 
 
 
 
 

ดัชนีราคาบา้นจัดสรรใหม่ Q1/2565 Q2/2565 Q3/2565 Q4/2565 Q1/2566 Q2/2566 Q3/2566

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 127.3 127.3 127.2 130.2 128.3 129.7 129.8

QoQ 0.4% -0.01% -0.1% 2.4% -1.5% 1.1% 0.1%

YoY -0.7% -0.4% -0.02% 2.7% 0.8% 1.9% 2.1%

▪ กรุงเทพฯ 126.2 125.5 125.9 126.1 126.0 127.9 128.7

QoQ 0.3% -0.6% 0.3% 0.2% -0.1% 1.5% 0.6%

YoY -0.7% -0.1% -0.2% 0.2% -0.2% 1.9% 2.2%

▪ ปริมณฑล 128.4 129.2 128.1 132.5 129.0 130.5 129.8

QoQ 0.6% 0.6% -0.9% 3.4% -2.6% 1.2% -0.5%

YoY -0.5% 0.4% -0.002% 3.8% 0.5% 1.0% 1.3%
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แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขายใน 

กรุงเทพฯ–ปริมณฑล เปรียบเทยีบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

 
          ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 
 

แผนภูมิที ่3 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขายใน 
กรุงเทพฯ–ปริมณฑล เปรียบเทยีบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว 
ดัชนีราคาบ้านเ ด่ียว ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี  2566 มี ค่าดัชนี เท่ากับ 130.7 เพิ่มขึ ้น 

รอ้ยละ 2.6  เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) โดยเป็นการเพิ่มขึน้ต่อเนื่องกนั 5 ไตรมาส ตัง้แต่ไตรมาส 3 ปี 
2565 ถึงไตรมาส 3 ปี 2566 และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.2 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) 

▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 128.7 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.8 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และ
เพิ ่มขึน้รอ้ยละ  1.7 เมื ่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้  (QoQ) ซึ ่งพบว่า ไตรมาส 3 ปี 2566 บา้นเดี่ยวใน
กรุงเทพฯ มีการปรบัตัวขึน้อย่างชัดเจน โดยเฉพาะโครงการที่เปิดตัวใหม่ในปี 2565-2566 เนื่องจากมีตน้ทุน
ที่สูงขึน้จากราคาวัสดุก่อสรา้งที่ปรบัตัวเพิ่มขึน้ 

▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ)  มีค่าดัชนีเท่ากับ 131.3 เพิ่มขึน้ รอ้ยละ 2.7 เมื่อ
เทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.9 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) 
ทั้งนี ้ไดพ้บการเปลี่ยนแปลงของราคาบา้นเดี่ยวที่มีการปรบัตัวขึน้จากช่วงเดียวกันของปีก่อนต่อเนื่องกัน
ถึง 6 ไตรมาส (ตั้งแต่ไตรมาส 2 ปี 2565 ถึงไตรมาส 3 ปี 2566) (ดูตารางที่ 2 และแผนภูมิที่ 1 - 3)  
 

ตารางที ่2 ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

ดัชนีราคาทาวนเ์ฮ้าส ์
ดัชนี ราคาทาวน์เฮ้าส์  ในกรุง เทพฯ –  ปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี  2566 มี ค่าดัชนี เท่ากับ  129.3 เพิ่มขึ ้น 

รอ้ยละ 1.8 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่ลดลงรอ้ยละ -0.5 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) 
ทัง้นี ้พบการเปลี่ยนแปลงของดัชนีราคาลดลงครัง้แรกหลงัจากเพิ่มขึน้ต่อเนื่องกัน 3 ไตรมาส (ตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2565 
ถึงไตรมาส 2 ปี 2566)   

▪ กรุงเทพฯ มีค่าดชันีเท่ากบั 128.7 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.5 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) แต่ลดลง
รอ้ยละ -0.1 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) อย่างไรก็ตาม ในพืน้ที่กรุงเทพฯ ราคาทาวนเ์ฮา้สย์ังน่าจะมี
ทิศทางที่เพิ่มขึน้ เนื่องจากมีการเปลี่ยนแปลงราคาเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนต่อเนื่องกนั 4 
ไตรมาส (ตัง้แต่ ไตรมาส 4 ปี 2565 ถึง ไตรมาส 3 ปี 2566)  

▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) มีค่าดัชนีเท่ากับ 129.2 เพิ่มขึน้  รอ้ยละ 0.5 เมื่อ
เทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) แต่ลดลงรอ้ยละ -1.1 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ)  

 

ดัชนีราคาบา้นเดี่ยว Q1/2565 Q2/2565 Q3/2565 Q4/2565 Q1/2566 Q2/2566 Q3/2566

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 125.8 125.9 127.4 131.0 127.1 129.1 130.7

QoQ 0.7% 0.1% 1.2% 2.8% -3.0% 1.6% 1.2%

YoY -0.5% -0.1% 1.5% 4.9% 1.0% 2.5% 2.6%

▪ กรุงเทพฯ 125.2 124.8 126.4 123.6 122.1 126.5 128.7

QoQ 0.7% -0.3% 1.3% -2.2% -1.2% 3.6% 1.7%

YoY -0.4% -0.5% 1.1% -0.6% -2.5% 1.4% 1.8%

▪ปริมณฑล 125.9 126.3 127.8 134.6 129.5 130.1 131.3

QoQ 0.6% 0.3% 1.2% 5.3% -3.8% 0.5% 0.9%

YoY -0.5% 0.2% 1.8% 7.6% 2.9% 3.0% 2.7%
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ทัง้นีด้ชันีราคาทาวนเ์ฮา้สไ์ดส้ะทอ้นว่า โดยภาพรวมราคาของทาวนเ์ฮา้สท์รงตวัจากปีก่อนหนา้ หากดคู่าเฉลี่ยของดัชนี

ในปี 2565 และปี 2566 (3 ไตรมาส) เทียบกันจะพบว่าราคาทาวน์เฮ้าสใ์น 3 จ ังหวัดปริมณฑลค่อนข้างที่จะทรงตัว อาจ
เนื่องมาจากตน้ทุนของราคาที่ดินในจังหวัดปริมณฑลไม่สูงเท่ากับในกรุงเทพมหานครจึงท าใหผู้ป้ระกอบยังพอที่จะตรึงราคา
บา้นใหส้อดคลอ้งกบัความสามารถในการซือ้ของผูบ้ริโภค 
 
ตารางที ่3 ดัชนีราคาทาวนเ์ฮ้าส ์ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

ส าหรบัรายการส่งเสริมการขายบา้นจดัสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในไตรมาสนี ้พบว่า ส่วนใหญ่รอ้ยละ 40.5 
เป็นของแถมมากที่สดุ เช่น ฟรีแอร ์ม่าน ป๊ัมน า้ แทง้กน์ า้ มิเตอรน์ า้ มิเตอรไ์ฟฟ้า จดัสวน ปหูญา้ และเพิ่มขึน้จากไตรมาส
ก่อนซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 39.4  รองลงมารอ้ยละ 39.0 ใหฟ้รีค่าใชจ้่ายในวนัโอนฯ เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งมีสดัส่วน
รอ้ยละ 37.8 และรอ้ยละ 20.4 เป็นการใหส้่วนลดเงินสด ลดลงจากไตรมาสก่อนซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 22.9 (ดแูผนภูมิที่ 4) 
 

แผนภูมิที่ 4 รายการส่งเสริมการขายบ้านจัดสรรที่อยู่ระหว่างการขาย 
ในไตรมาส 2 ปี 2566 - ไตรมาส 3 ปี 2566 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

ดัชนีราคาทาวนเ์ฮ้าส์ Q1/2565 Q2/2565 Q3/2565 Q4/2565 Q1/2566 Q2/2566 Q3/2566

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 129.0 128.9 127.0 129.3 129.7 129.9 129.3

QoQ 0.2% -0.1% -1.5% 1.8% 0.3% 0.2% -0.5%

YoY -0.8% -0.6% -1.6% 0.4% 0.5% 0.8% 1.8%

▪ กรุงเทพฯ 127.1 126.1 125.5 128.2 129.5 128.8 128.7

QoQ 0.02% -0.8% -0.5% 2.2% 1.0% -0.5% -0.1%

YoY -0.9% -1.3% -1.4% 0.9% 1.9% 2.1% 2.5%

▪ ปริมณฑล 131.6 132.9 128.5 129.9 128.5 130.6 129.2

QoQ 0.6% 1.0% -3.3% 1.1% -1.1% 1.6% -1.1%

YoY -0.4% 0.8% -2.1% -0.7% -2.4% -1.7% 0.5%

ของแ ม
  .  

ส่วนลดเงนิสด
  .  

 รีค่าใช้จ่าย ณ วันโอน
  .  

ไตรมาส   ปี     

ของแ ม
  .  

ส่วนลดเงนิสด
  .  

 รีค่าใช้จ่าย ณ วันโอน
  .  

ไตรมาส   ปี     
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ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย  

ส าหรบั ดัชนีราคาภาพรวมห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี 2566  
มีค่าดชันีเท่ากบั 155.0 จุด เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) แต่ลดลงรอ้ยละ -0.1  เมื่อ
เทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) ซึ่งเป็นการลดลงของไตรมาสแรกหลงัจากเพิ่มขึน้ต่อเนื่องกนั 2 ไตรมาส  

ทัง้นี ้มีขอ้สงัเกตว่า ดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ในพืน้ที่จังหวัดกรุงเทพฯ มีทิศทางที่ปรบัตัวขึน้อย่างต่อเนื่องเมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนโดยมีการปรบัตัวขึน้ติดต่อกันมาแลว้ 3 ไตรมาส ตัง้แต่  ไตรมาส 1 ปี 2566 ถึงไตรมาส 3 ปี 2566
ในขณะที่พืน้ที่จังหวัดปริมณฑลที่ยังคงปรบัตัวลดลงอย่างต่อเนื่องเมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ซึ่งปรบัตัว
ลดลงต่อเนื่องกนั 4 ไตรมาส ตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2565 ซึ่งส่วนหนึ่งยงัคงเป็นโครงการเก่าที่มีการเปิดขายมาก่อนปี 2564 ที่
ยงัขายไม่หมด อาจเป็นผลจากการที่ภาวะอตัราดอกเบีย้ที่ปรบัขึน้มากในช่วงที่ผ่านมา และภาวะหนีส้ินครวัเรือนที่ยงัอยู่ใน
ระดบัสงูเกินกว่ารอ้ยละ 90 ซึ่งเป็นปัจจยัลบที่ส่งผลต่อก าลงัซือ้ทัง้สิน้ ซึ่งไดส้่งผลใหผู้ป้ระกอบการใชก้ลยุทธ์ส่งเสริมการ
ขายเพิ่มขึน้ในไตรมาส 3 ปี 2566 โดยการใหส้ว่นลดเงินสดโดยการลดราคาหอ้งชุดลงเพื่อกระตุน้ยอดขาย และใหข้องแถม
ซึ่งมีสัดส่วนรวมกันสูงถึงรอ้ยละ 72.4 และมีข้อสังเกตว่าเป็นการลดราคาของโครงการเก่าที่เปิดขายมาก่อนปี 2564 
เนื่องจากตน้ทนุการผลิตยงัคงตน้ทนุเดิมที่ราคาวสัดกุ่อสรา้งยงัไม่ปรบัขึน้ ค่าแรงงานยงัไม่ปรบัตวัขึน้  

ทัง้นี ้ดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในไตรมาส 3 ปี 2566 เมื่อแยกตามพืน้ที่ พบว่า 
▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 158.1 จุด เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.0 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

แต่ลดลงรอ้ยละ -0.2 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) อย่างไรก็ตามราคาหอ้งชุดยงัเป็นทิศทางที่เพิ่มสงูขึน้ 
เนื่องจากมีการเปลี่ยนแปลงราคาเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนต่อเนื่องกนัถึง 3 ไตรมาส ตัง้แต่
ไตรมาส 1 ปี 2566 ถึง ไตรมาส 3 ปี 2566 

▪ 2 จังหวัดปริมณฑล (สมุทรปราการ และ นนทบุรี) มีค่าดัชนีเท่ากับ 141.5 จุด ลดลงรอ้ยละ -2.1 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) แต่เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.3 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) ซึ่งสะทอ้นไดว้่า
ราคาหอ้งชุดยังเป็นทิศทางชะลอตัวจากปีก่อน เนื่องจากมีการเปลี่ยนแปลงราคาลดลงเมื่อเทียบกับช่วงเวลา
เดียวกันของปีก่อนต่อเนื่องกัน 4 ไตรมาส ตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2565 ถึงไตรมาส 3 ปี 2566 แต่เริ่มเห็นทิศทางการ
ปรบัเพิ่มขึน้ของราคา (ดตูารางที่ 1 และ แผนภมูิที่ 1 - 2) 

 

       ตารางที ่1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
            ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

ดัชนีราคาห้องชุด Q1/2565 Q2/2565 Q3/2565 Q4/2565 Q1/2566 Q2/2566 Q3/2566

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 151.7 151.8 153.2 150.3 154.7 155.1 155.0

QoQ 0.3% 0.1% 0.9% -1.9% 2.9% 0.3% -0.1%

YoY -0.3% -0.1% 1.0% -0.6% 2.0% 2.2% 1.2%

  ▪ กรุงเทพฯ 153.2 153.6 155.0 152.0 157.7 158.4 158.1

QoQ 0.2% 0.2% 0.9% -1.94% 3.7% 0.4% -0.2%

YoY -0.2% 0.1% 1.1% -0.59% 2.9% 3.1% 2.0%

▪ ปริมณฑล 144.1 143.4 144.5 142.5 141.5 141.1 141.5

QoQ 0.7% -0.5% 0.8% -1.4% -0.7% -0.3% 0.3%

YoY -0.8% -0.8% 0.3% -0.4% -1.8% -1.6% -2.1%
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แผนภูมิที ่1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ –ปริมณฑล เปรียบเทยีบ
กับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY)  

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

ส าหรบัรายการสง่เสรมิการขายหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในไตรมาสนีพ้บว่า สว่นใหญ่รอ้ยละ 38.4 เป็น
ของแถม ซึ่งเพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้ที่มีสดัสว่นรอ้ยละ 37.7 ส  าหรบัรูปแบบการสง่เสรมิการขายเป็นการใหส้่วนลดเงิน
สด มีสดัส่วนรอ้ยละ 35.3 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 34.7 และการใหส้ว่นลดฟรีค่าใชจ้่ายในวนัโอน
กรรมสิทธิ์ มีสดัส่วนรอ้ยละ 26.4 ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 27.5 (ดแูผนภูมิที่ 3) 
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แผนภูมิที ่3 เปรียบเทียบรายการส่งเสริมการขายห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย 
ในไตรมาส 2 ปี 2566 - ไตรมาส 3 ปี 2566  

 

 
                                      ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

วิธีการจัดท าข้อมูล 
ดชันีราคาบา้นจดัสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ประกอบดว้ย  ดชันีราคาบา้นเดีย่ว และดชันีราคาทาวนเ์ฮา้สใ์นโครงการบา้น

จดัสรรสรา้งใหม่ที่ยงัอยู่ระหวา่งการขาย ซึ่งโครงการท่ีอยู่ระหว่างการขาย หมายถึง โครงการท่ีมีมลูค่าราคาขายนอ้ยที่สดุ โดยในการจดัท า
ดชันีราคานีจ้ะไม่นบัรวมบา้นมือสอง  

พืน้ที่ในการจัดเก็บข้อมูลรวบรวมข้อมูล กรุงเทพฯ และปริมณฑล ประกอบด้วย กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี และ
สมทุรปราการ เพียง 4 จงัหวดั   

การสุ่มตวัอย่างเพื่อการจดัท าดชันีราคานี ้จะใชว้ิธีการสุ่มตวัอย่างแบบเจาะจง (Purposive Sampling) จ านวน 245 ตวัอย่าง โดย
ราคาขายที่น ามาจดัท าดชันีราคานี ้เป็นราคาขายที่แทจ้ริง ซึ่งไดห้กัมลูค่ารายการส่งเสริมการขายออกจากราคาที่ประกาศขายแลว้ โดยใช้
ราคาปี 2555 เป็นปีฐาน 

ดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย หมายถึง ราคาหอ้งชุดในโครงการอาคารชุด ที่มีหน่วยเหลือขายตัง้แต่ 6 หน่วยขึน้ไป 
โดยในการจดัท าดชันีราคานีจ้ะไม่นบัรวมหอ้งชดุมือสอง  

พืน้ท่ีในการจดัเก็บขอ้มลูรวบรวมขอ้มลู กรุงเทพฯ และปรมิณฑล ประกอบดว้ย กรุงเทพมหานคร นนทบรุี และสมทุรปราการ เพียง 
3 จงัหวดั   

การสุ่มตวัอย่างเพื่อการจดัท าดชันีราคานี ้จะใชว้ิธีการสุ่มตวัอย่างแบบง่าย (Simple Random Sampling) จ านวน 150 ตวัอย่าง 
ราคาขายที่น ามาจดัท าเป็นดชันีนี ้เป็นราคาขายที่แทจ้รงิ ซึ่งไดห้กัลบมลูค่ารายการส่งเสรมิการขายออกจากราคาที่ประกาศขายแลว้ โดยใช้
ราคาปี 2555 เป็นปีฐาน 

 
.............................................................. 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันี ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือได ้หรือจากการประมวลผลที่เชื่อถือได ้ศนูยข์อ้มลูอสังหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจน

มั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลู

ไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
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