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                               8 มกราคม 2567 
 

สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยในพืน้ที ่EEC ไตรมาส 3/2566 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานผลการส ารวจโครงการที่อยู่อาศยัอยู่ระหว่าง
การขาย ในไตรมาส 3 ปี 2566 ของพืน้ที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) โดยไดท้ าการส ารวจเฉพาะโครงการที่มี
หน่วยเหลือขายไม่ต ่ากว่า 6 หน่วย พบว่า ภาพรวมจ านวนหน่วยที่อยู่อาศยัเสนอขาย (บา้นจดัสรรและอาคารชุด) ในพืน้ที่ 
EEC 3 จงัหวดั ระหว่างไตรมาส 1-3 ในปี 2566 ปรบัตวัลดลงเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2565 โดยไตรมาส 3 ปี 2566 
มีจ านวนหน่วยที่เสนอขาย 51,550 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -4.4 เมื่อเทียบกับปีก่อน โดยมีมูลค่า 173,628 ลา้นบาท ซึ่งเป็น
หน่วยเสนอขายของอาคารชุด 20,615 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 14.5 มีมูลค่า 75,583 ลา้นบาท แต่มีหน่วยเสนอขายบา้น
จดัสรร 30,935 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -13.9  มีมลูค่า 98,045 ลา้นบาท 

การเปิดตัวโครงการใหม่ในพืน้ที่ EEC 3 จังหวัด มีจ านวน 8,078 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 96.2 โดยมีมูลค่า 29,445 
ลา้นบาท ซึ่งในไตรมาส 3 ปี 2566 เป็นไตรมาสที่มีหน่วยเปิดตัวใหม่สงูสุดที่สุดในรอบ 4 ปีที่ผ่านมาทัง้ประเภทอาคารชุด
และบา้นจดัสรร โดยหน่วยเปิดขายใหม่สว่นใหญ่รอ้ยละ 53.5 เป็นอาคารชดุ และอาคารชดุทัง้หมดเปิดใหม่ในจงัหวดัชลบุรี 
ขณะที่บา้นจัดสรรที่เปิดใหม่กระจายอยู่ในจังหวัดชลบุรีประมาณรอ้ยละ 46 และอยู่ในจังหวัดระยองและฉะเชิงเทราอีก
จงัหวดัละประมาณรอ้ยละ 27 ของหน่วยที่เปิดใหม่ใน EEC 

ขณะที่หน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 6,767 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.4 โดยมีมลูค่า 22,505 ลา้นบาท โดยพบว่า เป็น
การขายอาคารชดุ 2,431 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 50.3 มีมลูค่า 8,678 ลา้นบาท ซึ่งอาคารชดุเกือบทัง้หมดที่ขายไดใ้หม่อยู่ใน
จงัหวดัชลบรุีและเป็นโครงการที่เปิดตวัใหม่ในช่วง 3 ไตรมาสแรก และเป็นการขายบา้นจดัสรร 4,336 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -
15.4  มีมลูค่า 13,826 ลา้นบาท  

ผลจากท่ีหน่วยของอาคารชดุเปิดใหม่มากกว่าที่ขายไดใ้หม่มากไดท้ าให ้ณ สิน้ไตรมาส 3 ปี 2566 EEC 3 จงัหวดัมี
จ านวนหน่วยอาคารชุดเหลือขาย 18,184 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.0 มีมูลค่ารวม 66,905 ลา้นบาท ขณะที่บา้นจัดสรรที่
แมว้่าจะมียอดขายลดลงเมื่อเทียบกบัปีก่อน แต่ยงัมีจ านวนหน่วยที่ขายไดม้ากกว่าหน่วยที่เปิดตวัใหม่มากพอสมควร จึงท า
ใหม้ีหน่วยเหลือขาย 26,599 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 13.7 เมื่อเทียบกบัปีก่อน มีมลูค่า 84,219 ลา้นบาท 

ดร. วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์ไดใ้หค้วามเห็นต่อภาพรวมว่า “ภาพรวมของตลาดที่อยู่อาศยัของ EEC 3 จงัหวดั มีการเปิดตวัโครงการ
ใหม่ค่อนขา้งคึกคักขึน้ตั้งแต่ไตรมาส 2 และ 3 ปี 2566 โดยประมาณครึ่งหนึ่งของหน่วยเปิดตัวใหม่เป็นอาคารชุดที่ใน
จงัหวดัชลบุรี ซึ่งโครงการเหล่านีไ้ดด้ึงยอดขายในพืน้ที่ EEC ขึน้อย่างมีนยัส าคญั และมีขอ้สงัเกตว่า โครงการอาคารชุดที่
ขายไดดี้มักจะเป็นโครงการที่มีการเปิดตัวภายในไตรมาส หรือไม่เกิน 2 ไตรมาสก่อนหนา้ โดยโครงการอาคารชุดหลาย
โครงการที่เปิดมาก่อนหนา้ก็จะยงัขายไม่หมดและเป็นหน่วยสะสมในพืน้ที่ ส  าหรบัอีกเกือบครึง่หนึ่งที่เปิดเป็นบา้นจดัสรร 
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กระจายในพืน้ที่ 3 จงัหวดั พบว่า แมต้ลาดบา้นจดัสรรใน EEC มีหน่วยขายไดใ้หม่มากกว่าหน่วยเปิดตัวใหม่ และท าใหม้ี
หน่วยเหลือขายลดลงต่อเนื่อง แต่ยอดขายในช่วง 3 ไตรมาสต ่ากว่าปีก่อนทกุไตรมาส”  

REIC ไดร้ายงานถึงผลการส ารวจตลาดที่อยู่อาศยัจงัหวดัในพืน้ที่ EEC ในไตรมาส 3 ปี 2566 โดยพบว่า 

จังหวัดชลบุร ี: ผลการส ารวจโครงการที่อยู่อาศยัในไตรมาส 3 ปี 2566 ของพืน้ที่จงัหวดัชลบรุี 

• ที่อยู่อาศัยรวมที่เสนอขาย มีจ านวน 31,756 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -4.5 มูลค่า 118,451 ลา้นบาท โดย
แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 18,000 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.1 มูลค่ารวม 69,780 ลา้นบาท และ โครงการบา้นจัดสรร 
13,756 หน่วย ลดลง -16.4 มลูค่ารวม 48,671 ลา้นบาท  

• ที่อยู่อาศัยรวมที่เปิดขายใหม่ มีจ านวน 6,029 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 165.8 มูลค่า 23,338 ลา้นบาท 
โดยแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 4,322 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 245.8  มลูค่ารวม 15,165 ลา้นบาท และ โครงการบา้นจดัสรร 
1,707 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 67.7 มลูค่ารวม 8,174 ลา้นบาท  

• ที่อยู่อาศัยรวมที่ขายได้ใหม่ มีจ านวน 3,842 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.6 มลูค่า 14,175 ลา้นบาท อตัรา
การดดูซบั รอ้ยละ 4.0 ต่อเดือน โดยแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 2,129 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 52.2  มลูค่ารวม 7,992 ลา้น
บาท อัตราการดูดซบั รอ้ยละ 3.9 ต่อเดือน และโครงการบา้นจัดสรร 1,713 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -25.8 มูลค่ารวม 6,183 
ลา้นบาท อตัราการดดูซบั รอ้ยละ 4.2 ต่อเดือน 

• ทีอ่ยู่อาศัยเหลือขาย มีจ านวน 27,914 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –5.5 มลูค่า 104,276 ลา้นบาท โดยแบ่งเป็น
โครงการอาคาร 15,871 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.1 มูลค่ารวม 61,787 ลา้นบาท และโครงการบา้นจัดสรร 12,043 หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ -14.9  มลูค่ารวม 42,489 ลา้นบาท 

• ท าเลอาคารชุดทีข่ายได้มาก คือ 
1. ท าเลจอมเทียน ซึ่งมียอดขาย 499 หน่วย และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 2.9 ต่อเดือน 
2. ท าเลบางแสน-หนองมน-บางพระ ซึ่งมียอดขาย 419 หน่วย และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 7.9 ต่อเดือน 
3. ท าเลพัทยา-เขาพระต าหนัก ซึ่งมียอดขาย 400 หน่วย และอัตราการดูดซับ รอ้ยละ 3.4 ต่อเดือน และ 

ท าเลนิคมฯอมตะ-บายพาส ซึ่งมียอดขาย 400 หน่วย และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 5.3 ต่อเดือน 

• ท าเลบ้านจัดสรรทีข่ายได้มาก คือ 
1. ท าเลนิคมฯพานทอง-พนสันิคม ซึ่งมียอดขาย 304 หน่วย และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 4.6 ต่อเดือน 
2. ท าเลบางแสน-หนองมน-บางพระ ซึ่งมียอดขาย 266 หน่วย และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 4.7 ต่อเดือน 
3. ท าเลนิคมฯอมตะ-บายพาส ซึ่งมียอดขาย 245 และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 3.6 ต่อเดือน 

• ท าเลอาคารชุดทีต่้องมีความระมัดระวังในการลงทุน เพราะมีหน่วยเหลือขายมาก คือ 
1. ท าเลจอมเทียน ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 5,239 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 31 เดือน 
2. ท าเลพทัยา-เขาพระต าหนกั ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 3,579 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 

26 เดือน 
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3. ท าเลนิคมฯอมตะ-บายพาส ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 2,099 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 

16 เดือน 

• ท าเลบ้านจัดสรรทีต่้องมีความระมัดระวังในการลงทุน เพราะมีหน่วยเหลือขายมาก คือ 
1. ท าเลนิคมฯอมตะ-บายพาส ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 2,051 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 

24 เดือน 
2. ท าเลนิคมฯพานทอง-พนัสนิคม ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 1,906 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขาย

ทัง้หมด 19 เดือน 
3. ท าเลบางแสน-หนองมน-บางพระ ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 1,638 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขาย

ทัง้หมด 18 เดือน 
4. ท าเลนิคมฯสหพฒัน-์ป่ินทอง ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 1,116 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 

22 เดือน 
ดร. วิชัย วิรัตกพันธ ์ใหค้วามเห็นเพิ่มเติมเก่ียวกบัการพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นจงัหวดัชลบุรีว่า “REIC ได้

พบว่า ผูป้ระกอบการจากทัง้สว่นกลาง ในพืน้ที่ และภมูิภาคอ่ืนไดใ้หค้วามสนใจในการพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัในจงัหวัด
ชลบุรีเป็นจ านวนมาก เนื่องจากชลบุรีเป็นจังหวัดที่มีฐานเศรษฐกิจทัง้จากการท่องเที่ยวและอุตสาหกรรม ประกอบกับ
ในช่วงปี 2563-2565 การเปิดตวัโครงการใหม่มีนอ้ย และตลาดไดม้ีการดดูซบัอปุทานไปมากพอสมควร โดยในไตรมาส 2-
3 ปี 2566 มีการเปิดโครงการอาคารชุดจ านวนมาก และไดด้ึงยอดขายอาคารชุดในชลบุรีขึน้อย่างมีนยัส าคญั แต่ยอดขาย
อาคารชุดยงัคงนอ้ยกว่ายอดเปิดตวัใหม่ส่งผลให ้เกิดหน่วยเหลือขายสะสมของอาคารชุดเพิ่มขึน้มาอย่า งต่อเนื่อง ส าหรบั
บา้นจดัสรรมีการเปิดโครงการใหม่นอ้ยลงเพื่อใหส้อคลอ้งกบัความตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัประเภทบา้นจัดสรรที่ลดลง โดย
จะเห็นไดว้่า ในช่วง 3 ไตรมาสแรกในปี 2566 ยอดขายในแต่ละไตรมาสลดลงต่อเนื่อง แต่ดว้ยหน่วยเปิดตัวใหม่มีการ
เปิดตวันอ้ยลงจึงท าใหห้น่วยเหลือขายของบา้นจดัสรรในภาพรวมลดลงอย่างต่อเนื่อง  

จากการที่ การพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัในชลบุรี มกัอยู่ในโซนท่องเที่ยวหลกัและโซนนิคมอตุสาหกรรมหลกั 
REIC มีขอ้สงัเกตว่า โซนเหล่านีแ้มว้่าเป็นท าเลที่มีศกัยภาพ มีโครงการที่อยู่อาศยัเสนอขายมาก และมีการแข่งขนัที่สงู ท า
ใหเ้กิดหน่วยเหลือขายมาก และหากมียอดขายชา้ในช่วงเริ่มตวัโครงการ ก็มีโอกาสอย่างมากที่เกิดหน่วยขายไม่หมดและ
เป็นภาระตน้ทนุของผูป้ระกอบการ” 

จังหวัดระยอง : ผลการส ารวจโครงการที่อยู่อาศยัในไตรมาส 3 ปี 2566 ของพืน้ที่จงัหวดัระยอง 

• ทีอ่ยู่อาศัยรวมที่เสนอขาย มีจ านวน 12,338 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –13.3 มีมลูค่า 34,896 ลา้นบาท โดย
แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 957 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -11.8 มลูค่ารวม 3,744 ลา้นบาท และโครงการบา้นจัดสรร 11,381 
หน่วย ลดลงรอ้ยละ -13.4  มลูค่ารวม 31,152 ลา้นบาท  

• ทีอ่ยู่อาศัยรวมทีเ่ปิดขายใหม่ เปิดเป็นบา้นจดัสรรทัง้หมด 1,039 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 61.3 มลูค่า 2,502 
ลา้นบาท ซึ่งเป็นการเปิดเป็นประเภทบา้นแฝดประมาณรอ้ยละ 44 บา้นเด่ียวและทาวเฮา้ส ์ประเภทละรอ้ยละ 28 
 



 

 4 

 

 

• ที่อยู่อาศัยรวมที่ขายได้ใหม่ มีจ านวน 1,771 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –17.8 มลูค่า 4,978 ลา้นบาท อตัรา
การดูดซบั รอ้ยละ 4.8 ต่อเดือน โดยแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 145 หน่วย ลดลง -26.4 มูลค่ารวม 478 ลา้นบาท อัตรา
การดูดซบั รอ้ยละ 5.1 ต่อเดือน และโครงการบา้นจัดสรร 1,626 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -17.0  มูลค่ารวม 4,500 ลา้นบาท 
อตัราการดดูซบั รอ้ยละ 4.8 ต่อเดือน 

• ที่อยู่อาศัยรวมเหลือขาย มีจ านวน 10,567 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -12.5 มูลค่า 29,918 ลา้นบาท โดย
แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 812 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -8.6 มูลค่ารวม 3,266 ลา้นบาท และโครงการบา้นจัดสรร 9,755 
หน่วย ลดลงรอ้ยละ -12.8 มลูค่า 26,652 ลา้นบาท 

• ท าเลอาคารชุดทีข่ายได้มาก ยงัคงอยู่ใน 2 ท าเลหลกัมาอย่างต่อเนื่อง 
1. ท าเลมาบตาพดุ ซึ่งมียอดขาย 90 หน่วย และมีอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 4.3 ต่อเดือน  
2. ท าเลเมืองระยอง มียอดขาย 52 หน่วย และมีอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 7.5 ต่อเดือน 

• ท าเลบ้านจัดสรรทีข่ายได้มาก ยงัคงอยู่ใน 3 ท าเลหลกัมาอย่างต่อเนื่อง 
1. ท าเลนิคมฯอมตะซิตี-้อีสเทิรน์ ซึ่งมียอดขาย 621 หน่วย และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 4.6 ต่อเดือน 
2. ท าเลนิคมฯเหมราข ซึ่งมียอดขาย 491 หน่วย และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 5.4 ต่อเดือน 
3. ท าเลนิคมฯมาบตาพดุ ซึ่งมียอดขาย 225 หน่วย และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 3.6 ต่อเดือน 

• ท าเลอาคารชุดทีต่้องมีความระมัดระวังในการลงทุน เพราะมีหน่วยเหลือขายมาก คือ ท าเลนิคมฯ
มาบตาพดุ ซึ่งหน่วยเหลือขาย 605 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 20 เดือน 

• ท าเลบ้านจัดสรรทีต่้องมีความระมัดระวังในการลงทุน เพราะมีหน่วยเหลือขายมาก คือ 
1. ท าเลนิคมฯอมตะซิตี-้อีสเทิรน์ ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 3,904 หน่วย และ คาดว่าจะต้องใช้เวลาขาย

ทัง้หมด 19 เดือน 
2. ท าเลนิคมฯเหมราข ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 2,559 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 14 เดือน 
3. ท าเลนิคมฯมาบตาพุด ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 1,857 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 25 

เดือน 
ดร. วิชัย วิรัตกพันธ ์ใหค้วามเห็นเพิ่มเติมเก่ียวกบัการพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นจงัหวดัระยองว่า “ตลาดที่

อยู่อาศยัของจงัหวดัระยองเป็นบา้นจดัสรรเป็นหลกั เห็นไดว้่า ยอดขายใหม่ของบา้นจดัสรรจะมีสดัส่วนมากกว่า 90% ของ
ยอดขายทัง้หมด และใน 2 ไตรมาสที่ผ่านมาไม่มีการเปิดตวัโครงการอาคารชุดใหม่ ที่ยงัมีขายอยู่เป็นโครงการที่เปิดมาก่อน
หนา้นี ้ตลาดบา้นจัดสรรในช่วงไตรมาส 1-3 ปี 2566 มีภาวะที่ปรบัตัวลงจากปี 2565 พอสมควร แต่ยงัโชคดีที่การเปิดตัว
โครงการใหม่ยงัมีนอ้ยกว่ายอดขายไดใ้หม่ ท าใหย้อดหน่วยเหลือขายสะสมของบา้นจดัสรรลดลง ส าหรบัตลาดอาคารชุด
ยงัคงไปไดใ้นระยอง ยอดขายตามธรรมชาติน่าจะอยู่ประมาณ 100-200 หน่วยต่อไตรมาส ดงันัน้หน่วยเหลือขายที่เหลืออยู่ 
812 หน่วย ณ สิน้ไตรมาส 3 ปี 2566 จึงน่าจะไดร้บัดดูซบัไปไดอ้ย่างต่อเนื่อง 

REIC ก็มีขอ้สงัเกตกนัว่า โซนเหลา่นีแ้มว้่าเป็นท าเลที่มียอดขายที่ดี แต่ก็จะเป็นโซนเดียวกบัที่มีเหลือขายมาก 
เนื่องจากมีการแข่งขนัสงู ดงันัน้ การเขา้ไปพฒันาในพืน้ที่เหลา่นีจ้ึงตอ้งมีการศกึษาและวางแผนทางการตลาดอย่างดี” 



 

 5 

 

 

จังหวัดฉะเชิงเทรา : ผลการส ารวจโครงการที่อยู่อาศยัในไตรมาส 3 ปี 2566 ของพืน้ที่จงัหวดัฉะเชิงเทรา 

• ที่อยู่อาศัยรวมที่เสนอขาย มีจ านวน 7,456 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 15.8 มูลค่า 20,281 ลา้นบาท โดย
แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 1,658 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1,367.3 ซึ่งเป็นหน่วยที่เหลือขายสะสมมาจาการเปิดตวัโครงการ
อาคารชุดใหม่ในช่วงไตรมาส 4 ปี 2565 และไตรมาส 1 ปี 2566 มูลค่ารวม 2,060 ลา้นบาท และโครงการบา้นจัดสรร 
5,798 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -8.3  มลูค่ารวม 18,221 ลา้นบาท  

• ที่อยู่อาศัยรวมที่เปิดขายใหม่ เป็นการเปิดตัวบา้นจัดสรรมีจ านวน 1,010 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -14.9 
มลูค่า 3,605 ลา้นบาท ซึ่งสว่นใหญ่เปิดขายเป็นบา้นเดี่ยวรอ้ยละ 35.6 บา้นแฝดรอ้ยละ 46.5 และทาวเฮา้สร์อ้ยละ 17.8 

• ที่อยู่อาศัยรวมที่ขายได้ใหม่ มีจ านวน 1,154 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 31.3 มลูค่า 3,351 ลา้นบาท อตัรา
การดดูซบัรอ้ยละ 5.2 ต่อเดือน โดยแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 157 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 647.6 มลูค่ารวม 208 ลา้นบาท 
อตัราการดดูซบัรอ้ยละ 3.2 ต่อเดือน และโครงการบา้นจดัสรร 997 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.2  มลูค่ารวม 3,143 ลา้นบาท 
อตัราการดดูซบัรอ้ยละ 5.7 ต่อเดือน 

• ที่อยู่อาศัยรวมเหลือขาย มีจ านวน 6,302 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.4 มูลค่า 16,930 ลา้นบาท โดย
แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 1,501 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1,531.5 มูลค่ารวม 1,852 ลา้นบาท และโครงการบา้นจัดสรร 
4,801 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -12.2  มลูค่ารวม 15,078 ลา้นบาท 

• ท าเลอาคารชุดทีข่ายได้มาก คือ ท าเลบางปะกง ซึ่งมียอดขาย 124 และอตัราการดดูซบัรอ้ยละ 2.7 ต่อ
เดือน แต่ในท าเลนีเ้องก็ยงัเป็นท าเลอาคารชุดทีต่้องมีความระมัดระวังในการลงทุน ทีม่ีหน่วยเหลือขายมาก อีกดว้ย 
เนื่องจากยงัมีหน่วยเหลือขาย 1,383 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 34 เดือน 

• ท าเลบ้านจัดสรรทีข่ายได้มาก คือ 
1. ท าเลในเมืองฉะเชิงเทรา ซึ่งมียอดขาย 275 หน่วย และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 5.4 ต่อเดือน 
2. ท าเลบางปะกง ซึ่งมียอดขาย 274 หน่วย และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 4.9 ต่อเดือน 
3. ท าเลบา้นโพธิ์ ซึ่งมียอดขาย 158 และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 6.2 ต่อเดือน 
4. ท าเลพนมสารคาม ซึ่งมียอดขาย 124 และอตัราการดดูซบั รอ้ยละ 10.9 ต่อเดือน 

• ท าเลบ้านจัดสรรทีต่้องมีความระมัดระวังในการลงทุน ทีม่ีหน่วยเหลือขายมาก คือ 
1. ท าเลบางปะกง ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 1,588 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 17 เดือน 
2. ท าเลในเมืองฉะเชิงเทรา ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 1,438 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 16 

เดือน 
3. ท าเลบา้นโพธิ์ ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 692 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 13 เดือน 
4. ท าเลแปลงยาว ซึ่งมีหน่วยเหลือขาย 664 หน่วย และ คาดว่าจะตอ้งใชเ้วลาขายทัง้หมด 20 เดือน 
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ดร. วิชัย วิรัตกพันธ ์ใหค้วามเห็นเพิ่มเติมเก่ียวกบัการพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นจงัหวดัฉะเชิงเทราว่า “ตลาด
ที่อยู่อาศัยในจังหวัดฉะเชิงเทราตลาดบา้นจัดสรรเป็นตลาดหลักเช่นกัน โดยยอดขายประมาณ 90% เป็นยอดขายบา้น
จัดสรร และแทบจะไม่มีการเปิดตัวโครงการอาคารชุดเลย ในไตรมาส 3 ปี 2566 REIC พบว่า มีการเปิดตัวโครงการบา้น
เด่ียว และบา้นแฝด เพิ่มขึน้มากเมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ โดยเฉพาะบา้นแฝด และมียอดขายบา้นจดัสรรที่ดีขึน้ดว้ย 
สว่นอาคารชดุอาจจะไดร้บัความสนใจบา้งในบางพืน้ที่ที่ใกลแ้หลง่งาน หรือใกลย้่านพาณิชกรรม แต่ยงัตอ้งรอเวลา 

REIC มีขอ้สงัเกตว่าการขยายตวัของบา้นจดัสรรในฉะเชิงเทรา น่าจะมีความเชื่อมโยงจากการขยายตวัของโซน
พกัอาศยัจากเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล เนื่องจากราคาที่อยู่อาศยัที่ยงัมีราคาไม่สงูนกั และการเชื่อมโยงกบัรูปธรรมของการ
ลงทนุภาคอตุสาหกรรมในพืน้ที่ EEC ดว้ย เน่ืองจากโซนท่ีขายดีคือ ย่านใกลเ้มืองฉะเชิงเทรา บางปะกง และบา้นโพธิ์” 

ดร. วิชัย วิรัตกพันธ ์กลา่วโดยสรุปว่า “ส าหรบัปี 2567 REIC คาดการณว์่าสถานการณโ์ดยภาพรวมของ EEC 3 
จงัหวดั จะยงัคงทรงตวัโดยจะมีที่อยู่อาศยัเปิดขายใหม่เขา้มาในตลาดจ านวนรวมประมาณ 16,073 หน่วย มลูค่า 47,806 
ลา้นบาท แบ่งเป็นโครงการบา้นจดัสรร 8,112 หน่วย มลูค่า 29,359 ลา้นบาท และโครงการอาคารชุด 7,961 หน่วย มลูค่า 
18,447 ลา้นบาท คาดว่าจะมีที่อยู่อาศัยขายไดไ้หมจ านวนประมาณ 26,133 หน่วย มูลค่า 83,961 ลา้นบาท แบ่งเป็น
โครงการบา้นจดัสรร 16,476 หน่วย มลูค่า 51,089 ลา้นบาท และโครงการอาคารชุด 9,657 หน่วย มลูค่า 32,872 ลา้นบาท 
อตัราการขายภาพรวมเพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.5 สง่ผล ในพืน้ที่ 3 จงัหวดั EEC มีที่อยู่อาศยัคงคา้งรอการขายรวมทัง้สิน้ประมาณ 
28,124 หน่วย มูลค่า 94,316 ลา้นบาท แบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 13,822 หน่วย  มูลค่า 42,272 ลา้นบาท โครงการ
อาคารชุด 14,302 หน่วย มูลค่า 52,044 ลา้นบาท หากเป็นไปตามที่  REICคาดการณ์ไวส้ถานการณ์โดยรวมของตลาด
ก าลงัปรบัตวัเขา้สู่สภาวะที่ดีขึน้ เนื่องจากสินคา้คงคา้งในตลาดลดลงถึงรอ้ยละ - 26.3 ซึ่งถือว่าเป็นการลดลงที่สดุในรอบ 3 ปี”  

 

---------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 


