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18  มีนาคม  2567 

 
สถานการณภ์าพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดภาคกลาง-ภาคตะวันตก  

 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานสถานการณภ์าพรวมตลาดที่อยู่อาศัยที่ยัง
อยู่ระหว่างขายในช่วงครึ่งหลงัปี 2566 ภาคตะวนัตก 2 จงัหวดั ประกอบดว้ย จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์จงัหวดัเพชรบุรี  และ
ภาคกลาง 2 จังหวัด ประกอบดว้ย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา สระบุรี  พบว่าภาพรวมภาคตะวันตก 2 จังหวัด มีจ านวน
หน่วยเหลือขายในช่วงครึ่งหลงัปี 2566 ลดลงรอ้ยละ -7.6  มีผลใหอ้ตัราดูดซบัของภาพรวมตลาดอยู่ที่รอ้ยละ 2.3  REIC 
คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 1,191 หน่วย มลูค่า 8,536 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 
1,705 หน่วย มลูค่า 9,590 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 4,531 หน่วย มลูค่า 23,846 ลา้นบาท ขณะที่ภาคกลาง 2 จงัหวดัมี
จ านวนหน่วยเหลือขายในช่วงครึ่งหลงัปี 2566 ลดลงรอ้ยละ -5.7 และมีผลใหอ้ัตราดูดซบัของภาพรวมตลาดอยู่ที่รอ้ยละ 
1.9 REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 1,484 หน่วย มลูค่า 3,455 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วย
ขายไดใ้หม่ 2,235 หน่วย มลูค่า 5,905 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 7,621 หน่วย มลูค่า 23,511 ลา้นบาท 

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า การส ารวจโครงการที่อยู่อาศยัภาคตะวนัตก 2 จงัหวดั ครึง่หลงัปี 2566 พบว่า จ านวนอปุทาน
พรอ้มขายจ านวนประมาณ 5,865 หน่วย มูลค่า 31,456 ลา้นบาท ในจ านวนดังกล่าวแบ่งเป็นโครงการอาคารชุด  2,689 
หน่วย มลูค่า 13,989 ลา้นบาท เป็นโครงการบา้นจดัสรร 3,176 หน่วย มลูค่า 17,467 ลา้นบาท มีโครงการใหม่เขา้สู่ตลาด 
859 หน่วย มลูค่า 6,668 ลา้นบาท มีโครงการขายไดใ้หม่จ านวน 819 หน่วย มลูค่า 4,735 ลา้นบาท ส่งผลใหม้ีหน่วยเหลือ
ขาย 5,046 หน่วย มลูค่า 26,722 ลา้นบาท     

“เมื่อเปรียบเทียบระหว่างตลาดที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างขายของ 2 จังหวัดนี ้พบว่า จังหวัดประจวบคีรีขันธ์  เป็น
จงัหวดัที่มีขนาดตลาดเป็นล าดบั 1 ในทุกดา้น ดงัจะเห็นไดจ้ากจ านวนและสดัส่วนที่อยู่อาศยัทุกประเภทที่มีการเสนอขาย 
โดยจังหวัดประจวบคีรีขันธ์มีเสนอขาย 3,007 หน่วย มูลค่า 18,780 ลา้นบาท และจังหวัดเพชรบุรีมีการเสนอขาย 2,858 
หน่วย มูลค่า 12,676 ลา้นบาท จังหวัดประจวบคีรีขันธ์มีการเปิดตัวโครงการใหม่  ประเภทบา้นจัดสรรรวม 404 หน่วย 
มลูค่า 2,686 ลา้นบาท และอาคารชดุ 248 หน่วย มลูค่า 2,409 ลา้นบาท รวมถึงจงัหวดัประจวบคีรีขนัธม์ีจ  านวนหน่วยขาย
ไดใ้หม่ 493 หน่วย มูลค่า 3,109 ลา้นบาท โดยมีอัตราการดูดซบัที่โดยรวมของตลาดรอ้ยละ 2.7 ต่อเดือน ขณะที่จังหวัด
เพชรบรุี 326 หน่วย มลูค่า 1,626 ลา้นบาท โดยมีอตัราการดดูซบัโดยรวมของตลาดที่รอ้ยละ 1.9 ต่อเดือน”   

ส าหรบัภาคกลาง 2 จงัหวดั ประกอบดว้ย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา สระบุรี  จากการส ารวจโครงการที่อยู่อาศัย 
ครึง่หลงัปี 2566 พบว่าจ านวนอปุทานพรอ้มขายจ านวนประมาณ 9,448 หน่วย มลูค่า 28,696 ลา้นบาท ในจ านวนดงักล่าว
แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 990 หน่วย มลูค่า 1,492 ลา้นบาท เป็นโครงการบา้นจดัสรร 8,458 หน่วย มลูค่า 27,204 ลา้น
บาท มีโครงการใหม่เขา้สู่ตลาด 930 หน่วย มูลค่า 1,992 ลา้นบาท มีโครงการขายไดใ้หม่จ านวน 1,075 หน่วย มูลค่า 
2,824 ลา้นบาท สง่ผลใหม้ีหน่วยเหลือขาย 8,373 หน่วย มลูค่า 25,872 ลา้นบาท  
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“เมื่อเปรียบเทียบระหว่างตลาดที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างขายของ 2 จังหวัดนี ้พบว่า จังหวัดพระนครศรีอยุธยา มี
จ านวนและสดัส่วนที่อยู่อาศัยทุกประเภทที่มีการเสนอขาย 7,540 หน่วย  มูลค่า 23,295 ลา้นบาท และจังหวัดสระบุรีมี
จ านวนและมลูค่าอยู่ที่ 1,908 หน่วย มลูค่า 5,401 ลา้นบาท  จงัหวดัพระนครศรีอยธุยาเป็นเพียงจงัหวดัเดียวที่มีการเปิดตัว
โครงการใหม่ รวม 930 หน่วย  มลูค่า 1,992 ลา้นบาท โดยเป็นหน่วยบา้นจดัสรร 212 หน่วย  มลูค่า 1,005 ลา้นบาท และ
อาคารชดุ 718 หน่วย มลูค่า 987 ลา้นบาท  ในดา้นภาวะตลาดดา้นการขาย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยามีจ านวนหน่วยขาย
ไดใ้หม่สงูสดุ 1,023 หน่วย  มลูค่า 2,713 ลา้นบาท มีอตัราการดดูซบัรอ้ยละ 2.3 ต่อเดือน ขณะที่จงัหวดัสระบุรี 52 หน่วย 
มลูค่า 111 ลา้นบาท  โดยมีอตัราการดดูซบัรอ้ยละ 0.5 ต่อเดือน ซึ่งถือว่าต ่ามาก”  

อุปทานโดยรวมภาคตะวันตก ในช่วงครึ่งหลงัปี 2566 ที่อยู่อาศยัเสนอขายทัง้หมด จ านวน 5,865 หน่วย มลูค่า 
31,456 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ -13.3 และมลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.4 ตามล าดบั โดยเป็น
โครงการใหม่เขา้สู่ตลาดจ านวนเพียง 859 หน่วย มลูค่า 6,668 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ 
29.6 และรอ้ยละ 307.5 ตามล าดับ ขณะที่ที่อยู่อาศัยเหลือขาย ณ ครึ่งหลงัปี 2566 จ านวน 5,046 หน่วย มูลค่า 26,722 
ลา้นบาท จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -7.6 และมลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

โดย 5 ท าเล ที่มีจ านวนหน่วยเหลือขายมากที่สุดใน 2 จังหวัดภาคตะวันตกคือ อันดับ 1 ท าเลชะอ าตอนเหนือ
จ านวน 1,501 หน่วย มลูค่า 6,780 ลา้นบาท อนัดบั 2 ท าเลเขาตะเกียบ จ านวน 765 หน่วย มลูค่า 6,200 ลา้นบาท  อนัดบั 
3 ท าเลชะอ าตอนใต ้จ านวน 671 หน่วย มลูค่า 3,035 ลา้นบาท อนัดบั 4 ท าเลเขาหินเหล็กไฟ จ านวน 652 หน่วย มลูค่า 
3,478 ลา้นบาท  อนัดบั 5 ท าเลทบัใต ้จ านวน 454 หน่วย มลูค่า 3,364 ลา้นบาท โดยระดบัราคาที่มีหน่วยเหลือขายมาก
ที่สดุคือ 3.01-5.00 ลา้นบาท มีจ านวนถึง 1,663 หน่วย มลูค่า 7,127 ลา้นบาท  

อุปสงคโ์ดยรวมภาคตะวันตก  พบว่าในช่วงครึ่งหลงัปี 2566 มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่ 819 หน่วย ลดลงรอ้ยละ  
-37.2 มูลค่า 4,735 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -14.3  แบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 528 หน่วย มูลค่า 2,802 ลา้นบาท และ
อาคารชุดเพียง 291 หน่วย มูลค่า 1,933 ลา้นบาท ซึ่งท าเลที่มีหน่วยขายไดสู้งสุด 5 อันดับแรกคือ อันดับ 1 เขาตะเกียบ 
จ านวน 167 หน่วย มลูค่า 1,437 ลา้นบาท อนัดบั 2 ชะอ าตอนเหนือ จ านวน 136 หน่วย มลูค่า 828 ลา้นบาท อนัดบั 3 เขา
หินเหล็กไฟ จ านวน 127 หน่วย มลูค่า 715 ลา้นบาท อนัดบั 4 ชะอ าตอนใต ้จ านวน 105 หน่วย มลูค่า 438 ลา้นบาท และ
อนัดบั 5 ทบัใต ้จ านวน 102 หน่วย มลูค่า 585 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดเพชรบุร ี

ส าหรบัครึ่งหลังปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดเพชรบุรี มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 2,858 หน่วย มูลค่า 
12,676 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -10.2 และ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.4 โดยแบ่งเป็นโครงการบ้านจัดสรร 1,313 หน่วย 
มูลค่า 6,457 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 1,545 หน่วย มูลค่า 6,218 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งหลังปี 2566 มีที่อยู่
อาศัยเปิดขายใหม่เข้าสู่ตลาดจ านวน 207 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 50.0 มูลค่า 1,573 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 630.4 
ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 326 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -19.1 มูลค่า 1,626 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.3 
และจ านวนหน่วยเหลือขาย 2,532 หน่วยลดลงรอ้ยละ -8.9 มูลค่า 11,050 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.2 เมื่อเทียบ 
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กับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 368 หน่วย มลูค่า 
2,024 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 606 หน่วย มูลค่า 2,814 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือขาย 2,294 หน่วย มูลค่า 
10,084 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดประจวบคีรีขันธ ์

ส าหรบัครึ่งหลังปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดประจวบคีรีขนัธ ์มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 3,007 หน่วย 
มูลค่า 18,780 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -16.1 และ ลดลงรอ้ยละ -0.2 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 1,863 
หน่วย มูลค่า 11,010 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 1,144 หน่วย มูลค่า 7,770 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งหล ังปี  
2566 มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เข ้าสู่ตลาดจ านวน 652 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 24.4 มูลค่า 5,094 ลา้นบาทเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 258.5 ส่วนจ านวนหน่วยขายได้ใหม่มีจ านวน 493 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -45.3 มูลค่า 3,109 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ -23.2 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 2,514 หน่วยลดลงรอ้ยละ -6.3 มูลค่า 15,671 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
6.1 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจ านวน 822 
หน่วย มูลค่า 6,513 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 1,099 หน่วย มูลค่า 6,776 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือขาย 2,237 
หน่วย มลูค่า 13,762 ลา้นบาท 

อุปทานโดยรวมภาคกลาง ในช่วงครึ่งหลังปี 2566 ที่อยู่อาศัยเสนอขายทั้งหมด จ านวน 9,448 หน่วย มูลค่า 
28,696 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ -4.6 และมูลค่าลดลงรอ้ยละ -7.2 ตามล าดับ โดยเป็น
โครงการใหม่เขา้สูต่ลาดจ านวนเพียง  930 หน่วย มลูค่า  1,992 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) รอ้ยละ 
35.0 และรอ้ยละ 8.8 ตามล าดบั ขณะที่ที่อยู่อาศยัเหลือขาย ณ ครึง่หลงัปี  2566 จ านวน 8,373 หน่วย มลูค่า 25,872 ลา้น
บาท จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -5.7 และมลูค่าลดลงรอ้ยละ -7.8 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

โดย 5 ท าเล ที่มีจ านวนหน่วยเหลือขายมากที่สุดใน 2 จังหวัดภาคกลาง คือ อันดับ 1 ท าเลนิคมโรจนะ จ านวน 
3,607 หน่วย มลูค่า 13,534 ลา้นบาท อนัดบั 2 ท าเลนิคมบางปะอิน จ านวน 1,932 หน่วย มลูค่า 4,758 ลา้นบาท  อนัดบั 
3 ท าเลวังนอ้ย จ านวน 978 หน่วย มูลค่า 2,290 ลา้นบาท อันดับ 4  ท าเลเมืองสระบุรี จ านวน 787 หน่วย มูลค่า 2,679 
ลา้นบาท  อนัดบั 5 ท าเลหนองแค จ านวน 707 หน่วย มลูค่า 1,812 ลา้นบาท โดยระดบัราคาที่มีหน่วยเหลือขายมากที่สดุ
คือ 2.01-3.00 ลา้นบาท มีจ านวนถึง 2,748 หน่วย มลูค่า 7,201 ลา้นบาท  

อุปสงคโ์ดยรวมภาคกลาง  พบว่าในช่วงครึ่งหลงัปี 2566 มีที่อยู่อาศยัขายไดใ้หม่ 1,075 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
5.5 มลูค่า 2,824 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -0.6  แบ่งเป็นโครงการบา้นจดัสรร 731 หน่วย มลูค่า 2,291 ลา้นบาท และอาคาร
ชุดเพียง 344 หน่วย มูลค่า 532.8 ลา้นบาท ซึ่งท าเลที่มีหน่วยขายไดใ้หม่สูงสุด 5 อันดับแรกคือ อันดับ 1 นิคมโรจนะ 
จ านวน 701 หน่วย มลูค่า 1,949 ลา้นบาท  อนัดบั 2 นิคมบางปะอินจ านวน 244 หน่วย มลูค่า 546 ลา้นบาท อนัดบั 3 วงั
นอ้ย จ านวน 78 หน่วย มูลค่า 219 ลา้นบาท  อันดับ 4 เมืองสระบุรี จ านวน 26 หน่วย มูลค่า 75 ลา้นบาท และอันดับ 5 
แก่งคอย จ านวน 17 หน่วย มลูค่า 22 ลา้นบาท 
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ภาพรวมจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

ส าหรบัครึ่งหลังปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดพระนครศรีอยุธยา  มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 7,540 
หน่วย มูลค่า 23,295 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.8 และ ลดลงรอ้ยละ -3.2 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 6,623 
หน่วย มูลค่า 21,902 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 917 หน่วย มูลค่า 1,393 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งหลังปี 2566 
มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เข ้าสู่ตลาดจ านวน 930 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 233.3 มูลค่า 1,992 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ย
ละ 330.5 ส่วนจ านวนหน่วยขายได้ใหม่มีจ านวน 1,023 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 37.3 มูลค่า 2,713 ลา้นบาท เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 30.4 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 6,517 หน่วยลดลงรอ้ยละ -3.2 มูลค่า 20,582 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ  
-6.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ์ ปี 2567 จะมีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาดจ านวน 
1,484 หน่วย มูลค่า 3,455 ลา้นบาท มีจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 1,938 หน่วย มูลค่า 5,110 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือขาย 
6,062 หน่วย มลูค่า 19,070 ลา้นบาท 

ภาพรวมจังหวัดสระบุรี 

ส าหรบัครึ่งหลังปี 2566 ในพืน้ที่ส  ารวจจังหวัดสระบุรี มีที่อยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 1,908 หน่วย มูลค่า 
5,401 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -21.1 และลดลงรอ้ยละ -21.0 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 1,835 หน่วย มูลค่า 
5,302 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 73 หน่วย มูลค่า 99 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งหลังปี 2566 ไม่มีที่อยู่อาศัยเปิด
ขายใหม่เขา้สู่ตลาด ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ านวน 52 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -81.0 มูลค่า 111 ลา้นบาท 
ลดลงรอ้ยละ -85.4 และจ านวนหน่วยเหลือขาย 1,856 หน่วยลดลงรอ้ยละ -13.5 มูลค่า 5,290 ลา้นบาท ลดลงรอ้ย
ละ -12.9 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2565 (YoY)  REIC คาดการณ์ ปี 2567 ไม่มีที่อยู่อาศัยเขา้มาในตลาด มี
จ านวนหน่วยขายไดใ้หม่ 297 หน่วย มลูค่า 795 ลา้นบาท  มีหน่วยเหลือขาย 1,559 หน่วย มลูค่า 4,441 ลา้นบาท 

“สรุปโดยภาพรวมสถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยในพืน้ที่ภาคตะวันตก โดยภาพรวมในปี 2566 มีการปรับตัว
ดีขึน้ โดยเฉพาะในพืน้ที่ อ.หัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ ยังเป็นท าเลที่ไดร้บัความสนใจทั้งในดา้นโครงการอาคาร
ชุด และโครงการบา้นจัดสรร ส่วนจังหวัด เพชรบุรีย ังคงทรงตัว และการเปิดตัวโครงการอาคารชุดน่าจะลดลง
เนื่องจากมีโครงการคงคา้งเหลือขายอยู่อีกจ านวนหนึ่ง ส่วนในพืน้ที่สองจังหวัดในภาคกลาง ตลาดที่อยู่อาศัยใน
จังหวัดพระนครศรีอยุธยาเป็นอีกพืน้ที่หนึ่งที่ไดร้ ับความสนใจจากผู้ประกอบการเนื่องจากมีการขยายตัวในดา้นการ  
จา้งงานในพืน้ที่นิคมอุตสาหกรรม และเป็นทางเลือกของการซือ้ที่อยู่อาศัยใกลก้รุงเทพฯ ในขณะที่จังหวัดสระบุรี 
เป็นพืน้ที่ที่น่ากังวลที่สุดเพราะตัวเลขการขายชะลอตัวอย่างมาก และคาดว่าน่าจะเริ่มฟ้ืนตัวในปี 2568” 

--------------------------------------------------------------------------------------- 


