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  12 เมษายน 2567 

 
ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 1 ปี 2567 

ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 
 

ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2567 เร่ิมส่งสัญญาณ
ปรับตัวสูงขึน้ โดยมีค่าดัชนีอยู่ที ่155.0 จุด เพ่ิมขึน้ร้อยละ 0.2 เมื่อเทยีบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน สะท้อน
ราคาห้องชุดเร่ิมปรับตัวสูงขึน้ โดยมีปัจจัยหลักมาจากต้นทุนทีด่ิน วัสดุก่อสร้าง และค่าแรงงานที่เพ่ิมสูงขึน้
ขณะทีห้่องชุดเหลือขายในตลาดที่ยังเป็นห้องชุดจากโครงการเดิม ซึ่งประกาศขายในราคาต้นทุนเดิม ได้ถูก
ดูดซับจากตลาดไปพอสมควรแล้ว จึงส่งผลให้ดัชนีราคาห้องชุดใหม่มีทศิทางทีท่ยอยปรับตัวสูงขึน้ 
 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์หรือ REIC รายงานดชันีดชันีราคาภาพรวมหอ้งชุดใหม่
ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2567 พบว่ามีค่าดชันีเท่ากบั 155.0 จุด เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.2 
เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และหากเปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.5 
ทัง้นี ้มีขอ้สงัเกตว่าดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ในพืน้ที่กรุงเทพฯ เริ่มมีทิศทางที่ปรบัตวัขึน้แต่ไม่มากนกั  โดยเป็นผลมาจาก
การปรบัตัวเพิ่มขึน้ตามตน้ทุนค่าก่อสรา้งใหม่  ซึ่งปัจจัยหลกัมาจากราคาที่ดินเปล่า และตน้ทุนค่าแรงงานที่ปรบัตวั
สงูขึน้ แต่ส าหรบัหอ้งชุดที่เหลือขายในตลาดที่ยงัเป็นหอ้งชุดจากโครงการเดิมของผูป้ระกอบการฯ ซึ่งสรา้งขึน้ในราคา
ตน้ทนุเดิมไดถ้กูดดูซบัจากตลาดไปพอสมควรแลว้ จึงสง่ผลใหด้ชันีราคาหอ้งชดุใหม่จะมีทิศทางที่ทยอยปรบัตวัสงูขึน้ 

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ ์ผู้ตรวจการธนาคาร และรักษาการผู้อ านวยการศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า 
“จากสถานการณท์ี่เศรษฐกิจชะลอตวั และมีปัจจยัลบหลายดา้น โดยเฉพาะการยกเลิกมาตรการผ่อนปรน LTV สง่ผลกระทบ
ต่อยอดขายโดยตรง ผูป้ระกอบจึงใชก้ลยุทธส์ง่เสริมการขายโครงการอาคารชดุในไตรมาส 1 ปี 2567 ดว้ยการใหเ้ป็นสว่นลด
เงินสด และใหข้องแถมเพื่อกระตุน้ยอดขายเป็นสว่นใหญ่ โดยมีสดัสว่นรวมกนัสงูถึงรอ้ยละ 71.3 

เมื่อพิจารณาในรายละเอียดพบว่า ดัชนีราคาหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในไตรมาส 1ปี 2567 เมื่อแยก
ตามพืน้ที่ พบว่าในพืน้ที่กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 157.7 จุด เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.01 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกัน
ของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.3 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) ภาพรวมจึงไปในทิศทางทรงตัวค่อน
ไปทางขาขึน้ (Sideway-up) เนื่องจากมีการเปลี่ยนแปลงราคาเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน  

ทัง้นี ้โซนที่ปรบัราคาเพิ่มขึน้ ไดแ้ก่ โซนหว้ยขวาง-จตจุกัร-ดินแดง ในระดบัราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท รองลงมา
คือ โซนธนบรุี ในระดบัราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท และ โซนบางซื่อ-ดสุิต ในระดบัราคา 5.01 – 7.00 ลา้นบาท  

ขณะที่ในพืน้ที่จงัหวดัปรมิณฑล การส ารวจจะครอบลมุเฉพาะพืน้ที่จงัหวดัสมทุรปราการ และ นนทบรุี พบว่าค่า
ดัชนีเท่ากับ 143.2 จุด เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.4 เมื่อ
เทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) โดยดชันีราคาหอ้งชุดของปรมิณฑลช่วงไตรมาส  ปี 2567 แสดงใหเ้ห็นว่าราคาหอ้งชุด 
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มีทิศทางที่เริ่มปรบัไปในทางขาขึน้ โดยโซนที่ปรบัราคาเพิ่มขึน้ ไดแ้ก่ โซนเมืองนนทบุรี-ปากเกร็ด ในระดับราคา 2.01 – 
3.00 ลา้นบาท รองลงมาคือ โซนบางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง อยู่ในระดับราคา 1.51 – 2.00 ลา้นบาท (ดูตารางที่ 1 และ 
แผนภมูิที่ 1- 2) 
 ส าหรบัรายการสง่เสรมิการขายหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในไตรมาสนีพ้บว่า สว่นใหญ่เป็นการใหข้องแถม 
รอ้ยละ 38.8 ซึ่งเพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหน้าที่มีสัดส่วนรอ้ยละ 36.3 ส าหรบัรูปแบบการส่งเสริมการขายเป็นการให้
ส่วนลดเงินสด มีสัดส่วนร้อยละ 32.5 ลดลงจากไตรมาสก่อนหน้าซึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 35.2 และการให้ส่วนลดฟรี
ค่าใชจ้่ายในวนัโอนกรรมสิทธิ์ มีสดัสว่นรอ้ยละ 28.8 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้ ซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 28.5 (ดแูผนภมูิที่ 3) 
 “ท่ามกลางสภาพเศรษฐกิจที่ยงัคงชะลอตวั ผูป้ระกอบการไดใ้ชก้ลยุทธ์ส่งเสริมการขายมากขึน้ เช่น การให้
ส่วนลดเงินสด ของแถม และการช่วยเหลือค่าใชจ้่ายในวนัโอนกรรมสิทธิ์ เพื่อกระตุน้ยอดขาย แต่เมื่อรฐับาลประกาศ
มาตรการกระตุน้เศรษฐกิจผ่านการซือ้ที่อยู่อาศัยในระดับราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท คาดว่าจะสรา้งความตอ้งการซือ้
หรืออสุงคใ์นตลาดที่อยู่อาศยัเพิ่มขึน้มากพอสมควร โดยเฉพาะในช่วงครึ่งปีหลงัของปี 2567 ซึ่งคาดว่าจะช่วยระบาย
อปุทานเดิมที่ยงัอยู่ในราคาตน้ทุนเดิมออกไปพอสมควร และเมื่อผูป้ระกอบการเปิดโครงการใหม่ขึน้ ราคาที่อยู่อาศัย
โดยเฉพาะโครงการอาคารชุดซึ่งเป็นโครงการใหม่ ก็จะสะทอ้นตน้ทุนใหม่ เป็นแรงผลกัใหด้ชันีราคาที่อยู่อาศัยมีแนว
โนท้ี่จะปรบัตวัสงูขึน้ได ้ซึ่งก็ท าใหผู้ท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัตอ้งซื่อในราคาที่สงูขึน้ ดงันัน้  สิ่งที่ส  าคญัในการช่วยใหค้น
ไทยสามารถซือ้ที่อยู่อาศยัที่มีทิศทางราคาที่สงูขึน้ คือการพฒันาเศรษฐกิจเศรษฐกิจที่ดีขึน้ สรา้งการกระจายรายไดใ้ห้
ไปถึงประชาชนทุกกลุ่มที่มากขึน้ ซึ่งจะช่วยให้รายได้ของคนไทยมีการปรับตัวดีขึน้ และก็จะช่วยให้ประชาชนมี
ความสามารถในการซือ้ที่อยู่อาศยัและความสามารถในการเขาถึงสินเชื่อสงูขึน้” ดร.วิชยั กลา่วในตอนทา้ย 
 
ตารางที ่1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
 
 
 

ดัชนีราคาห้องชุด Q1/2566 Q2/2566 Q3/2566 Q4/2566 Q1/2567

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 154.7 155.1 155.0 154.3 155.0

QoQ 2.9% 0.3% -0.1% -0.5% 0.5%

YoY 2.0% 2.2% 1.2% 2.7% 0.2%

  ▪ กรุงเทพฯ 157.7 158.4 158.1 157.3 157.7

QoQ 3.7% 0.4% -0.2% -0.5% 0.3%

YoY 2.9% 3.1% 2.0% 3.5% 0.01%

▪ ปริมณฑล 141.5 141.1 141.5 141.2 143.2

QoQ -0.7% -0.3% 0.3% -0.2% 1.4%

YoY -1.8% -1.6% -2.1% -0.9% 1.2%
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แผนภูมิที ่1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ –ปริมณฑล เปรียบเทยีบ
กับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

 
  ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
แผนภูมิที ่3 เปรียบเทียบรายการส่งเสริมการขายห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย 

ในไตรมาส 4 ปี 2566 - ไตรมาส 1 ปี 2567  

 
             ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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วิธีการจัดท าข้อมูล 

ดชันีราคาหอ้งชดุใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย หมายถึง ราคาหอ้งชดุในโครงการอาคารชุด ที่มีหน่วยเหลือขาย
ตัง้แต่ 6 หน่วยขึน้ไป โดยในการจดัท าดชันีราคานีจ้ะไม่นบัรวมหอ้งชดุมือสอง  

พืน้ที่ในการจดัเก็บขอ้มลูรวบรวมขอ้มลู กรุงเทพฯ และปริมณฑล ประกอบดว้ย กรุงเทพมหานคร นนทบุรี 
และสมทุรปราการ เพียง 3 จงัหวดั   

การสุม่ตวัอย่างเพื่อการจดัท าดชันีราคานี ้จะใชว้ิธีการสุม่ตวัอย่างแบบง่าย (Simple Random Sampling) 
จ านวน 150 ตวัอย่าง ราคาขายท่ีน ามาจดัท าเป็นดชันีนี ้เป็นราคาขายที่แทจ้รงิ ซึ่งไดห้กัลบมลูค่ารายการสง่เสรมิการ
ขายออกจากราคาที่ประกาศขายแลว้ โดยใชร้าคาปี 2555 เป็นปีฐาน 
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ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขยีนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันี ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูท่ีเชื่อถือได ้หรือจากการประมวลผลท่ีเชื่อถือได ้ศนูยข์อ้มลู

อสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจนมั่นใจในระดบัหน่ึงแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผิดชอบต่อความ

เสียหายท่ีเกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลูผูน้ าขอ้มลูไปใชพ้ึงใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

 
 
 


