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                                                                                                                  19 เมษายน 2567 
 
 

ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน ไตรมาส 1 ปี 2567 
 
 

ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานดัชนีราคาค่าก่อสรา้งบา้นมาตรฐาน 
ไตรมาส 1 ปี 2567 มีค่าดัชนีเท่ากับ 137.5 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.3 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และ 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.2 เมื่อเทียบกับไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) ซึ่งแสดงว่า ราคาค่าก่อสรา้งบ้านมาตรฐาน ยังอยู่ใน
ทิศทางที่ปรบัตวัขึน้อย่างต่อเนื่องตัง้แต่ไตรมาส 3 ปี 2566 แต่เป็นลกัษณะการปรบัตวัขึน้เล็กนอ้ย 

ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห ์และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยว่า ส าหรบัปัจจัยที่ส่งผลใหด้ัชนีราคาเพิ่มขึน้นัน้มาจากค่าตอบแทนในหมวดงานออกแบบ
ก่อสรา้งและงานระบบ ที่เพิ่มขึน้มากที่สดุในหมวดงานสถาปัตยกรรมรอ้ยละ 4.7 ในขณะที่หมวดงานวิศวกรรมโครงสรา้ง 
ลดลงรอ้ยละ -2.5 หมวดงานระบบไฟฟ้าและระบบสื่อสาร ลดลงรอ้ยละ -1.9 และหมวดงานระบบสขุาภิบาลลดลงรอ้ยละ 
-0.3 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

หมวดราคาวัสดุก่อสรา้งเกือบทุกประเภทปรับลดลงเกือบทุกประเภท โดยหมวดเหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก
ปรบัตวัลดลงมากที่สดุรอ้ยละ -9.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) โดยเป็นผลมาจากราคาเหล็กในตลาด
เอเชียและจีนมีแนวโนม้ปรบัตวัลดลง และราคาเหล็กในประเทศไทยถูกกดดนัจากการไหลเขา้ของเหล็กจากประเทศจีนที่
ยังคงก าลังการผลิตเหล็กในระดับสูงขณะที่ความต้องการเหล็กในประเทศจีนลดลง ท าใหจ้ีนตอ้งระบายเหล็กมายัง
ภูมิภาคอาเซียนและประเทศไทย ท าใหเ้กิดการแข่งขันดา้นราคาอย่างรุนแรง จากการที่ประเทศไทยน าเขา้เหล็กจาก
ประเทศจีน และประเทศต่าง ๆ สง่ผลใหร้าคาเหล็กโดยรวมในประเทศไทยปรบัตวัลดลง  

รองลงมาไดแ้ก่หมวดสขุภณัฑล์ดลงรอ้ยละ -8.9 โดยลดลงจากความตอ้งการใชใ้นโครงการก่อสรา้งของภาครฐัที่
ชะลอตวัในช่วงรองบประมาณรายจ่ายประจ าปี 2567 และโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี่ชะลอตวัลงจากอตัราดอกเบีย้ที่เพิ่ม
สงูขึน้และความเขม้งวดของสถาบนัการเงินในการอนุมติัใหส้ินเชื่อ ในขณะที่หมวดผลิตภณัฑค์อนกรีต กระเบือ้ง อปุกรณ์
ไฟฟ้าและประปา และวสัดกุ่อสรา้งอ่ืนๆ ลดลงระหว่างรอ้ยละ -1.0 ถึงรอ้ยละ -5.2 โดยมีเพียงหมวดไมแ้ละผลิตภณัฑไ์ม้
เท่านัน้ที่ปรบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 
              สว่นหมวดแรงงานมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.1 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) เนื่องจาก
การประกาศปรบัเพิ่มค่าแรงขัน้ต ่า มีผลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัที่ 7 มกราคม 2567 (ดแูผนภมูิที่ 1 - 2) 
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แผนภูมิที ่1 ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐานในกรุงเทพฯ (ปี 2553 = 100.0) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
เมื่อพิจารณาจ าแนกตน้ทนุของงานก่อสรา้งในแต่ละหมวด พบว่า 
 

1. หมวดงานออกแบบก่อสร้างและงานระบบ 
▪ งานวิศวกรรมโครงสรา้ง มีอตัราค่าตอบแทนลดลงรอ้ยละ -2.5 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

(YoY) แต่หากเทียบกบัไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) มีอตัราค่าตอบแทนเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.2 โดยมีสดัสว่น
รอ้ยละ 26.7 ของหมวดงานออกแบบก่อสรา้งและงานระบบ 

▪ งานสถาปัตยกรรม มีอตัราค่าตอบแทนเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.7 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 
และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.3 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 67.2 ของหมวดงาน
ออกแบบก่อสรา้งและงานระบบ 

▪ งานระบบสุขาภิบาล มีอัตราค่าตอบแทนลดลงร้อยละ -0.3 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของ 
ปีก่อน (YoY) และมีอัตราค่าตอบแทนคงที่ที่รอ้ยละ 0.0 เมื่อเทียบกับไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) โดยมี
สดัสว่นรอ้ยละ 2.7 ของหมวดงานออกแบบก่อสรา้งและงานระบบ 
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▪ งานระบบไฟฟ้าและระบบสื่อสาร อตัราค่าตอบแทนลดลงรอ้ยละ -1.9 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของ

ปีก่อน (YoY) และลดลงรอ้ยละ -0.8 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 3.4 ของ
หมวดงานออกแบบก่อสรา้งและงานระบบ (ดตูารางที่ 1) 

 

           ตารางที ่1 องคป์ระกอบของดัชนีฯ  แยกตามหมวดงาน 

  
                   ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

2. หมวดวัสดุก่อสร้าง คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 59.1 ของค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 
▪ ไมแ้ละผลิตภณัฑไ์ม ้ราคาเพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึน้

รอ้ยละ 2.6 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 29.4 ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 
▪ ผลิตภัณฑค์อนกรีต ราคาลดลงรอ้ยละ -5.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และลดลง

รอ้ย -4.9 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 6.7 ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 
▪ เหล็กและผลิตภัณฑเ์หล็ก ราคาลดลงรอ้ยละ -9.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และ

ลดลงร้อยละ -0.6 เมื่อเทียบกับไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสัดส่วนร้อยละ 8.6 ของหมวดวัสดุ
ก่อสรา้ง 

▪ กระเบือ้ง ราคาลดลงรอ้ยละ -1.8 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และลดลงรอ้ยละ -2.4 
เมื่อเทียบกบัไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 5.6 ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 

▪ สุขภัณฑ ์ราคาลดลงรอ้ยละ -8.9 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) แต่เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.3 
เมื่อเทียบกบัไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสดัสว่นรอ้ยละ 3.0 ของหมวดวสัดกุ่อสรา้ง 

▪ อุปกรณไ์ฟฟ้าและประปา ราคาลดลงรอ้ยละ -1.5 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และ
ลดลงร้อยละ -0.6 เมื่อเทียบกับไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสัดส่วนร้อยละ 6.0 ของหมวดวัสดุ
ก่อสรา้ง 

▪ วสัดกุ่อสรา้งอ่ืนๆ ราคาลดลงรอ้ยละ -1.0 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และลดลงรอ้ย
ละ -0.2 เมื่อเทียบกับไตรมาส 4 ปี 2566 (QoQ) โดยมีสัดส่วน รอ้ยละ 40.9 ของหมวดวัสดุก่อสรา้ง  
(ดตูารางที่ 2) 

 

 

หมวด  QoQ  YoY

งานวิศวกรรมโครงสรา้ง 0.2% -2.5%

งานสถาปัตยกรรม 3.3% 4.7%

งานระบบสขุาภบิาล 0.0% -0.3%

งานระบบไฟฟ้าและระบบสื่อสาร -0.8% -1.9%
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             ตารางที ่2 องคป์ระกอบของดัชนีฯ แยกตามประเภทวัสดุก่อสร้าง 

  
                     ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

3. หมวดแรงงาน คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 40.9 ของค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 
โดยค่าแรงงานมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.1 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

……………………………………………. 
วิธีการจัดท าข้อมูล 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์รว่มกบัสมาคมธุรกิจรบัสรา้งบา้น จดัท าดชันีราคาค่าก่อสรา้งบา้น
มาตรฐาน เป็นประจ าทกุไตรมาส โดยใชร้าคาปี 2553 เป็นปีฐาน 

ในการจดัท าดชันีนี ้จะใชแ้บบบา้น “ครอบครวัไทยเป็นสขุ 5” ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง  เป็นตวัแบบในการค านวณ
ราคาค่ากอ่สรา้ง ซึง่แบบบา้นดงักล่าว เป็นบา้น 2 ชัน้ พืน้ท่ีใชส้อย 169 ตารางเมตร โดยใชส้มมตฐิานระยะเวลาการก่อสรา้งบา้นไว้
ประมาณ 180 วนั ราคาค่าก่อสรา้งบา้น จะนับรวม ค่าด าเนินการ และภาษีมลูค่าเพิ่มแลว้แต่ไมนั่บรวมราคาที่ดินและคา่ใชจ้า่ยใน
การพฒันาที่ดิน เช่น คา่ใชจ้า่ยในการถมดิน และปรบัหนา้ดิน 

หมวดงานออกแบบก่อสรา้งและงานระบบที่น ามาใชค้  านวณดชัน ีไดแ้ก่ งานวศิวกรรมโครงสรา้ง งานสถาปัตยกรรม งาน
ระบบสขุาภิบาลงานระบบไฟฟ้าและระบบส่ือสารและงานอื่น ๆ  

ส่วนหมวดวสัดกุ่อสรา้ง จะใชข้อ้มลูราคาขายสง่วสัดกุ่อสรา้งในกรุงเทพฯ ของกระทรวงพาณิชย ์และหมวดแรงงาน จะใช้
ขอ้มลูค่าแรงขัน้ต ่าของกระทรวงแรงงานในการจดัท าดชันี 
 

ข้อควรระวังในการใชข้้อมูล 
ดชันีราคาคา่ก่อสรา้งบา้นมาตรฐาน จดัท าขึน้เพื่อใชว้ดัความเปล่ียนแปลงของราคาค่าก่อสรา้งบา้นท่ีประชาชนจา้งผูร้บัเหมา

เป็นผูก้่อสรา้งคราวละ 1 หลงั แตไ่ม่สามารถใชว้ดัความเปล่ียนแปลงของราคาคา่ก่อสรา้งบา้นจดัสรรที่สรา้งโดยผูป้ระกอบการซึ่งจา้ง
ผูร้บัเหมาก่อสรา้งคราวละหลายๆ หลงัได ้

…………………………………………….. 
ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือไดศ้นูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ด้

ตรวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูต้องหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผดิชอบต่อความเสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จาก

การใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลูไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

หมวด  QoQ  YoY

ไมแ้ละผลิตภณัฑไ์ม้ 2.6% 7.2%

ผลิตภณัฑค์อนกรีต -4.9% -5.2%

เหล็กและผลิตภณัฑเ์หล็ก -0.6% -9.2%

กระเบือ้ง -2.4% -1.8%

สขุภณัฑ์ 2.3% -8.9%

อปุกรณไ์ฟฟ้าและประปา -0.6% -1.5%

วัสดกุ่อสรา้งอ่ืน ๆ -0.2% -1.0%


