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16 พฤษภาคม 2567 

 

สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยไตรมาส 1 และทศิทางตลาดปี 2567 

 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ แถลงตัวเลขเครื่องชี ้ภาวะเศรษฐกิจ

อสงัหารมิทรพัยด์า้นที่อยู่อาศยัที่ส  าคญัของไตรมาส 1 ปี 2567 โดย ดร.วิชัย วิรัตกพันธ ์ผู้ตรวจการธนาคาร และ 
รักษาการผู้อ านวยการศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์กล่าวถึงสถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัว่า “REIC พบการชะลอ
ตวัอย่างมากในดา้นอุปสงค ์ทัง้จ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัทั่วประเทศ และจ านวนเงินสินเชื่อปล่อยใหม่ที่
ขยายตัวลดลงรอ้ยละ -13.8  และ -20.5 ตามล าดับ เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ซึ่งต ่าสุดในรอบ 25        
ไตรมาส ซึ่งส่งผลใหอ้ปุทานที่เกิดขึน้ใหม่การชะลอตวัลงทัง้ใบอนุญาตจดัสรรทั่วประเทศลดลงรอ้ยละ -19.7 และการ
ออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยทั่วประเทศมีจ านวนที่ไดร้บัอนุญาตก่อสรา้งลดลงรอ้ยละ -12.0 และที่อยู่อาศัย
เปิดตัวใหม่ลดลงรอ้ยละ -38.5 แต่หลังจากรฐับาลออกมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจผ่านภาคอสังหาริมทรพัย ์REIC   
คาดว่าจะส่งผลดีในช่วงครึ่งปีหลังของ 2567 โดยตลาดจะมีการพลิกฟ้ืนใหภ้าพรวมทั้งปีการขยายไดไ้ม่น้อยกว่า    
รอ้ยละ 5 และสงูสดุไดม้ากกว่ารอ้ยละ 10 แต่หากเจอภาวะที่สามารถขอกูเ้งินจากสถาบนัการเงินไดม้ากก็อาจท าให้
ตลาดไดร้บัผลกระทบจนลดลงได ้นอกจากนีค้วรใหค้วามระมัดระวังการพัฒนาที่อยู่อาศัยราคาสูงที่เริ่มมียอดขาย     
ที่ชะลอตัวแต่กลบัมีหน่วยเหลือขายเริ่มสะสมเพิ่มมากขึน้ รวมถึงสถานการณต์ลาดขณะนีจ้  าเป็นที่ตอ้งดึงก าลังซือ้
ใหม่ ๆ ใหเ้ขา้มาในตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นช่วงสัน้ ๆ"   

 

• ก ำลังซือ้อ่อนแอ ฉุดหน่วยโอนกรรมสิทธิ์และสินเชื่อปล่อยใหม่ต ่ำสุดในรอบ 25 ไตรมำส  
REIC พบการชะลอตัวอย่างมากของตลาดที่อยู่อาศัยในไตรมาส 1 ปี 2567 ทั้งด้านอุปสงค์และอุปทาน      

โดยในดา้นอุปสงค์ที่พบว่า หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยทั่วประเทศมีเพียงจ านวน  72,954  หน่วย ซึ่งเป็น
จ านวนที่ต  ่าสุดในรอบ 25 ไตรมาส (2561 – Q1/2567) และยังมีการขยายตัวลดลงร้อยละ -13.8  เมื่อเทียบกับ        
ไตรมาส 1 ปี 2566 ที่มีจ านวน  84,619 หน่วย โดยแนวราบลดลงมากสุดถึง รอ้ยละ -18.9 และอาคารชุดลดลง        
รอ้ยละ -0.6 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ขณะท่ีมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยทั่วประเทศไตรมาส 1      
ปี 2567 จ านวน  208,732  ลา้นบาท ซึ่งเป็นจ านวนมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ท่ีต ่าสุดในรอบ 19 ไตรมาส (Q3/2562 – 
Q1/2567) และยังมีการขยายตัวลดลงรอ้ยละ -13.4 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ปี 2566 ที่มีจ านวน 241,167 ลา้นบาท 
โดยแนวราบลดลงมากสดุถึงรอ้ยละ -14.6 และอาคารชดุลดลงรอ้ยละ -10.7 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยมีการขยายตัวลดลงในทุกระดับราคา โดยกลุ่มราคาที่มีการลดลงสูงสดุ 
คือระดับราคา 5.01- 7.50 ล้านบาทที่ลดลงรอ้ยละ -20.0 รองลงมาคือ ระดับราคา 1.51-2.00 ล้านบาท ที่ลดลง     
รอ้ยละ -19.8 ระดับราคา 3.01-5.00 ล้านบาทที่ลดลงรอ้ยละ -18.2 และระดับราคา 2.01-3.00 ล้านบาทที่ลดลง    
รอ้ยละ -18.0 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ทัง้นีม้ีขอ้สงัเกตว่า ตลาดในระดบัราคาเกิน 3 ลา้นบาทขึน้ไป 
มีการโอนกรรมสิทธิ์บา้นใหม่ท่ีมากกว่าบา้นมือสอง ขณะท่ีตลาดในระดบัราคาไม่เกิน 3 ลา้นบาท มีการโอนกรรมสิทธิ์

ที่เป็นบา้นมือสองที่สงูกว่าบา้นใหม่ 
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นอกจากนี ้พบว่า หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยแนวราบก็ลดลงทุกระดับราคาโดยมีการลดลงมากที่สุด    

ในกลุ่มระดับราคา 1.51- 2.00 ล้านบาทลดลงร้อยละ -30.2 รองลงมาในระดับราคา 2.01-3.00 ล้านบาทลดลง              
รอ้ยละ -26.5 ระดับราคา 3.01-5.00 ล้านบาทลดลงรอ้ยละ -20.2 ขณะที่หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดการลดลง      
มากที่สุดคือกลุ่มราคา 5.01-7.50 ลา้นบาทลดลงรอ้ยละ -30.3  รองลงมาระดับราคา มากกว่า 10.00 ลา้นบาทลดลง   
รอ้ยละ -26.0   ระดับราคา7.51-10.00 ลา้นบาทลดลงรอ้ยละ -20.9 และระดับราคา 3.01 – 5.00 ลดลงรอ้ยละ -13.4     
แต่หอ้งชุดในกลุ่มราคาไม่เกิน 3.00 ลา้นบาทมีการขยายตัวขึน้เมื่อเทียบกับปีก่อน ซึ่งเป็นผลส่วนหนึ่งมาจากโครงการ
อาคารชุดราคาต ่าที่มีการเปิดตวัมากขึน้ในปลายปี 2564 และ 2565 เริ่มทยอยสรา้งเสรจ็และเริ่มมีการโอนกรรมสิทธิ์ และ
มีปรมิาณการโอนกรรมสิทธิ์จากการซือ้-ขายหอ้งชุดมือสองในระดบัราคาไม่เกิน 1.00 ลา้นบาท และ 1.01-1.50 ลา้นบาท
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.0 และ 4.9 ตามล าดับ ขณะท่ีหอ้งชุดท่ีราคาสูงขึน้ท่ีมีหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้ในระดับราคา 
1.51-2.00 ล้านบาท และ 2.01-3.00 ล้านบาท ปรับตัวเพิ่มขึน้ร้อยละ 10.3 และ 9.6 ตามล าดับ เป็นผลมาจากการ       
ยอดโอนกรรมสิทธิ์ของหอ้งชุดใหม่ท่ีอยู่ในกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล และหวัเมืองหลกัของภมูิภาคเป็นส าคญั  

การที่ก าลังซือ้ที่อยู่อาศัยของประชาชนอ่อนแอลง ยังได้ฉุดยอดสินเชื่อที่อยู่อาศัยปล่อยใหม่ในไตรมาส 1            
ปี  2567 มีจ านวนที่ต  ่าสดุในรอบ 25 ไตรมาสดว้ยเช่นกนั โดยพบว่ามียอดการปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศยัใหม่เพียง 121,529 
ลา้นบาท ซึ่งมีภาวะการขยายตัวลดลงถึงรอ้ยละ -20.5 ซึ่งน่าจะเป็นผลจากความสามารถในการขอสินเชื่อที่ลดลง และ
การที่สถาบนัการเงินมีเกณฑก์ารพิจารณาอนุมติัสินเชื่อที่เขม้งวดมาก อย่างไรก็ตาม สินเชื่อที่อยู่อาศยับุคคลคงคา้งทั่ว
ประเทศ มีมูลค่าสูงขึน้ถึง 4,956,145 ลา้นบาท ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.8% เมื่อเทียบกับไตรมาสที่ 1 ปี 2566 แต่เป็น  
อตัราการขยายตวัที่ต  ่าที่สดุในรอบ 25 ไตรมาส  

 
• อุปทำนทีอ่ยู่อำศัยถูกกดดันให้ชะลอตัวจากภาวะอุปสงคท์ีล่ดลงและเศรษฐกิจทีช่ะลอตัว  

การท่ีก าลังซือ้ของคนท่ีต้องการซือ้บ้านลดลงได้ส่งผลต่อยอดขายและการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีลดลงได้เป็น       
แรงกดดันให้อุปทานที่อยู่อาศัยชะลอตัวลง เนื่องจากผูป้ระกอบการตอ้งการระบายสินคา้ในโครงการของตนที่ยัง     
ขายไม่หมด และจังหวะการฟ้ืนตัวของอุปสงค์ ทั้งนี ้ อุปทานในไตรมาส 1 ปี 2567 มีจ านวนหน่วยที่ ได้รับการ           
ออกใบอนุญาตจัดสรรทั่ วประเทศมีเพียงจ านวน 16,362 หน่วย ลดลงร้อยละ -19.7  เมื่อเทียบกับไตรมาส 1                 
ปี 2566  ที่มีจ านวน 20,385 หน่วย ประกอบดว้ย ที่อยู่อาศยัประเภทบา้นเด่ียวจ านวน 6,642 หน่วย ขยายตวัเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 10.1 ทาวนเ์ฮา้ส ์5,766 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -36.5 บา้นแฝด 3,419 หน่วย  ลดลงรอ้ยละ -22.2 ประเภทอาคาร
พาณิชย ์310 หน่วย  ลดลงรอ้ยละ -17.6 และที่ดินจดัสรร 225 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -55.5  

ด้านอุปทานการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยทั่วประเทศไตรมาส 1 ปี 2567 ก็มีจ านวนพื ้นที่การ        
ออกใบอนุญาตก่อสรา้งทั่วประเทศชะลอตัวลง โดยมีจ านวนที่ไดร้บัอนุญาตก่อสรา้งเพียง 8,878,735 ตารางเมตร 
ลดลงรอ้ยละ -12.0 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ปี 2566 ที่มีจ านวน 10,087,851 ตารางเมตร โดยพืน้ที่ก่อสรา้งแนวราบ
ลดลงรอ้ยละ -12.2  และโครงการอาคารชดุลดลงรอ้ยละ -9.6   
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นอกจากนี ้ในไตรมาส 1 ปี 2567 ยงัพบการลดลงของอปุทานที่เป็นที่อยู่อาศยัเปิดตวัใหม่ในกรุงเทพมหานคร

และปริมณฑลที่มีจ านวน 13,312 หน่วย ลดลงประมาณรอ้ยละ -38.5 โดยแยกเป็นบา้นแนวราบ 7,214 หน่วย และ 
อาคารชดุ 6,098 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -16.9 และ  -53.0 ตามล าดบั  เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน แต่มีมลูค่า 
114,487 ลา้นบาท ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 39.6 โดยเป็นมูลค่าของบา้นแนวราบและอาคารชุดจ านวน 75,280 ลา้นบาท 
และ 39,207 ลา้นบาท ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 46.8 และ 27.6 ซึ่งสะทอ้นว่า หน่วยที่เกิดขึน้ใหม่ เป็นที่อยู่อาศยัราคาสงู 

 

• แนวโน้มอุปสงค-์อุปทำน ปี 2567 ดีขึน้ หลังรัฐบำลประกำศมำตรกำรกระตุ้นเศรษฐกิจผ่ำนภำคอสังหำฯ 
 ทิศทางตลาดที่อยู่อาศยัในช่วงตน้ปี 2567 ที่ชะลอตวัลงแรง ไดม้ีทิศทางที่ปรบัตวัดีขึน้หลงัจากคณะรฐัมนตรี

มีมติเห็นชอบมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจผ่านภาคอสังหาริมทรพัย์ เพื่อสนับสนุนการมีที่อยู่อาศัยของประชาชน 
กระตุน้เศรษฐกิจผ่านภาคอสงัหาริมทรพัยแ์ละธุรกิจ ที่เก่ียวเนื่องกบัภาคอสงัหาริมทรพัย ์ เมื่อวนัที่ 9 เมษายน 2567 
ซึ่ง REIC เห็นว่าเป็นปัจจัยบวกที่จะช่วยใหเ้กิดการขยายตัวของตลาดที่อยู่อาศัย โดยคาดการณว์่า ในปี 2567 จะ
ส่งผลใหเ้กิดหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยจ านวน ประมาณ 386,861 หน่วย เพิ่มขึน้ รอ้ยละ 5.5 (กรณีที่มีโอกาส
เป็นไปไดม้าก) โดยมีช่วงการคาดการณ ์รอ้ยละ -5.1 (กรณีเลวรา้ยสดุ) ถึง 16.0 (กรณีดีที่สดุ)  

โดยคาดการณว์่าจะมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ของที่อยู่อาศัยแนวราบประมาณ 277,118 หน่วย เพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 7.1 (กรณีที่มีโอกาสเป็นไปไดม้าก) โดยอยู่ในช่วงรอ้ยละ -3.6 (กรณีเลวรา้ยสดุ) ถึง 17.8 (กรณีดีที่สดุ) และจะ
มีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัหอ้งชุดประมาณ 109,743 หน่วย เพิ่มขึน้ รอ้ยละ 1.5 (กรณีที่มีโอกาสเป็นไป
ไดม้าก) หรืออยู่ในช่วงการคาดการณท์ี่รอ้ยละ -8.6 (กรณีเลวรา้ยสดุ)ถึง 11.7 (กรณีดีที่สดุ) 

ในดา้นมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยคาดการณว่์าจะมีจ านวนประมาณ 1,105,912 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.6 
(กรณีที่มีโอกาสเป็นไปไดม้าก) โดยอยู่ในช่วงคาดการณร์อ้ยละ -4.9 (กรณีเลวรา้ยสดุ) ถึง 16.2 (กรณีดีที่สดุ) ประกอบดว้ย 

▪ ที่อยู่อาศยัแนวราบ คาดว่าจะมีจ านวนมลูค่าโอนกรรมสิทธิ์ประมาณ 795,275 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.1 
(กรณีที่มีโอกาสเป็นไปไดม้าก) หรืออยู่ในช่วงการคาดการณร์อ้ยละ -3.6 (กรณีเลวรา้ยสดุ) ถึง 17.8 (กรณีดีที่สดุ)  

▪ ที่อยู่อาศยัอาคารชดุ คาดว่าจะมจี านวนมลูค่าโอนกรรมสิทธิ์ประมาณ 310,636 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.0 
(กรณีที่มีโอกาสเป็นไปไดม้าก) หรืออยู่ในช่วงการคาดการณร์อ้ยละ -8.2 (กรณีเลวรา้ยสดุ) ถึง 12.2 (กรณีดีที่สดุ)  

ขณะที่คาดว่าจะมีมลูค่าสินเชื่อที่อยู่อาศยับุคคลปล่อยใหม่ทั่วประเทศจ านวน 698,931 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ย
ละ 3.0 (กรณีที่มีโอกาสเป็นไปไดม้าก) หรืออยู่ในช่วงการคาดการณร์อ้ยละ -7.3 (กรณีเลวรา้ยสุด) ถึง 13.3 (กรณีดี
ที่สดุ) และโดยมีจะมีสินเชื่อที่อยู่อาศยับคุคลคงคา้งทั่วประเทศจ านวน  5,191,092 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.9 (กรณี
ที่มีโอกาสเป็นไปไดม้าก) หรืออยู่ในช่วงการคาดการณร์อ้ยละ -5.6 (กรณีเลวรา้ยสดุ) ถึง 10.1 (กรณีดีที่สดุ) 

 

• ต่างชาติซือ้ห้องชุดขยายตัวต่อเน่ือง จีนยังยืนหน่ึง เมียนมารแ์ซงรัสเซียเป็นไตรมาสแรก  
นอกจากนีศ้นูยข์อ้มลูฯ ยงัไดติ้ดตามสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติในไตรมาส 1 ปี 

2567 พบว่า จ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุของคนต่างชาติ 3,938 หน่วย มลูค่าโอนกรรมสิทธิ์มจี  านวน 18,013 
ลา้นบาท โดยในไตรมาส 1 ปี 2567 มีจ านวนหน่วยและมลูค่าโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุของคนต่างชาติเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.3 
และ 5.2 ตามล าดบั เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน  โดยมีขอ้สงัเกตว่า ไตรมาส 1 ปี 2567 เป็นไตรมาสที่มี 
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จ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุของคนต่างชาติมากท่ีสดุในรอบ 25 ไตรมาส (Q1/2561 – Q1/2567) และมีสดัสว่น
เมื่อเทียบกบัหน่วยและมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดทั่วประเทศรอ้ยละ 16.7 และ 28.6 ซึ่งเป็นสดัสว่นที่สงูสดุใน
รอบ 25 ไตรมาสเช่นกนั 

 

สญัชาติที่มีจ านวนหน่วยและมลูค่าที่รบัโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุของคนต่างชาติในไตรมาส 1 ปี 2567 คือ  
▪ อนัดบั 1 สญัชาติจีน มีจ านวนหน่วย 1,596 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 41 และมมีลูค่า 7,570 ลา้นบาท  

คิดเป็นรอ้ยละ 42 ของผูร้บัโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุที่เป็นต่างชาติทัง้หมด 
▪ อนัดบั 2 สญัชาติพม่า มีจ านวนหน่วย 392 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 10 และมมีลูค่า 2,207 ลา้นบาท    

คิดเป็นรอ้ยละ 12 ของผูร้บัโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุที่เป็นต่างชาติทัง้หมด 
▪ อนัดบั 3 สญัชาติรสัเซีย มีจ านวนหน่วย 295 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 7 และมีมลูค่า 924 ลา้นบาท    คิด

เป็นรอ้ยละ 5 ของผูร้บัโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุที่เป็นต่างชาติทัง้หมด 
 “จากการติดตามสถานการณข์อง REIC พบว่า ก าลงัซือ้ที่เริ่มชะลอตัวอย่างชัดเจนตัง้แต่ในช่วงไตรมาส 3    

ปี 2566 ไดส้่งผลใหเ้กิดการชะลอตัวดา้นอุปสงคแ์ละอุปทานที่เพิ่มความรุนแรงมาอย่างต่อเนื่องจนถึงไตรมาส 1         
ปี 2567 ซึ่งไดใ้หเ้ห็นการลดลงของหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยั และจ านวนเงินสินเชื่อที่อยู่อาศัยบุคคลปล่อย
ใหม่ ที่มีจ านวนลดลงมาจนต ่าที่สดุในรอบ 25 ไตรมาส หรือช่วง 6 ปีที่ผ่านมา ดงันัน้ การที่รฐับาลไดอ้อกมาตรการรฐั
เขา้มากระตุน้เศรษฐกิจผ่านภาคอสงัหารมิทรพัยใ์นช่วงตน้ไตรมาส 2  ปี 2567 (วนัที่ 9 เมษายน 2567) มานัน้ นบัเป็น
ปัจจยับวกที่ส  าคญัในการพยุงสถานการณโ์ดยรวมของตลาดที่อยู่อาศัยไม่ใหต้กต ่าไปมากกว่าไตรมาสที่ผ่านมา แต่
อย่างไรก็ตาม REIC คาดการณว์่า ตลาดจะเริ่มปรบัตัวดีขึน้ในไตรมาส 3 และ 4 เนื่องจากในไตรมาส 2  เป็นช่วงที่
ประชาชนส่วนใหญ่มีภาระค่าใชจ้่ายในการเดินทางและการท่องเที่ยวในเดือนเมษายน และมีภาระค่าใชจ้่ายเก่ียวกบั
การศกึษาของบุตรหลานในช่วงเดือนพฤษภาคม และ มิถนุายน นอกจากนีผู้ท้ี่ตอ้งการซือ้บา้นจะใชเ้วลาในไตรมาส 2 
ปี 2567 ในการวางแผนซือ้ที่อยู่อาศัย การเลือกหาที่อยู่อาศัย และการติดต่อและเตรียมตัวในการขอสินเชื่อ รวมถึง  
การรอดูข้อเสนอเก่ียวกับการส่งเสริมการขายและข้อเสนอจากผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ดังนั้น 
ผูป้ระกอบการควรจะมีการเตรียมการเพื่อรองรบัการฟ้ืนตัวของอุปสงคใ์นตลาดในช่วงครึ่งปีหลงั แต่อย่างไรก็ตาม 
ตลาดอสงัหาริมทรพัยย์ังคงมีปัจจัยลบทัง้ดา้นมาตรการควบคุมตามเกณฑ ์LTV และหนีค้รวัเรือน ที่ท าใหเ้กิดความ
เขม้งวดในการพิจารณาสินเชื่อของสถาบนัการเงิน ซึ่งหากสถาบนัการเงินยงัปล่อยสินเชื่อดว้ยความระมัดระวังมาก
แลว้ ก็จะกลายเป็นปัจจัยรัง้การขยายตัวของตลาดในปี 2567 ได ้ซึ่งถือเป็นปราการด่านสุดทา้ยที่จะน าพาใหเ้กิด
ความส าเรจ็ในการสรา้งใหเ้กิดฟ้ืนตวัของภาคอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้

REIC มีขอ้สงัเกตว่า ผูป้ระกอบการใหค้วามระมัดระวังในการด าเนินธุรกิจ คือ ในสถานการณใ์นปัจจุบนันี ้
ผูป้ระกอบการจ าเป็นตอ้งใชข้อ้มลูประกอบการก าหนดแนวทางและแผนการในการลงทนุ พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดย
ค านึงถึงภาวะอปุสงคแ์ละอปุทานใหม้ากยิ่งขึน้ เช่น กรณีการท่ีผูป้ระกอบการทกุค่ายมุ่งเป้าหมายไปที่การพฒันาที่อยู่
อาศยัราคาแพงตามกระแสความนิยมในตลาด แต่พบว่า ที่อยู่อาศยัราคาสงูเหล่านีเ้ริ่มมียอดขายที่ชะลอตวัในขณะที่
ปรมิาณอปุทานมีการเพิ่มขึน้อย่างมาก และหน่วยเหลือขายเริ่มสะสมเพิ่มมากขึน้มาหลายไตรมาสติดต่อกนั และอาจ
ท าใหเ้กิด Over Supplies ใน segment ระดบัราคานีไ้ด ้เป็นตน้  
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นอกจากนี ้ยงัมีขอ้สงัเกตว่า ตลาดที่อยู่อาศยั โดยเฉพาะหอ้งชุดที่มียอดการซือ้จากชาวต่างชาติเพิ่มมากขึน้

และต่อเนื่องในภาวะที่ก าลงัซือ้ในประเทศที่อ่อนแอ ไดส้ะทอ้นใหเ้ห็นความจ าเป็นและโอกาสที่จะตอ้งดึงก าลังซือ้   
ใหม่ ๆ ใหเ้ขา้มากระตุน้ภาคอสงัหารมิทรพัยแ์ละภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศในช่วงสัน้ ๆ โดยใหม้ีผลกระทบเชิงลบ
นอ้ย ซึ่งจ าเป็นตอ้งเกิดจากความรว่มมือระหว่างภาครฐัและภาคเอกชน” ดร.วิชยั กลา่วในตอนทา้ย   


