
 

 1 

 

 
                                            24 มิถนุายน 2567 

 

รายงานสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติ ไตรมาส 1 ปี 2567 
 

ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC)  ติดตามสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคน
ต่างชาติมาอย่างต่อเนื่อง พบว่า การเปิดประเทศใหช้าวต่างชาติเขา้มาท่องเที่ยวในประเทศไทยตัง้แต่ปี 2565 ไดส้รา้งผลกระทบ
เชิงบวกอย่างมากต่อการขยายตัวของนักท่องเที่ยว และรฐับาลไทยให้ความส าคัญกับอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวเพื่อเป็น
เครื่องยนตห์ลกัในการกระตุน้เศรษฐกิจอย่างจริงจัง ประกอบกับปัจจัยภายในประเทศ ไดเ้ป็นปัจจัยส าคัญในการสรา้งความ
ตอ้งการซือ้หอ้งชุดจากชาวต่างชาติใหเ้พิ่มขึน้ทัง้จ านวนและมลูค่าของการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหช้าวต่างชาติ โดยไดเ้พิ่มขึน้
สงูกว่าระดบัก่อนเกิด COVID-19 ในปี 2561-2562  

ดร.วิชัย วิ รัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์ไดเ้ปิดเผยถึงสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหช้าวต่างชาติทั่วประเทศในไตรมาส 1 ปี 2567 พบว่า มี
การโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหช้าวต่างชาติ 3,938 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.3 และมีมลูค่ารวมของการโอนกรรมสิทธิ์ 18,013 ลา้น
บาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.2 โดยเป็นพืน้ท่ีโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหช้าวต่างชาติทั่วประเทศจ านวน 173,007 ตารางเมตร เพิ่มขึน้รอ้ย
ละ 2.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

ในไตรมาสนี ้สดัสว่นหน่วยและมลูค่าโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหช้าวต่างชาติต่อการโอนกรรมสิทธิ์ทั่วประเทศขยบัเพิ่มขึน้
เป็นรอ้ยละ 16.7 จาก 15.9 และ รอ้ยละ 28.6 จาก 24.3 ตามล าดบั ในดา้นของพืน้ท่ีหอ้งชุดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหช้าวต่างชาติ
เพิ่มขึน้เป็นรอ้ยละ 21.1 จาก 19.1 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีที่แลว้ ทัง้นี ้อาจกล่าวไดว้่าเป็นไตรมาสที่มีสัดส่วนที่
สงูสดุนบัตัง้แต่ปี 2561  

จงัหวดัท่ีมีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติมากสดุ 5 อนัดบั ประกอบดว้ย อนัดบั 1 คือ ชลบุรี จ านวน 1,521 
หน่วย โดยมีสดัส่วนรอ้ยละ 38.6 มลูค่า 4,165  ลา้นบาท ขณะที่อนัดบั 2 คือ กรุงเทพมหานคร 1,498 หน่วย โดยมีสดัส่วนรอ้ย
ละ 38.0 มูลค่า 10,699 ล้านบาท ซึ่งทั้ง 2 จังหวัดมีสัดส่วนจ านวนหน่วยและมูลค่ารวมกันสูงถึงร้อยละ 76.6 และ 82.5 
ตามล าดับทัง้นี ้มีขอ้สงัเกตว่า แมช้ลบุรีไดม้ีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์เป็นอันดับ 1 ตัง้แต่ปี 2566 แทนที่กรุงเทพมหานครเคยเป็น
อนัดบั 1 ในปีก่อนหนา้ถึงปี 2565 แต่กรุงเทพมหานครก็ยังคงเป็นจงัหวัดท่ีมีมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติสูง
ที่สดุมาโดยตลอด ขณะที่เชียงใหม่มีจ านวนเพียง 249 หน่วย มลูค่า 574 ลา้นบาท จงัหวดัภเูก็ต มีจ านวน 242 หน่วย มลูค่า 
1,353 ลา้นบาท และจงัหวดัสมทุรปราการ มีจ านวน 140 หน่วย มลูค่า 392 ลา้นบาท ขอ้มลูที่กล่าวมานีไ้ดส้ะทอ้นใหเ้ห็น
ถึงความสนใจของชาวต่างชาติในการซือ้หอ้งชดุในเมืองหลกัและเมืองท่องเที่ยวในประเทศไทยมากที่สดุ 

สญัชาตขิองกลุม่ผูท้ี่รบัโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุสงูสดุ 3 สญัชาติในไตรมาส 1 ปี 2567 ประกอบดว้ย อนัดบั 1 คือ ชาว
จีน ที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ 1,596 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 43.8 มลูค่า 7,570 ลา้นบาท อนัดบั 2 คือ ชาวพม่า จ านวน 
392 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 10.0 มูลค่า 2,207 ลา้นบาท และ อันดับ 3 คือ ชาวรสัเซีย จ านวน 295 หน่วย และมี
สดัส่วนรอ้ยละ 7.5 มลูค่า 924 ลา้นบาท ทัง้นีม้ีขอ้สงัเกตว่า ชาวพม่าเป็นสญัชาติที่มีจ  านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ขยายตัว
เพิ่มขึน้อย่างมากถึงรอ้ยละ 415.8 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยขยบัล าดบัขึน้อย่างรวดเรว็ จากล าดบัที่ 25 ในปี 
2564 เป็นล าดบัที่ 6 ในปี 2565 และ เป็นล าดบัที่ 4 ในปี 2566 โดยลา่สดุขึน้มาเป็นล าดบั 2 ในไตรมาส 1 ปี 2567 



 

 2 

 

 
REIC ยังได้พบว่า คนต่างชาติยังได้ให้ความสนใจที่จะซือ้มือสองอยู่อย่างมีนัยส าคัญ โดยสัดส่วนการโอน

กรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติท่ีเป็นหอ้งชุดใหม่ต่อหอ้งชดุมือสองในดา้นจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์มีอตัราสว่น 55.2 : 
44.8 ดา้นมลูค่าโอนกรรมสิทธิ์มอีตัราส่วน 66.2 : 33.8 และในดา้นส่วนพืน้ท่ีท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์มีอตัราส่วน 50.6 : 49.4 
ซึ่งคนต่างชาติอาจมีความตอ้งการหอ้งชดุมือสองที่มกัจะอยู่ในท าเลพืน้ที่ชัน้ในหรือพืน้ที่ใกลศ้นูยก์ลางธุรกิจของเมือง ซึ่งใน
ปัจจบุนัมีอปุทานใหเ้ลือกนอ้ยลง  

ระดบัราคาหอ้งชดุที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติมากท่ีสดุ 5 ล าดบั โดยล าดบัแรกอยู่ในช่วงราคาไม่เกิน 3.00 
ลา้นบาท มสีดัสว่นรอ้ยละ 52.9 ของจ านวนหน่วยทัง้หมด ซึ่งเป็นระดบัราคาไดร้บัความนิยมจากคนต่างชาติส่วนใหญ่มาก
ที่สุดตัง้แต่ปี 2562 ถึงปัจจุบนั รองลงมาคือ ระดับราคา 3.01 - 5.00 ลา้นบาท มีสดัส่วนรอ้ยละ 22.7 ระดับราคา 5.01 - 
7.50 ลา้นบาท มีสดัสว่นรอ้ยละ 11.1 ระดบัราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาทขึน้ไป มีสดัสว่นรอ้ยละ 8.3 และระดบัราคา 7.51 
- 10.00 ลา้นบาท มีสดัสว่นรอ้ยละ 5.0 ตามล าดบั 

ขนาดหอ้งชุดที่เป็นที่นิยมของคนต่างชาติมากสุด 5 ล าดับ โดยล าดับแรกเป็นขนาดพืน้ที่ 31 - 60 ตารางเมตร 
(ประเภท 1 - 2 หอ้งนอน) โดยมีสดัส่วนรอ้ยละ 49.6 รองลงมา คือ หอ้งชุดขนาดพืน้ที่ไม่เกิน 30 ตารางเมตร (สตดิูโอ หรือ 
1 หอ้งนอน) มีสดัส่วนรอ้ยละ 35.5 หอ้งชุดขนาดพืน้ที่ 61 - 100 ตารางเมตร (2 - 3 หอ้งนอนขึน้ไป) มีสดัส่วนรอ้ยละ 10.1 
และ หอ้งชดุขนาดพืน้ที่มากกว่า 100 ตารางเมตร (3 หอ้งนอนขึน้ไป) มีสดัสว่นรอ้ยละ 4.8 ตามล าดบั  

 ทัง้นี ้หอ้งชุดที่ชาวต่างชาติโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 1 ปี 2567 มีขนาดเฉลี่ย 43.9 ตารางเมตร มูลค่าเฉลี่ย 
4.6 ลา้นบาท/หน่วย หรือ ประมาณตารางเมตรละ 104,119 บาท ผูซ้ือ้สัญชาติสิงคโปร ์มีมูลค่า เฉลี่ยในการร ับโอน
กรรมสิทธิ์ต่อหน่วยสงูสดุ 5.9 ลา้นบาท ผูซ้ือ้สญัชาติสหรฐัอเมริกามีพืน้ที่เฉลี่ยของหอ้งชุดท่ีรบัโอนกรรมสิทธิ์ขนาดใหญ่
ที่สดุเฉลี่ย 60.3 ตารางเมตร ส าหรบัผูซ้ือ้สญัชาติจีน ซึ่งมีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดมากที่สดุในบรรดาชาวต่างชาติ มีมลูค่า
การโอนกรรมสิทธิเ์ฉลี่ย 4.7 ลา้นบาท/หน่วย และพืน้ที่หอ้งชดุเฉลี่ย 39.6 ตารางเมตร 

 
รายละเอียดสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติ ไตรมาส 1 ปี 2567 มีดังนี ้
 
จ านวนหน่วย มูลค่า และพืน้ทีห้่องชุดทีโ่อนกรรมสิทธิ์ของคนต่างชาติ 

ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์(REIC) รายงานภาพรวมสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่ว
ประเทศไตรมาส 1 ปี 2567 พบว่า หน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 3,938 หน่วย เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 4.3 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) (ดูแผนภูมิที่ 1 - 2) ส าหรบัมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ
ทั่วประเทศมีจ านวน 18,013 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.2 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) (ดูแผนภูมิที่ 3 - 4) ในมิติ
ของพืน้ท่ีโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 173,007 ตารางเมตร เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.6 จากช่วง
เดียวกันของปีก่อน (YoY)  
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แผนภูมิที ่1 จ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
       ที่มา : กรมที่ดิน                                 รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
        ที่มา : กรมที่ดิน                                            รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
แผนภูมิที ่3 จ านวนมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ (หน่วย : ล้านบาท) 

 
       ที่มา : กรมที่ดิน                              รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่4 อัตราขยายตัวของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
        ที่มา : กรมที่ดิน                               รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
แผนภูมิที ่5 จ านวนพืน้ทีก่ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ (หน่วย : ตารางเมตร) 

 
        ที่มา : กรมที่ดิน                               รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่6 อัตราขยายตัวของพืน้ทีก่ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
        ที่มา : กรมที่ดิน                              รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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สัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ 

ดา้นสดัสว่นหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติในไตรมาส 1 ปี 2567 คิดเป็นรอ้ยละ 16.7 ของการโอนกรรมสิทธิ์

ทัง้ระบบ โดยเพิ่มสงูกว่าช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 15.9 ขณะท่ีมลูค่าโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ 
มีสดัสว่นรอ้ยละ 28.6 เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 24.3 สว่นพืน้ท่ีหอ้งชุดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหค้น
ต่างชาติมีสดัสว่นรอ้ยละ 21.1 เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 19.1  

ทัง้นีส้ดัส่วนที่เกิดขึน้ในไตรมาส 1 ปี 2567 เป็นสดัส่วนที่สูงกว่าช่วงก่อนเกิดการแพร่ระบาดของ COVID-19 (ปี 
2562) ที่มีสดัส่วนหน่วยและมลูค่าเฉลี่ยอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 10.1 และ 15.6 ขอ้มลูที่ปรากฏเช่นนีท้  าใหเ้ห็นไดว้่า ผูร้บัโอน
กรรมสิทธิ์หอ้งชดุท่ีเป็นคนต่างชาติเป็นกลุม่ผูซ้ือ้ท่ีมีการซือ้หอ้งชุดท่ีมีราคาสงูขึน้กว่าช่วงปีก่อนหนา้ 

 
แผนภูมิที ่7 สัดส่วนจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
         ที่มา : กรมที่ดิน               รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่8 สัดส่วนมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ  
(หน่วย : ลา้นบาท) 

 
        ที่มา : กรมที่ดิน                รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
แผนภูมิที ่9 สัดส่วนพืน้ที่การโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ  

(หน่วย : ตารางเมตร) 

 
        ที่มา : กรมที่ดิน                รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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สัดส่วนห้องชุดใหม่และห้องชุดมือสอง ทีม่ีการโอนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ 

อย่างไรก็ตามเมื่อแยกตามประเภทพบว่าในไตรมาส 1 ปี 2567 มีหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุด
ใหม่ต่อหอ้งชุดมือสองเป็นอตัราส่วน 55.2 : 44.8  โดยหอ้งชดุมือสองมีการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งมี
หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ฯในอตัราสว่น 59.2 : 40.8   

ในขณะท่ีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุดใหม่ต่อหอ้งชุดมือสองเป็นอัตราส่วน 66.2 : 
33.8 พบว่า หอ้งชุดมือสองมีมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งมีมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ใน
อตัราส่วน 69.6 :  0.4 และในส่วนพืน้ท่ีท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุดใหม่ต่อหอ้งชุดมือสองเป็น
อตัราส่วน 50.6 : 49.4 ซึ่งพืน้ท่ีหอ้งชุดมือสองมีการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ ซึ่งมีพืน้ที่การโอน
กรรมสิทธิ์ฯในอตัราสว่น 54.8 : 45.2  

การท่ีสดัส่วนการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุดมือสองเพิ่มมากขึน้ทัง้จ านวนหน่วย มลูค่า และ
พืน้ที่ โดยมีข้อสังเกตว่า คนต่างชาติอาจมีความต้องการห้องชุดมือสองที่มักจะอยู่ในท าเลพืน้ที่ชั้นในหรือพืน้ที่ใกล้
ศนูยก์ลางธุรกิจของเมือง ซึ่งในปัจจุบนัมีอุปทานใหเ้ลือกนอ้ยลง ประกอบกบัราคาหอ้งชุดมือสองในท าเลเหล่านีม้ีราคาที่
ต  ่ากว่าโครงการเปิดใหม่ หอ้งชดุมือสองจึงเป็นทางเลือกที่น่าสนใจส าหรบัคนต่างชาติ โดยเฉพาะกลุม่ผูซ้ือ้สญัชาติจีน  

 
แผนภูมิที่ 10 สัดส่วนจ านวนหน่วยห้องชุดใหม่และห้องชุดมือสองที่โอนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 

 
        ที่มา : กรมที่ดิน                รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่11 สัดส่วนมูลค่าห้องชุดใหม่และห้องชุดมือสองทีโ่อนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาต ิท่ัวประเทศ 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

 
       ที่มา : กรมที่ดิน                 รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
 

แผนภูมิที ่12 สัดส่วนพืน้ทีห้่องชุดใหม่และห้องชุดมือสองทีโ่อนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ 
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ระดับราคาห้องชุดทีเ่ป็นทีนิ่ยมของคนต่างชาติ 
 ส าหรบัระดับราคาหอ้งชุดพบว่าในไตรมาส 1 ปี 2567 หอ้งชุดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติมากท่ีสุด อยู่
ในช่วงราคาไม่เกิน 3.00 ลา้นบาท โดยมีการโอนจ านวน 2,084 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 52.9 ของจ านวนหน่วย
ทัง้หมด ซึ่งเป็นระดบัราคาท่ีคนต่างชาติส่วนใหญ่นิยมโอนกรรมสิทธิ์มากท่ีสดุตัง้แต่ปี 2562 ถึงปัจจบุนั รองลงมาคือ ระดบั
ราคา 3.01 - 5.00 ลา้นบาท มีจ านวน 894 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 22.7 ระดบัราคา 5.01 - 7.50 ลา้นบาท มีจ านวน 
439 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 11.1 ระดบัราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาทขึน้ไป มีจ านวน 325 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ย
ละ 8.3 และระดบัราคา 7.51 - 10.00 ลา้นบาท มีจ านวนนอ้ยที่สดุ คือ 196 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 5.0 ตามล าดบั  

แต่ในดา้นมลูค่า พบว่า มีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติมากท่ีสดุในระดบัราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาท 
โดยมีมลูค่า 6,405 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 35.6 รองลงมาคือ ระดบัราคาไม่เกิน 3.00 ลา้นบาทมีมลูค่า 3,770 ลา้น
บาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 20.9 ระดบัราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาทมีมลูค่า 3,493 ลา้นบาทคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 19.4 
ระดบัราคา 5.01 – 7.50 ลา้นบาท มีมลูค่า 2,649 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 14.7 และระดับราคา 7.51 - 10.00 ลา้น
บาท มีมลูค่านอ้ยที่สดุ คือ 1,697 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 9.4 ตามล าดบั  
 
ขนาดพืน้ทีห้่องชุดทีเ่ป็นทีนิ่ยมของคนต่างชาติ 

ในไตรมาส 1 ปี 2567 ขนาดหอ้งชุดที่เป็นที่นิยมของคนต่างชาติ คือ ขนาดพืน้ที่ 31 - 60 ตารางเมตร (ประเภท 1 - 
2 หอ้งนอน) โดยมีจ านวนหน่วยที่โอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติ จ านวน 1,955 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.6 
รองลงมา คือ หอ้งชุดขนาดพืน้ที่ไม่เกิน 30 ตารางเมตร (สตดิูโอ หรือ 1 หอ้งนอน) มีจ านวน 1,397 หน่วย คิดเป็นสดัส่วน
รอ้ยละ 35.5 ถดัมาคือ หอ้งชดุขนาดพืน้ที่ 61 - 100 ตารางเมตร (2 - 3 หอ้งนอนขึน้ไป) จ านวน 396 หน่วย คิดเป็นสดัส่วน
รอ้ยละ 10.1 และหอ้งชุดขนาดพืน้ที่มากกว่า 100 ตารางเมตร (3 หอ้งนอนขึน้ไป) มีจ านวนนอ้ยที่สดุ คือ 190 หน่วย คิดเป็น
สดัส่วนรอ้ยละ 4.8 ตามล าดบั เมื่อพิจารณายอ้นหลงัไปถึงปี 2562 พบว่า หอ้งชุดขนาดไม่เกิน 30 ตารางเมตร และขนาด 
31 - 60 ตารางเมตร เป็นประเภทหอ้งชุดท่ีคนต่างชาตินิยมมากท่ีสดุ โดยมีสดัส่วนจ านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ์รวมกนัสงู
กว่ารอ้ยละ 80 ในแต่ละไตรมาส  

ส าหรับมิติด้านมูลค่า ในไตรมาส 1 ปี 2567 ขนาดห้องชุดที่ เป็นที่นิยมของคนต่างชาติ คือ ขนาดพื ้นที่   
31 - 60 ตารางเมตร (ประเภท 1 - 2 หอ้งนอน) โดยมีจ านวนหน่วยที่โอนกรรมสิทธิ ์ใหค้นต่างชาติ มีมลูค่า 7,613 
ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 42.3 รองลงมา คือ หอ้งชุดขนาดพืน้ที่มากกว่า 100 ตารางเมตร (3 หอ้งนอนขึน้ไป) มี
มูลค่า 3,778 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 21.0 ถัดมาคือ พืน้ที่ 61 – 100 ตารางเมตร (2 - 3 หอ้งนอนขึน้ไป) มลูค่า 
3,573 ล า้นบาท  ค ิด เ ป็น สัดส่ วนร้อยละ  19.8 และห้องชุดขนาดพื ้นที่ ไ ม่ เ กิ น  30 ตารางเมตร (สตู ดิ โอ  หรื อ 
1 หอ้งนอน) มีจ านวนนอ้ยที่สดุ คือ มลูค่า 3,049 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 16.9 ตามล าดบั เมื่อพิจารณายอ้นหลงั
ไปถึ ง ปี  2562 พบว่า  ห้องชุดขนาด 31 -  60 ตาราง เมตร  เ ป็นประ เภทห้องชุดที่ คนต่างชาตินิยมมากที่ สุ ด 
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สัญชาติคนต่างชาติทีรั่บโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

ดา้นสญัชาติคนต่างชาติท่ีรบัโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดประจ าไตรมาส 1 ปี 2567 พบว่าผูซ้ือ้สญัชาติจีนยงัคงเป็นกลุม่
ท่ีมีหน่วยและมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดต่างชาติมาเป็นอนัดบั 1 มีสดัส่วนรอ้ยละ 40.5 และรอ้ยละ 42.0 ตามล าดับ 
สว่นอนัดบั 2 เป็นสญัชาติพม่า มีสดัสว่นรอ้ยละ 10.0 และรอ้ยละ 12.3 ตามล าดบั โดยผูซ้ือ้จากรสัเซียมีการโอนกรรมสิทธิ์

หอ้งชดุเป็นอนัดบั 3 มีสดัสว่นรอ้ยละ 7.5 และรอ้ยละ 5.1 ตามล าดบั 
 นอกจากนีย้งัพบประเด็นท่ีน่าสนใจว่าสญัชาติพม่ามีการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มสงูขึน้มาอย่างชัดเจน โดยในปี 2565 
สญัชาติพม่ามีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 349 หน่วย (ล าดบัท่ี 6) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1,063.3 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกัน
ของปี 2564 ที่มีจ านวน 30 หน่วย (ล าดับที่ 25) และในปี 2566 มีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้มาเป็นจ านวน 564 หน่วย 
(ล าดับที่ 4) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 61.6 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2565 ทัง้นีพ้บว่าในไตรมาส 1 ปี 2567 มีจ านวน
หน่วยโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้มาก เพียงไตรมาสเดียวผูซ้ือ้สัญชาติพม่ามีจ านวน 392 หน่วย (ล าดับที่ 2) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
415.8 มลูค่า 2,207 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 344.1 จากไตรมาส 1 ปี 2566 ที่มีจ านวน 76 หน่วย โดยมีมลูค่า 497 ลา้น
บาท 
 ดา้นมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุทั่วประเทศใหก้บัคนต่างชาติไตรมาส 1 ของปี 2567 พบว่ามีการโอนกรรมสิทธิ์

หอ้งชดุใหช้าวจีน เป็นมลูค่าสงูสดุ จ านวน 7,570 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นที่สงูถึงรอ้ยละ 42.0 ของมลูค่าทัง้หมด สว่น 4 
สญัชาติท่ีมีมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์รองลงมาคือ พม่า จ านวน 2,207 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 12.3 ถดัมา คือ รสัเซีย 
จ านวน 924 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 5.1 สหรฐัอเมรกิา จ านวน 919 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 5.1 และ
ไตห้วนั จ านวน 680 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 3.8 ตามล าดบั 

ทัง้นี ้สญัชาติพม่ามีมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้มาก จ านวน 2,207 ลา้นบาท (ล าดบัที่ 2) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 344.1 
จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนที่มีมลูค่า 497 ลา้นบาท 
 

ขนาดและราคาห้องชุดเฉล่ีย 

ส าหรบัขนาดและราคาหอ้งชุดที่ชาวต่างชาติโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 1 ปี 2567 มีขนาดเฉลี่ย 43.9 ตาราง
เมตร มูลค่าเฉลี่ย 4.6 ลา้นบาท/หน่วย หรือประมาณตารางเมตรละ 104,119 บาท ทัง้นีพ้บว่า สิงคโปร ์เป็นสัญชาติที่มี
มูลค่าการโอนต่อหน่วยสงูสดุ เฉลี่ย 5.9 ลา้นบาทต่อหน่วย และสหรฐัอเมริกาเป็นสญัชาติที่โอนหอ้งชุดขนาดใหญ่ที่สุด
เฉลี่ย 60.3 ตารางเมตร โดยชาวจีนซึ่งเป็นสญัชาติที่มีสดัส่วนการโอนหอ้งชุดมากที่สุด ซึ่งมีมูลค่าการโอนเฉลี่ย 4.7 ลา้น
บาทต่อหน่วย และพืน้ที่หอ้งชดุเฉลี่ย 39.6 ตารางเมตร  
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แผนภูมิแสดงหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ  เรียงตามสัญชาติสูงสุด 10 อันดับ 
 

 
             ที่มา : กรมที่ดิน                                                      รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิแสดงมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ  เรียงตามสัญชาติสูงสุด 10 อันดับ  

                                                                                                                  (หน่วย : ลา้นบาท) 

 

                      
                       ที่มา : กรมที่ดิน                                                 รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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ตารางแสดงขนาดและมูลค่าห้องชุดเฉล่ียต่อหน่วย 

ของสัญชาติทีม่ีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ท่ัวประเทศสูงสุด 10 อันดับ ไตรมาส 1 ปี 2567 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                           รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
จังหวัดทีม่ีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดคนต่างชาติสูงสุด 

 ส าหรบัพืน้ท่ีท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติสูงสุด 5 อันดับแรก ไดแ้ก่ ชลบุรี กรุงเทพฯ เชียงใหม่ 
ภเูก็ต และสมทุรปราการ ตามล าดบั ซึ่งสว่นใหญ่อยู่ใน 2 จงัหวดัแรก คือ ชลบรุี มีจ  านวน 1,521 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ย
ละ 38.6 และกรุงเทพฯ จ านวน 1,498 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 38.0 ตามล าดับ โดยทัง้ 2 จังหวัดมีสดัส่วนจ านวน
หน่วยรวมกันสูงถึงรอ้ยละ 76.6 ของทั่วประเทศ โดยพบว่าชลบุรีมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ
มากกว่ากรุงเทพฯ  

โดยจงัหวดัท่ีมีจ านวนมลูค่าโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดคนต่างชาติมากท่ีสดุ 5 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ กรุงเทพฯ ชลบุรี ภูเก็ต 
เชียงใหม่ และสมทุรปราการ ซึ่งส่วนใหญ่อยู่ใน 2 จงัหวดัแรก คือ กรุงเทพฯ มีมลูค่า 10,699 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ย
ละ 59.4 และชลบุรี มีมูลค่า 4,165 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 23.1 ตามล าดับ โดยทัง้ 2 จังหวัดมีสดัส่วนมูลค่า
รวมกนัสงูถึงรอ้ยละ 82.5 ของทั่วประเทศ 

 
 
 
 
 
 

ล ำดับ สัญชำติ หน่วย มูลค่ำ (ล้ำนบำท) พืน้ที ่(ตร.ม.)
มูลค่ำเฉล่ียต่อ

หน่วย (ล้ำนบำท)

พืน้ทีเ่ฉล่ียต่อ

หน่วย (ตร.ม.)

1 จีน 1,596 7,570 63,162 4.7 39.6

2 พมา่ 392 2,207 17,203 5.6 43.9

3 รสัเซีย 295 924 11,559 3.1 39.2

4 สหรฐัอเมริกา 164 919 9,897 5.6 60.3

5 เยอรมนั 151 485 6,603 3.2 43.7

6 ไตห้วัน 143 680 4,915 4.8 34.4

7 ฝรั่งเศส 129 550 6,436 4.3 49.9

8 สหราชอาณาจกัร 108 373 5,330 3.4 49.4

9 ออสเตรเลีย 83 285 4,200 3.4 50.6

10 สิงคโปร์ 57 335 2,780 5.9 48.8

อ่ืนๆ 820 3,687 40,921 4.5 49.9

3,938 18,013 173,007 4.6 43.9
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      แผนภูมิแสดงหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ เรียงตามจังหวัดสูงสุด 5 อันดับ 

 
            ที่มา : กรมที่ดิน                                                       รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิแสดงมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ ท่ัวประเทศ เรียงตามจังหวัดสูงสุด 5 อันดับ 

 
               ที่มา : กรมที่ดิน        รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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