
 

 1 

 

 23 พฤษภาคม 2568 
 

สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัย ไตรมาส 1 ปี 2568 และทศิทางปี 2568 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) เผยข้อมูลสถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัย 
ไตรมาส 1 ปี  2568 ชะลอตั ว  ชู ม าตรกา รของ รั ฐบาล ในกา ร ลดค่ า ธ ร รม เ นี ยมกา ร โอนและ 
จดจ านองเหลือ 0.01% และการผ่อนคลายเกณฑ ์LTV ชั่วคราวของธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) จะมีส่วน
สนับสนุนให้ภาคอสังหาริมทรัพยฟ้ื์นตัวดีขึน้ ตั้งแตไ่ตรมาสที ่2 ของปี 2568 เป็นต้นไป 
 

นายกมลภพ วีระพละ กรรมการผู้จัดการ ธนาคารอาคารสงเคราะห ์และรักษาการผู้อ านวยการศูนยข์้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) เปิดเผยว่า ในปี 2567 ที่ผ่านมา สถานการณต์ลาด 
ที่อยู่อาศยัมีการชะลอตวั ซึ่งเป็นผลมาจากภาวะเศรษฐกิจ สง่ผลใหต้ลาดที่อยู่อาศยัในไตรมาสที่ 1 ของปี 2568 ปรบัตวั
ลดลงเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน อย่างไรก็ตาม การที่รฐับาลประกาศใชม้าตรการกระตุน้ภาคอสงัหารมิทรพัย ์
ดว้ยการลดค่าธรรมเนียมการโอนและการจดจ านองเหลือ 0.01% ส  าหรบัที่อยู่อาศัยระดับราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท  
และการผ่อนคลายเกณฑ ์LTV ชั่วคราวของธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) สะทอ้นใหเ้ห็นว่า รฐับาลและ ธปท. 
ด าเนินมาตรการที่ตรงจุดในการกระตุน้ภาคอสงัหาริมทรพัย ์ถือเป็นปัจจยัส าคญัต่อตลาดที่อยู่อาศยัตัง้แต่ไตรมาสที่ 2 
ของปี 2568 เป็นตน้ไป และคาดว่าจะสง่ผลบวกต่อภาพรวมเศรษฐกิจในระยะยาวไดอี้กดว้ย 
 

ทั้งนี ้ ข้อมูลของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ระบุว่า ไตรมาส 1 ปี 2568 การโอนกรรมสิทธิ์ ท่ีอยู่อาศัย 
ทั่ วประเทศมีจ านวน 65,276 หน่วย ลดลงร้อยละ -10.5 มูลค่า 181,545 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -13.0 เมื่อเทียบกับ 
ช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) โดยเป็นการชะลอตัวในทุกภูมิภาค เมื่อพิจารณาลงในรายละเอียดรายจังหวัด จะพบว่า 
บางจังหวัดยังคงมีการขยายตัวเพิ่มขึน้ โดย 10 จังหวัดแรกท่ีมีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์สูงสุดในไตรมาส 1 ปี 2568  
โดยเป็นการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้ทัง้หน่วยและมลูค่า ไดแ้ก่ จงัหวดัระยอง และสรุาษฎรธ์านี โดยจงัหวดัที่มีจ านวนหน่วย
เพิ่มขึน้แต่มูลค่าลดลง ไดแ้ก่ จังหวัดภูเก็ต จังหวัดที่มีจ านวนหน่วยลดลง แต่มูลค่าเพิ่มขึน้ ไดแ้ก่ จังหวัดสมุทรปราการ 
ส่วนจังหวัดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยลดลง ทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า ไดแ้ก่ กรุงเทพฯ ชลบุรี นนทบุรี ปทุมธานี 
เชียงใหม่ และนครราชสีมา  
 

อย่างไรก็ดี การชะลอตัวของการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยทั่วประเทศ ส่งผลใหภ้าพรวมการปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัย 
ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2568 ลดลงเช่นเดียวกัน โดยมีมูลค่าสินเชื่อที่อยู่อาศัยบุคคลปล่อยใหม่ทั่วประเทศ มูลค่า  
109,368 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ -10.0 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีมูลค่า 121,529 ล้านบาท 
ส าหรบัธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) ในไตรมาส 1 ปี 2568 มีส่วนแบ่งทางการตลาดสินเชื่อที่อยู่อาศัยปล่อยใหม่ 
สูงถึงร้อยละ 42.8 สะท้อนให้เห็นว่า ธอส. ยังคงเป็นสถาบันการเงินที่มีบทบาทในการสนับสนุนภาคอสังหาริมทรัพย ์
ของประเทศอย่างต่อเนื่อง  
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ในดา้นการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2568 พบว่า มีการชะลอตัวลงเช่นเดียวกนั
โดยมีจ านวนทั้งสิน้ 3,919 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -0.5 มีมูลค่าการโอนจ านวนทัง้สิน้ 16,392 ลา้นบาท ลดลง 
ร้อยละ -9.0 โดยคนต่างชาติมีสัดส่วนร้อยละ 29.3 ของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ และ 3 สัญชาติแรกที่มีจ านวน 
หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์สงูสดุ ไดแ้ก่  จีน มีการโอนกรรมสิทธิ์ทัง้สิน้ 1,481 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -7.2 มลูค่า 6,117 ลา้นบาท 
ลดลงรอ้ยละ -19.2 อันดับ 2 พม่า มีการโอนกรรมสิทธิ์ 439 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.0 มูลค่า 1,587 ลา้นบาท ลดลง 
รอ้ยละ - 28.1 อันดับ 3 รสัเซีย มีการโอนกรรมสิทธิ ์ 288 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -2.4 มูลค่า 987 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 6.9   
  
ทั้งนี ้ จากค่าเฉลี่ยการคาดการณก์ารเติบโตของเศรษฐกิจในปี 2568 ของสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ 
(สศช.), ส านักงานเศรษฐกิจการคลัง (สศค.) และธนาคารแห่งประเทศ (ธปท.)  ส่งผลให้ REIC ปร ับคาดการณ์ 
ทิศทางตลาดที่อยู่อาศัยในปี 2568 โดยคาดว่าจะอยู่ในระดบัทรงตัว หรือชะลอตวัลงเล็กนอ้ยเมื่อเทียบกบัปี 2567 
โดยมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย ปี 2568 ลดลงเพียงรอ้ยละ -0.3 ขณะท่ีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ลดลง 
รอ้ยละ -0.8 และจ านวนสินเชื่อที่อยู่อาศยับคุคลปล่อยใหม่ทั่วประเทศมีมลูค่าลดลงรอ้ยละ – 0.3  
 

อย่างไรก็ตาม การที่รฐับาลจดัท ามาตรการลดค่าธรรมเนียมโอนและจดจ านอง ส าหรบัที่อยู่อาศยัราคาต ่ากว่า 7 ลา้นบาท 
มีผลตั้งแต่วันที่  22 เมษายน 2568 - 30 มิถุนายน 2569 รวมทั้งการที่ธนาคารแห่งประเทศไทยได้ผ่อนคลายเกณฑ์ LTV  
ชั่วคราว ส าหรบัสินเชื่อที่อยู่อาศัยในทุกระดับราคา ตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 2568 - 30 มิถุนายน 2569 จะสามารถ
แก้ปัญหาการชะลอตัวของตลาดที่อยู่อาศัยได้ทันสถานการณ์ และส่งผลดีต่อตลาดที่อยู่อาศัยให้ฟ้ืนตัวดีขึน้ตั้งแต่ 
ไตรมาส 2 เป็นตน้ไป  
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