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                            6 พฤศจิกายน 2568 

ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกจิพัฒนาทีอ่ยู่อาศัย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 
ไตรมาส 3 ปี 2568 

 
 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) จัดท าบทวิ เคราะห์ เ ร่ือง  
“ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี 2568” 
พบว่ า  ค่ าดัชนี ความ เชื่ อมั่ น ของผู้ป ระกอบการธุ ร กิ จพัฒนาที่ อยู่ อ าศั ย ในก รุ ง เทพฯ  – ป ริ มณฑล 
ในภาวะปัจจุบันอยู่ที่ ระดับ 45.8 เพิ่มขึ ้น  6.5 จุด  เมื่ อ เทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) ซึ่ งอยู่ที่ ระดับ 39.3  
และเพิ่มขึ ้น 0.7 จุด เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ที่มี ค่าดัชนี เท่ากับ 45.1 สะท้อนให้เห็นว่า
ผูป้ระกอบการยงัขาดความเชื่อมั่นต่อสถานการณธ์ุรกิจในภาวะปัจจบุนั แมเ้พิ่มขึน้จากไตรมาสก่อน เนื่องจากค่าดชันี
ยงัคงอยู่ต  ่ากว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 โดยมีปัจจยับวกส าคัญจากการต่ออายุมาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนและ
จ ด จ า น อ ง  ร ว ม ถึ ง ม า ต ร ก า ร ผ่ อ น ค ล า ย เ กณฑ์ สิ น เ ชื่ อ ต่ อ มู ล ค่ า ห ลั ก ป ร ะ กั น  ( LTV) ชั่ ว ค ร า ว 
ของธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ส าหรับดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัย 
ในก รุ ง เทพฯ  – ปริมณฑลอีก  6 เ ดือนข้า งหน้า  (Expectations Index) อยู่ ที่ ร ะดับ  54.4 เพิ่ มขึ ้น  4.1 จุด  
จากไตรมาสก่อน (QoQ) ที่ มี ค่ าดัชนี เท่ ากับ 50.3 และเพิ่ มขึ ้น 2.8 จุด เมื่ อเทียบกับช่ วงเดียวกันของปีก่อน (YoY)  
ที่มีค่าดัชนีเท่ากับ 51.6 ซึ่งอยู่สูงกว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 สะทอ้นมุมมองเชิงบวกของผูป้ระกอบการที่คาดว่าธุรกิจ
อสงัหาริมทรพัยจ์ะปรบัตวัดีขึน้ในช่วง 6 เดือนขา้งหนา้จากแรงสนบัสนุนของมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจภาครฐั ทัง้ 2 
มาตรการจะสิน้สดุในวนัที่ 30 มิถนุายน 2569 ซึ่งจะเป็นปัจจยัใหต้ลาดที่อยู่อาศยัมีการขยายตวัต่อเนื่องไปจนถึงกลาง
ปี 2569 โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 
 

ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑลในภาวะปัจจุบัน (Current 
Situation Index) ในไตรมาส 3 ปี 2568 พบว่า ผูป้ระกอบการฯ มีความเชื่อมั่นเพิ่มขึน้เกือบทกุดา้นเมื่อเทียบกับไตร
มาสก่อน (QoQ) โดยดา้นผลประกอบการเพิ่มขึน้มากที่สดุ รองลงมาเป็นดา้นยอดขายเพิ่มขึน้ ดา้นการเปิดโครงการ
ใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ และดา้นการลงทุนเพิ่มขึน้ ในขณะที่ดา้นตน้ทุนการประกอบการ (ผกผนั) ลดลง และดา้นการ
จา้งงานลดลง 
 

ส าหรบัความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบนัที่จ  าแนกตามกลุ่มผูป้ระกอบการฯ ในไตรมาส 3 ปี 2568 พบว่า ความเชื่อมั่นใน
ภาวะปัจจบุนัของผู้ประกอบการกลุ่ม Listed Companies มีค่าดชันีระดบั 47.4 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อน (QoQ) ที่มี
ค่าดัชนีระดับ 39.4 ความเชื่อมั่นเพิ่มขึน้เกือบทุกด้าน โดยด้านยอดขายเพิ่มขึน้มากที่สุด รองลงมาด้านการเปิด
โครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ ดา้นผลประกอบการ และดา้นการลงทุน ขณะที่ความเชื่อมั่นฯ ดา้นการจา้งงานและ
ดา้นตน้ทุนการประกอบการ (ผกผัน) ลดลง ส าหรบัผู้ประกอบการกลุ่ม Non-listed Companies มีค่าดัชนีที่ระดบั 
43.4 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อน (QoQ) ที่อยู่ระดับ 39.3 เป็นการเพิ่มขึน้ในด้านผลประกอบการเพิ่มขึน้มากที่สุด
รองลงมาเป็นดา้นการจา้งงาน ดา้นยอดขาย ดา้นการลงทุน และดา้นการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ ขณะที่
ดา้นตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) ลดลง  
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ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ภาพรวมอีก  
6 เดือนข้ า งหน้า  (Expectations Index) มี ค่าดัชนี ระดับ 54.4 เพิ่มขึ ้น เมื่ อ เทียบกับ ไตรมาสก่อน  (QoQ)  
ที่มี ค่าดัชนีระดับ 50.3 โดยเพิ่มขึ ้น 4.1 จุด และยังสูงกว่าค่ากลางที่ระดับ 50.0 สะท้อนว่าผู้ประกอบการฯ  
มีความเชื่อมั่นต่อสถานการณ์ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในอีก 6 เดือนข้างหน้า หากพิจารณาในรายละเอียด 
ของดัชนีความเชื่อมั่นฯ แต่ละด้าน พบว่า ผู้ประกอบการฯ มีความเชื่อมั่นเพิ่มขึน้เกือบทุกด้านเมื่อเทียบกับ 
ไตรมาสก่อน (QoQ) โดยดา้นยอดขายเพิ่มขึน้มากที่สดุ รองลงมาเป็นดา้นการเปิดตวัโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ 
ดา้นผลประกอบการ ดา้นการจา้งงาน และดา้นการลงทุน ขณะที่ดา้นตน้ทุนการประกอบการ (ผกผนั) มีความเชื่อมั่นลดลง 
 

หากจ าแนกเป็นกลุม่ผูป้ระกอบการฯ พบว่า ผู้ประกอบการกลุ่ม Listed Companies มีค่าดชันีความเชื่อมั่นในอีก 6 
เดือนขา้งหนา้เท่ากบั 55.5 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อน (QoQ) ที่มีค่าดชันีระดบั 54.6 และยงัสงูกว่าค่ากลางที่ระดบั 50.0 
โดยความเชื่อมั่นฯ เพิ่มขึน้เกือบทุกดา้น โดยดา้นการเปิดตวัโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่เพิ่มขึน้มากที่สดุ รองลงมา
เป็นดา้นผลประกอบการ ดา้นตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) และดา้นยอดขาย ขณะที่ดา้นการลงทนุ ดา้นการจา้ง
งานลดลง ส าหรบัผู้ประกอบการฯ กลุ่ม Non-listed Companies มีค่าดชันีเท่ากบั 52.8 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อน (QoQ) 
ที่มีค่าดชันีระดบั 43.8 โดยมีความเชื่อมั่นฯ เพิ่มขึน้เกือบทุกดา้น โดยดา้นยอดขายเพิ่มขึน้มากที่สดุ รองลงมาเป็นดา้น
การลงทนุ ดา้นการจา้งงาน ดา้นผลประกอบการ และดา้นการเปิดตวัโครงการใหม่ และ/หรือ เฟสใหม่ ขณะที่ความ
เชื่อมั่นฯ ดา้นตน้ทนุการประกอบการ (ผกผนั) ลดลง  

............................................................ 
ค าสงวนลิขสิทธิ ์

การน าขอ้มลูที่ปรากฏในรายงานฉบบันีไ้ปใชง้าน หรือเผยแพรต่่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือทัง้หมด 
กรุณาอา้งอิง “ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย”์ เป็นแหล่งที่มาของขอ้มลูดว้ย 

 
ขอ้ความจ ากดัความรบัผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันี ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เช่ือถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เช่ือถือได ้ 
ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริง  
และไม่อาจรบัผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดขึน้ ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลูไปใชพ้ึงใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความ
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ชัน้ 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านกังานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศพัท ์ 0-2645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1252 


