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                                                7 พฤศจิกายน 2568 
 

ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 3 ปี 2568 ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 
 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) จัดท าบทวิเคราะห์ เร่ือง “ดัชนีราคา 
บ้านจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 3 ปี 2568 ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล” มีค่าดชันีเท่ากบั 131.3 เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 0.5 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีค่าดชันีอยู่ที่ 130.7 แต่ลดลงรอ้ยละ -0.8 จากไตรมาสก่อน 
(QoQ) สะทอ้นใหเ้ห็นถึงแนวโนม้ราคาบา้นจัดสรรที่ยังคงอยู่ในทิศทางปรบัตัวเพิ่มขึน้ต่อเนื่อง แมอ้ัตราการเพิ่มจะ
ชะลอลงเมื่อเทียบกบัช่วงที่ผ่านมา สาเหตหุลกัมาจาก ภาวะตลาดที่อยู่อาศยัซึ่งมีจ านวนหน่วยเหลือขายเพิ่มขึน้อย่าง
ต่อเนื่อง ส่งผลใหผู้ป้ระกอบการตอ้งปรบักลยุทธ์ลดราคาขายและกระตุน้การตัดสินใจซือ้ของผูบ้ริโภคในช่วงที่ตลาด
แข่งขนัสงู 
 

ขณะที่ท าเลของดัชนีราคาบ้านเด่ียวในกรุงเทพฯ มีการปรับราคาขึน้มากที่สุด ในมีนบุรี -หนองจอก-คลองสามวา-
ลาดกระบัง ในระดับราคามากกว่า 10.00 ล้านบาทขึน้ไป และพื ้นที่  3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และ
สมุทรปราการ) มีการปรับราคาขึน้มากที่สุด ในเมืองนนทบุรี -ปากเกร็ด ในระดับราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาทขึน้ไป  
เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ส่วนของดัชนีราคาทาวน์เฮ้าส์ในกรุงเทพฯ มีการปรับลดราคามากที่สุด  
ในบางเขน-สายไหม-ดอนเมือง-หลกัสี่ ในระดับราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท และพืน้ที่ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี 
ปทมุธานี และสมทุรปราการ) มีการปรบัลดราคามากที่สดุ ในบางกรวย–บางใหญ่–บางบวัทอง–ไทรนอ้ย ในระดบัราคา 3.01 
– 5.00 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) เนื่องจากเป็นการปรบัลดราคาจากโครงการจัดสรรที่ยังใช้
ตน้ทนุเดิม ประกอบกบัความตอ้งการกระตุน้ตลาดและเรง่การระบายสต๊อกที่อยู่อาศยั  
 
โดยเมื่อจ าแนกดชันีราคาบา้นจดัสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายตามพืน้ที่ พบว่า 

▪ กรุงเทพฯ มี ค่าดัชนี เท่ากับ 131.7 เพิ่มขึ ้นร้อยละ 1.8 เมื่ อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY)  
แต่ลดลงรอ้ยละ -0.6 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ)  

▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ)  มีค่าดัชนีเท่ากับ 129.3 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.1  
เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) แต่ลดลงรอ้ยละ -0.8 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อน (QoQ)  
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ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 

 
 หมายเหต ุ: ปี 2555 เป็นปีฐาน 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

อัตราขยายตัวของดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล  
เทยีบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

 
      หมายเหต ุ: ปี 2555 เป็นปีฐาน 
      ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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ดชันีราคาบา้นจดัสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล แยกตามประเภทบา้น พบว่า 

1) ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว มีค่าดัชนีเท่ากับ 136.3 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.8 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY)  
แต่ลดลงรอ้ยละ -1.0 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อน (QoQ) แบ่งเป็น 
▪ กรุง เทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 134.5 เพิ่มขึ ้นร้อยละ 4.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY)  

แต่ลดลงรอ้ยละ -0.6 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) เนื่องจากมีต้นทุนที่สูงขึน้จากราคาวัสดุก่อสร้างที่
ปรับตัว เพิ่ มขึ ้นจากช่ วง เ ดียวกันของปีก่อน (YoY) พบว่ า  ท า เลที่ ปรับราคาเพิ่ มขึ ้นมากที่ สุด 
เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ไดแ้ก่ มีนบุรี-หนองจอก-คลองสามวา-ลาดกระบงั ในระดับราคา
มากกว่า 10.00 ลา้นบาทขึน้ไป 

▪ 3 จงัหวดัปรมิณฑล (นนทบรุี ปทมุธานี และสมทุรปราการ) มีค่าดชันีเท่ากบั 136.9 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.4 เมื่อ
เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) แต่ลดลงรอ้ยละ -1.2 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อน (QoQ) โดยท าเลที่
ปรับราคาเพิ่มขึน้มากที่สุดเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ได้แก่ เมืองนนทบุรี-ปากเกร็ด  
ในระดบัราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาทขึน้ไป  

2) ดัชนีราคาทาวน์เ ้าส ์มีค่าดัชนีเท่ากับ 129.1 ลดลงรอ้ยละ -0.1 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) และ
ลดลงรอ้ยละ -0.7 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อน (QoQ) แบ่งเป็น 
▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 129.8 ลดลงร้อยละ -0.1 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY)  

และลดลงร้อยละ -0.7 เมื่ อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) โดยท าเลที่ ปรับราคาลดลงมากที่ สุด 
เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY)  ได้แก่ บางเขน-สายไหม-ดอนเมือง-หลักสี่ ในระดับราคา  
3.01 – 5.00 ลา้นบาท 

▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ)  มีค่าดัชนีเท่ากับ 126.3 ลดลงรอ้ยละ –0.2  
เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และลดลงรอ้ยละ -0.7 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อน (QoQ) โดยท าเล
ที่ลดราคามากที่สุดเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ไดแ้ก่ บางกรวย-บางใหญ่-บางบัวทอง- 
ไทรนอ้ย ในระดบัราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท  

 

ส าหรบัรายการส่งเสริมการขายบา้นจดัสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในไตรมาสนี ้พบว่า ส่วนใหญ่เป็นการให้ของ
สมนาคุณ เช่น ฟรีเครื่องปรบัอากาศ ป๊ัมน า้ แท็งกน์ า้ ค่าส่วนกลาง มิเตอรน์ า้ มิเตอรไ์ฟฟ้า รอ้ยละ 37.9 ลดลงจาก
ไตรมาสก่อนที่มีสดัส่วนรอ้ยละ 38.2 ส าหรบัการใหส้่วนลดฟรีค่าใชจ้่าย ณ วนัโอนกรรมสิทธิ์ รอ้ยละ 35.2 เพิ่มขึน้
จากไตรมาสก่อนที่มีสดัส่วนรอ้ยละ 31.6 และเป็นการใหส้่วนลดเงินสดรอ้ยละ 26.8 ลดลงจากไตรมาสก่อนที่มี
สดัส่วนรอ้ยละ 30.3  
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รายการส่งเสริมการขายบ้านจัดสรรทีอ่ยู่ระหว่างการขาย 
ในไตรมาส 2 ปี 2568 – ไตรมาส 3 ปี 2568  

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ 
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