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                              7 พฤศจิกายน 2568 
 

 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 3 ปี 2568 ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 
 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) จัดท าบทวิเคราะห์ เร่ือง “ดัชนีราคา 
ห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 3 ปี 2568 ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล” มีค่าดชันีเท่ากบั 158.3 จุด ลดลง
รอ้ยละ -0.5 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) และลดลงรอ้ยละ -0.5 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) สะทอ้นให้
เห็นราคาหอ้งชดุมีการปรบัตวัลดลงต่อเนื่อง 2 ไตรมาส ตัง้แต่ไตรมาส 2 ปี 2568 การปรบัลดราคาดงักลา่วเป็นผลจาก
อปุทานหอ้งชุดเหลือขายมีจ านวนเพิ่มขึน้ ในขณะที่ยอดขายชะลอตัวลง ท าให้ผูป้ระกอบการตอ้งท าการตลาด ระบาย
สต็อก ซึ่งในไตรมาสนี ้การใหข้องสมนาคณุสงูถึงรอ้ยละ 44.3 การใหฟ้รีค่าใชจ้่ายในวนัโอนกรรมสิทธิ์มีสดัสว่นเพิ่มขึน้จาก
รอ้ยละ 21.4 เป็นรอ้ยละ 32.4 และสว่นลดเงินสดมีสดัสว่นรอ้ยละ 23.3  
 

ดชันีราคาหอ้งชดุใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในไตรมาส 3 ปี 2568 เมื่อแยกตามพืน้ที่ พบว่า 
▪ กรุงเทพฯ มีค่าดชันีเท่ากบั 161.4 จดุ ลดลงรอ้ยละ -0.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และลดลง

รอ้ยละ -0.5 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) ซึ่งท าเลที่มีการปรบัลดราคามากที่สุดเมื่อเทียบกับช่วง
เดียวกันของปีก่อน (YoY)  ไดแ้ก่ ท าเลสขุมุวิทตอนตน้ ในระดบัราคา 5.01 – 7.50 ลา้นบาท 

▪ 2 จงัหวดัปริมณฑล (สมทุรปราการ และนนทบุรี) มีค่าดชันีเท่ากบั 144.9 จุด ลดลงรอ้ยละ -2.1 เมื่อเทียบ
กบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) และลดลงรอ้ยละ -0.5 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อน (QoQ) ซึ่งท าเลที่มีการ
ปรบัราคาลดลงมากที่สุดเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ไดแ้ก่ เมืองนนทบุรี-ปากเกร็ด ในระดับ
ราคา 1.01 – 2.00 ลา้นบาท  

แผนภูมิที ่1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 

 
             หมายเหต ุ: ปี 2555 เป็นปีฐาน 
             ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล  
เทยีบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

 
       หมายเหต ุ: ปี 2555 เป็นปีฐาน 
       ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

ส าหรับรายการส่งเสริมการขายห้องชุดใหม่ที่ อยู่ ระหว่างการขายในไตรมาสนี ้พบว่า ส่วนใหญ่เป็นของสมนาคุณ  
ร้อยละ 44.3 เพิ่มขึ ้นจากไตรมาสก่อนที่มีสัดส่วนร้อยละ 39.8 ส  าหรับรูปแบบการให้ส่วนลดฟรี ค่าใช้จ่าย 
ในวนัโอนกรรมสิทธิ์ มีสดัสว่นรอ้ยละ 32.4 เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 21.4 และการสง่เสริมการขาย
โดยการใหส้ว่นลดเงินสด มีสดัสว่นรอ้ยละ 23.3 ลดลงจากไตรมาสก่อนซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 38.8  

แผนภูมิที ่3 เปรียบเทียบรายการส่งเสริมการขายห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย 
ในไตรมาส 2 ปี 2568 – ไตรมาส 3 ปี 2568  

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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