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รายงานตลาดท่ีอยูอาศัย 

ยานรัชดาภิเษก-ลาดพราว 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

28 มกราคม 2553 

โครงการระบบรถไฟฟาใตดินสาย MRT เร่ิมเปดบริการประมาณกลางป 2547 ทําใหการพัฒนาที่

อยูอาศัยในพืน้ที่บริเวณใกลเคียงดีข้ึนดวย โดยมีบริษัทพัฒนาอสงัหาริมทรัพยทัง้ในและนอกตลาด

หลักทรัพยสนใจเปดโครงการตางๆ มากมาย 

จากการสํารวจที่อยูอาศัยยาน รัชดาภิเษก-ลาดพราว ของศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย พบวา 

ผูประกอบการสนใจพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดมากทีสุ่ด โดยโครงการอาคารชดุที่ต้ังอยู

ตามแนวรถไฟฟา MRT จากสถานีพระราม 9 (บริเวณถนนรัชดาภิเษกตัดกับถนนพระราม 9) จนถึงสถานี

พหลโยธนิ (บริเวณใกลเซ็นทรัลลาดพราว) ในรัศมีหางจากแตละสถานีรถไฟฟา 500 เมตรนัน้ มทีั้งสิน้ 33 

โครงการ จํานวนรวม 15,600 หนวย ทั้งที่เปดขายใหมในปนี้และปกอนหนา และรวมทัง้ที่ปดการขายไป

แลว ซึ่งนับวามีจํานวนมาก 

สาเหตุที่ทาํใหทําเลถนนรัชดาภิเษก-ลาดพราว เปนทีน่ิยมของผูซื้อหองชุดนั้น เปนเพราะถนน

รัชดาภิเษกมีสํานักงานธุรกิจตางๆตั้งอยูหลายแหง อีกทัง้รถไฟฟา MRT ยังทําใหประชาชนสามารถเดินทาง

ไปยังยานธุรกจิตางๆของกรุงเทพฯ โดยเฉพาะยานอโศก ไดไมยาก นอกจากนี้ยังมีศูนยการคา 

หางสรรพสินคาช้ันนํา รวมไปถึงแหลงสถานบันเทงิซึ่งเปนทีน่ิยมอยูมากมาย ทัง้ทีม่ีอยูแลว และที่จะเปดทํา

การในอนาคตอันใกล สําหรับถนนลาดพราวนัน้ก็เปนยานที่อยูอาศัย และเปนแหลงชมุชนที่มส่ิีงอํานวย

ความสะดวกครบครันมาชานาน แตการจราจรที่ติดขัดนั้น ทาํใหผูซื้อบานตัดสินใจเลือกซื้อโครงการอาคาร

ชุดใกลสถานีรถไฟฟามากข้ึน 

หากแบงตามชวงป พบวามโีครงการเปดใหมในป 2549 จํานวน 4 โครงการ ในป 2550 จํานวน 13 

โครงการ ในป 2551 จํานวน 8 โครงการ ในป 2552 จํานวน 8 โครงการ ตามลําดับ  
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จากโครงการทั้งหมด 33 โครงการซึง่มีหนวยรวมประมาณ 15,600 หนวยนัน้ แบงเปนโครงการของ

ผูประกอบการที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยทัง้หมด 12 บริษัท จํานวน 19 โครงการ คิดเปน 11,900 

หนวย หรือรอยละ 76 ของหนวยรวมทัง้หมด และผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยจํานวน 14 โครงการ 

คิดเปน 3,700 หนวย หรือรอยละ 24 ในจาํนวนนี้มหีนวยที่สรางเสร็จไปแลวประมาณ 4,900 หนวย คิดเปน

รอยละ 36 ของหนวยรวมทั้งหมด  

ในจํานวนหนวยทัง้หมด 15,600 หนวยนัน้ มหีนวยที่ไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายไปแลวทัง้ส้ิน

ประมาณ 12,000 หนวย หรือคิดเปนประมาณรอยละ 82 ของหนวยรวมทัง้หมด  

โครงการจากผูประกอบการในตลาดฯ มยีอดขายอยูทีร่อยละ 82 และมีอัตราการขายเฉล่ียอยูที่

ประมาณ 21 หนวยตอโครงการตอเดือน ในขณะที่โครงการจากผูประกอบการนอกตลาดฯ มียอดขายอยูที่

รอยละ 79 และมีอัตราการขายอยูทีป่ระมาณ 8 หนวยตอโครงการตอเดือน ถงึแมวาชื่อเสียงของ

ผูประกอบการจะมีผลตออัตราขาย แตโครงการจากผูประกอบการรายยอยก็ไมไดประสบปญหาทางการ

ขายมากนกั เนื่องจากสามารถแขงขันไดดวยราคาที่ตํ่ากวา ใหของแถมมากกวา หรือมีการออกแบบที่โดด

เดนกวา เปนตน 

สําหรับราคาขายที่อยูอาศัยประเภทคอนโดมิเนียมในยานรัชดาภิเษก-ลาดพราวนัน้ มีราคาขาย

ตํ่าสุดอยูที่ประมาณ 42,000 บาทตอตารางเมตร และราคาขายสูงสุดอยูที่ประมาณ 115,000 บาทตอ

ตารางเมตร  โดยมีราคาเฉล่ียตอตารางเมตรอยูที่ประมาณ 66,000 บาท  

อนึ่ง พืน้ทีท่ี่มีผูประกอบการใหความสนใจเปดโครงการขนาดใหญหรือจํานวนหนวยตอโครงการ

มากที่สุดคือบริเวณแยก รัชดาภิเษก-พระราม 9 ซึง่มีหองชุดรวมกนัถงึ 6 โครงการ หรือประมาณ 6,600 

หนวย มียอดจองและขายแลวประมาณ รอยละ 68 

สําหรับราคาประเมินที่ดิน โดยสํานกังานที่ดินป 2551 บริเวณถนนรัชดาภิเษก ประมาณ 100,000 

ถึง 250,000 บาทตอตารางวา แตมีผูประกาศขายสูงกวานัน้อยูที่ 350,000 บาทตอตารางวาสําหรับที่ดิน

บริเวณถนนรัชดาภิเษก บริเวณถนนพระราม 9 ประมาณ 150,000 ถึง 220,000 บาทตอตารางวา และ

บริเวณถนนลาดพราว ประมาณ 85,000 ถึง 120,000 บาทตอตารางวา  
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แบบของหองชุดที่เปนทีน่ิยมคือแบบ 1 หองนอน เนนการตกแตงแบบทันสมยั ซึ่งราคาถือเปน

ปจจัยอันดับแรก โดยของหองชุดคอนโดมิเนียมแบบ 1 หองนอนของโครงการสวนใหญเร่ิมตนที่ประมาณ 2 

ลานตนๆ และ แบบ 2 หองนอนราคาเร่ิมตนอยูที่ประมาณ 3 ลานตนๆ 

 โครงการที่มพีืน้ที่สวนกลางสําหรับทํากิจกรรมทั้งกลางแจงและในรม ไดแก หองสมุด สระวายน้าํ 

ฟตเนส สวนหยอม ฯลฯ จะสามารถดึงดูดความสนใจของผูซื้อไดเปนอยางดี เนือ่งจากคนในเมืองมีความ

ตองการสิ่งอํานวยความสะดวกเหลานี้ สําหรับโครงการสวนใหญในยานนี้มีลักษณะขายพรอมเฟอรนิเจอร

ติดผนัง (Built-in Furniture) รวมทั้งการใหของแถมตางๆ เชน เคร่ืองใชไฟฟาในครัว เคร่ืองปรับอากาศ       

 

โครงการอาคารชุดตามแนวรถไฟฟาใตดิน MRT 

สถานีพระราม 9 – สถานีพหลโยธิน (รัศมีหางจากรถไฟฟาไมเกิน 500 เมตร) 

 

ช่ือโครงการ ช่ือบริษัท ถนนท่ีตั้งโครงการ สถานะการกอสราง 

มายคอนโด ลาดพราว 27 บจ. พลัส พร็อพเพอรตี้ ลาดพราว กอสรางแลวเสรจ็ 

ศุภาลัย ปารค อโศก-รัชดา บมจ. ศุภาลัย  พระราม 9 อยูระหวางการกอสราง 

ไอดีโอ ลาดพราว 5 บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู ลาดพราว อยูระหวางการกอสราง 

The Zest Condominium บจ. สิริพัฒน แอสเสท รัชดาภิเษก กอสรางแลวเสรจ็ 

ไลฟ แอท รัชดา-สุทธิสาร บมจ. เอเช่ียน พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท  รัชดาภิเษก กอสรางแลวเสรจ็ 

ไอดิโอ ลาดพราว 17 บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท  ลาดพราว กอสรางแลวเสรจ็ 

ไอว่ี รัชดา บมจ. พฤกษา เรียลเอสเตท  รัชดาภิเษก กอสรางแลวเสรจ็ 

ไลฟ แอท รัชดา บมจ. เอเช่ียน พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท  ลาดพราว กอสรางแลวเสรจ็ 

ริธึม รัชดา 1 บจ. เอพี แปซิฟค สตาร (รัชดา)  รัชดาภิเษก อยูระหวางการกอสราง 

ไลฟ แอท รัชดา - หวยขวาง  บมจ. เอเช่ียน พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท  ประชาราษฎรบําเพ็ญ กอสรางแลวเสรจ็ 

ไดมอนด รัชดา อาคารเอ บจ. ไดมอนด รัชดา  รัชดาภิเษก อยูระหวางการกอสราง 

เดอะรูม รัชดา - ลาดพราว บมจ. แลนดแอนดเฮาส  ลาดพราว กอสรางแลวเสรจ็ 

ซีณิธเพลส หวยขวาง บจ. มหาทรัพย ดีเวลลอปเมนท ประชาราษฎรบําเพ็ญ กอสรางแลวเสรจ็ 

เดอะ คริส รัชดา 17 บมจ. กฤษดามหานคร  รัชดาภิเษก กอสรางแลวเสรจ็ 

เดอะ คริส เอ็กเพรส  2 (รัชดาภิเษก 19) บมจ. กฤษดามหานคร  รัชดาภิเษก อยูระหวางการกอสราง 

ลุมพินี เพลส พระราม 9 รัชดา บมจ. แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท พระราม 9 อยูระหวางการกอสราง 

โมเดิรน สวีท โฮม บจ. ลองซิตี้ เรียลเอสเตท  พระราม 9 กอสรางแลวเสรจ็ 
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ช่ือโครงการ ช่ือบริษัท ถนนท่ีตั้งโครงการ สถานะการกอสราง 

ซิตี้พลัส อาคารซี บจ. ซิตี้ พลัส เรียล เอสเตท รัชดาภิเษก อยูระหวางการกอสราง 

ทรี คอนโด ลาดพราว 27 บจ. บ๊ิก ทรี แอสเสท  ลาดพราว กอสรางแลวเสรจ็ 

เอสเปซ อโศก-รัชดา/เอสเปซ อโศก-รัชดา ไฮดอเวย บมจ. อารียา พรอพเพอรตี้ พระราม 9 อยูระหวางการกอสราง 

ไอดีโอ รัชดา-หวยขวาง บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู  รัชดาภิเษก อยูระหวางการกอสราง 

เบล อเวนิว บจ. เบล ดีเวลลอปเมนท พระราม 9 อยูระหวางการกอสราง 

เมโทรสกาย รัชดา บมจ. พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค  รัชดาภิเษก อยูระหวางการกอสราง 

เมอรราญา เพลส คอนโดมิเนียม ลาดพราว 27 บจ. เดยเกน กรุป ลาดพราว กอสรางแลวเสรจ็ 

มอรน่ิงไซด ไฮท บจ. เอซคอน พร็อพเพอรตี้ ลาดพราว อยูระหวางการกอสราง 

ดิ อิสสระ ลาดพราว บจ. ซี.ไอ.เอ็น.เอสเตท ลาดพราว อยูระหวางการกอสราง 

เดอะนิช รัชดา-หวยขวาง บมจ. เสนาดีเวลลอปเมนท รัชดาภิเษก อยูระหวางการกอสราง 

พี.จี. คอนโดมิเนียม พระราม 9 บมจ. ปรีชากรุป พระราม 9 กอสรางแลวเสรจ็ 

พี.จี. คอนโดมิเนียม 2 พระราม 9 บมจ. ปรีชากรุป พระราม 9 อยูระหวางการกอสราง 

 

หมายเหตุ: ราคาขายท่ีกลาวในบทความเปนราคาขายโดยประมาณท่ีโครงการประกาศ ณ วันท่ีศูนยขอมูลฯ ทําการสํารวจเทาน้ัน ไมใชราคาขายท่ีผูซื้อ

นํามาขายตอ 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเชื่อถือไดหรือจากการประมวลผลท่ี

เชื่อถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหน่ึงแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปน

จริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความ

เหมาะสม 

 


