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ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 22 กุมภาพันธ 2553 

โทร. 02-202-1518 (สําหรับส่ือมวลชน) 

 

ยอดโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯ - ปริมณฑล  

ทั้งป 2552 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยเปดเผยขอมูลการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยในพื้นท่ีกรุงเทพฯและปริมณฑล 5 

จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ สมุทรสาคร นครปฐม) สําหรับทั้งป 2552 พบวามีจํานวนหนวยการจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยทุกประเภท ท้ังท่ีอยูอาศัย ที่ดินเปลา และอสังหาริมทรัพยประเภทอื่นๆ ที่ไมใชที่อยูอาศัย 

รวมกันประมาณ 220,300 หนวย เพิ่มขึ้นรอยละ 7 จากปกอนหนา 

นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยรายละเอียดวา จากจํานวน 220,300 แปลง

ดังกลาว แบงออกไดเปนอสังหาริมทรัพยเฉพาะประเภทท่ีอยูอาศัยประมาณ 160,600 หนวย สวนอสังหาริมทรัพยที่ไมใชที่

อยูอาศัยน้ันเปนการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเปลามากถึง 51,200 แปลง และท่ีเหลือเปนการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย

ประเภทอื่นๆ เชน อาคารเพื่อการพาณิชย อาคารเพื่อการอุตสาหกรรม และอ่ืนๆ 

จากจํานวนหนวยท่ีอยูอาศัยประมาณ 160,600 หนวยน้ัน แบงเปนการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมมาก

ที่สุด 56,100 หนวย คิดเปนสัดสวนรอยละ 35 ของการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยทุกประเภทรวมกัน รองลงมาเปนการโอน

กรรมสิทธิ์ทาวนเฮาส 51,500 หนวย คิดเปนสัดสวนรอยละ 32 เปนการโอนกรรมสิทธิ์บานเด่ียว 33,100 หนวย คิดเปน

สัดสวนรอยละ 21 เปนการโอนกรรมสิทธิ์อาคารพาณิชย 15,350 หนวย คิดเปนสัดสวนรอยละ 9 และเปนการโอน

กรรมสิทธิ์บานแฝดประมาณ 4,550 หนวย คิดเปนสัดสวนรอยละ 3 

จากหนวยท่ีอยูอาศัยท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมดในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล รวมประมาณ 160,600 หนวยในป 

2552 นั้น เปนหนวยสรางใหมประมาณรอยละ 51 หรือประมาณ 81,900 หนวย และเปนหนวยบานมือสองประมาณรอย

ละ 49 หรือประมาณ 78,700 หนวย ทั้งนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ประมาณการจากหนวยตนทางที่โอนกรรมสิทธิ์ วา

หากเปนการโอนโดยนิติบุคคลถือเปนหนวยท่ีอยูอาศัยสรางใหม และหากเปนการโอนจากบุคคลธรรมดาถือเปนหนวยท่ีอยู

อาศัยมือสอง ซึ่งแมจะไมตรงทุกกรณีแตก็นาจะใกลเคียงมากที่สุด 

ที่อยูอาศัยประเภทที่มีการโอนกรรมสิทธิ์มากที่สุด คือ หองชุดคอนโดมิเนียม มีการโอนประมาณ 56,100 หนวย 

เปนหนวยสรางใหมประมาณรอยละ 64 หรือประมาณ 35,900 หนวย และเปนหนวยบานมือสองประมาณรอยละ 36 หรือ

ประมาณ 20,200 หนวย มีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียม 24,350 หนวยในคร่ึงแรกของป และเพิ่มขึ้นอีก 31,750 

หนวยในคร่ึงหลังของป 
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ที่อยูอาศัยประเภทที่มีการโอนกรรมสิทธิ์รองลงมา คือ ทาวนเฮาส มีการโอนประมาณ 51,500 หนวย เปนหนวย

สรางใหมประมาณรอยละ 45 หรือประมาณ 23,200 หนวย และเปนหนวยบานมือสองประมาณรอยละ 55 หรือประมาณ 

28,300 หนวย มีการโอนกรรมสิทธิ์ทาวนเฮาส 24,050 หนวยในครึ่งแรกของป และเพิ่มขึ้นอีก 27,450 หนวยในครึ่งหลัง

ของป 

ที่อยูอาศัยประเภทบานเด่ียว มีการโอนกรรมสิทธิ์ประมาณ 33,100 หนวย เปนหนวยสรางใหมประมาณรอยละ 

46 หรือประมาณ 15,200 หนวย และเปนหนวยบานมือสองประมาณรอยละ 54 หรือประมาณ 17,900 หนวย มีการโอน

กรรมสิทธิ์บานเด่ียว 15,100 หนวยในคร่ึงแรกของป และเพิ่มขึ้นอีก 18,000 หนวยในคร่ึงหลังของป 

ที่อยูอาศัยประเภทอาคารพาณิชย มีการโอนกรรมสิทธิ์ประมาณ 15,300 หนวย เปนหนวยสรางใหมประมาณ

รอยละ 27 หรือประมาณ 4,100 หนวย และเปนหนวยบานมือสองประมาณรอยละ 73 หรือประมาณ 11,200 หนวย มีการ

โอนกรรมสิทธิ์อาคารพาณิชย 7,100 หนวยในคร่ึงแรกของป และเพิ่มขึ้นอีก 8,200 หนวยในคร่ึงหลังของป 

ที่อยูอาศัยประเภทบานแฝด มีการโอนกรรมสิทธิ์ประมาณ 4,500 หนวย เปนหนวยสรางใหมประมาณรอยละ 68 

หรือประมาณ 3,100 หนวย และเปนหนวยบานมือสองประมาณรอยละ 32 หรือประมาณ 1,400 หนวย มีการโอน

กรรมสิทธิ์บานแฝด 2,200 หนวยในคร่ึงแรกของป และเพิ่มขึ้นอีก 2,300 หนวยในครึ่งหลังของป 

การโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมเพิ่มขึ้นสูงมากถึงรอยละ 22 จากปกอนหนา การโอนกรรมสิทธิ์ทาวน

เฮาสเพิ่มขึ้นรอยละ 7 จากปกอนหนา การโอนกรรมสิทธิ์บานเด่ียวเพ่ิมขึ้นเพียงรอยละ 2 ขณะที่การโอนกรรมสิทธิ์อาคาร

พาณิชยลดลงรอยละ 3 และการโอนกรรมสิทธิ์บานแฝดลดลงรอยละ 1  

จากจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยท้ังหมดนี้ อยูในกรุงเทพฯจังหวัดเดียวมากถึงรอยละ 59 และ

เฉพาะในหมวดการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียม อยูในกรุงเทพฯจังหวัดเดียวมากถึงรอยละ 80 ของการจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมทั้งหมดในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล  

หากพิจารณาในเชิงมูลคา พบวามีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ซื้อขายอสังหาริมทรัพยทุกประเภท ทั้งที่อยู

อาศัย ที่ดินเปลา และอสังหาริมทรัพยประเภทอื่นๆ ที่ไมใชที่อยูอาศัย รวมกันคิดเปนมูลคาอสังหาริมทรัพยประมาณ 

572,800 ลานบาท เพิ่มขึ้นเล็กนอยเพียงรอยละ 1 จากปกอนหนา  

สําหรับการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยเฉพาะประเภทท่ีอยูอาศัย มีมูลคาการโอนกรรมสิทธิ์รวมกันประมาณ 

336,400 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอยละ 8 จากปกอนหนา แยกเปนการโอนกรรมสิทธิ์บานเด่ียวมูลคา 114,700 ลานบาท 

ใกลเคียงปกอนหนา เปนการโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุดมูลคา 106,300 ลานบาท เพิ่มขึ้นมากถึงรอยละ 18 จากปกอนหนา 

เปนการโอนกรรมสิทธิ์ทาวนเฮาส มูลคา 68,100 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอยละ 12 จากปกอนหนา เปนการโอนกรรมสิทธิ์อาคาร

พาณิชย 38,100 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอยละ 5 จากปกอนหนา และเปนการโอนกรรมสิทธิ์บานแฝด 9,300 ลานบาท ใกลเคียง

ปกอนหนา  
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จากมูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยท้ังหมดนี้ อยูในกรุงเทพฯจังหวัดเดียวมากถึงรอยละ 69 และเฉพาะใน

หมวดการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียม อยูในกรุงเทพฯจังหวัดเดียวสูงมากถึงรอยละ 92 ของการจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมทั้งหมดในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล  

การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมในป 2552 คิดเปนพื้นที่ใชสอยที่โอนรวมกันประมาณ 2.43 

ลานตารางเมตร หรือเฉล่ียหนวยละ 43 ตารางเมตร โดยเฉพาะในเขตกรุงเทพฯ มีการโอนรวมประมาณ 2 ลานตารางเมตร 

รองลงมาเปนจังหวัดนนทบุรี มีพื้นที่ที่โอนกรรมสิทธิ์ประมาณ 251,800 ตารางเมตร และจังหวัดสมุทรปราการมีพื้นที่ที่โอน

กรรมสิทธิ์ประมาณ 104,300 ตารางเมตร  

สังเกตไดวา ยอดการโอนกรรมสิทธิ์ที่พุงสูงขึ้น เปนผลมาจากความสนใจซื้อและโอนหองชุดคอนโดมิเนียมในเขต

พื้นที่กรุงเทพฯ เปนหลัก โดยมีมูลคาเฉล่ียของหองชุดท่ีโอนหนวยละ 1.89 ลานบาท สวนหนวยทาวนเฮาสซึ่งมีความสนใจ

ซื้อและโอนรองลงมานั้น มีมูลคาเฉล่ียตอหนวย 1.32 ลานบาท บานเด่ียวมีมูลคาเฉล่ียตอหนวย 3.47 ลานบาท อาคาร

พาณิชยมีมูลคาเฉล่ียตอหนวย 2.48 ลานบาท และบานแฝดมีมูลคาเฉลี่ยตอหนวย 2.04 ลานบาท อนึ่ง จํานวนหนวย

ทั้งหมดท่ีกลาวถึงนี้ ไดรวมทั้งที่อยูอาศัยสรางใหมและท่ีอยูอาศัยมือสองเขาดวยกัน 

จํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์สวนใหญเกิดขึ้นในครึ่งหลังของป 2552 ป เม่ือผูประกอบการและผูบริโภคมี

ความเช่ือม่ันเพิ่มมากขึ้น โดยในคร่ึงแรกของปมีการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยรวมประมาณ 72,800 หนวย แตเพิ่มขึ้นอีก  

87,800 หนวยในครึ่งหลังของป แตเดือนมีนาคมและธันวาคม เปนสองเดือนที่มีสถิติการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยสูงที่สุด

ในรอบปที่แลว เปนผลมาจากมาตรการลดหยอนคาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย ใกลหมดอายุในรอบป

แรกเม่ือปลายเดือนมีนาคม และมาตรการนําคาซื้อที่อยูอาศัยมาหักลดหยอนภาษีซึ่งส้ินสุดปลายเดือนธันวาคม ประกอบ

กับรายการสงเสริมการขายจากผูประกอบการที่เขมขนในชวงทายป 

เห็นไดชัดเจนวา ที่อยูอาศัยประเภทหองชุดคอนโดมิเนียมและทาวนเฮาสซึ่งมีมูลคาตอหนวยตํ่ากวาบานเด่ียว มี

ยอดจํานวนหนวยท่ีโอนสูงกวาบานเด่ียวมาก โดยปรากฏการณเชนนี้ยังจะเปนจริงตอไปในปนี้ และตลาดในสินคาระดับ

ราคาถูกทั้งที่อยูอาศัยใหมและมือสองจะยังเปนตลาดของผูซื้อตอไป 
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จํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอาศัย ป 2552 

 
 

ประเภทอสังหารมิทรัพย จํานวนหนวย โอนจากนิติบุคคล (ใหม) โอนจากบุคคลธรรมดา (มือสอง) 

ที่อยูอาศัยทุกประเภท      160,563  51% 49% 

บานเด่ียว           33,118  46% 54% 

บานแฝด             4,545  68% 32% 

ทาวนเฮาส           51,479  45% 55% 

อาคารพาณิชย          15,314  27% 73% 

อาคารชุด           56,107  64% 36% 

 

มูลคาการโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอาศัย ป 2552 

 
 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเชื่อถือไดหรือจากการ

ประมวลผลท่ีเชื่อถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหน่ึงแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือ

ความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตาม

ความเหมาะสม   


