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ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 30 มีนาคม 2553 

โทร. 02-202-1518 

 

ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน 

Home Construction Cost Index (HCCI) 
ประจําไตรมาส 1 ป 2553 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห รวมกับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน ไดจัดทํา

รายงาน “ดัชนรีาคาคากอสรางบานมาตรฐาน” ในเขตกรุงเทพฯ เปนรายไตรมาส โดยจัดทําคร้ังแรกสําหรับ

ขอมูลประจําไตรมาส 1 ป 2553 และจัดทําดัชนีจากขอมูลยอนหลังถงึป 2543 

ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานสําหรับไตรมาสแรกของป 2553 มีคาเทากับ 127.7 เพิ่มข้ึนเม่ือ

เทียบกับคาดัชนี 125.9 ในไตรมาสกอนหนา (ไตรมาส 4 ป 2552) แตลดลงเมื่อเทียบกับคาดัชนี 127.9 

ในชวงเดียวกันของป 2552 (ไตรมาส 1 ป 2552) 

 
กรอบและวิธกีารจัดทําดัชนี  
ดัชนีนี้สํารวจเฉพาะในพื้นที่กรุงเทพมหานคร เพื่อใชวัดความเคล่ือนไหวของคากอสรางบานในเขต

กรุงเทพฯ โดยใชขอมูลราคาขายสงวัสดุกอสรางของกระทรวงพาณิชยและคาแรงข้ันตํ่าของกระทรวง

แรงงาน ป 2543 เปนปฐาน สมมุติฐานระยะเวลากอสรางบานประมาณ 180 วัน ราคาคากอสรางบาน รวม 

คาดําเนินการ และภาษีมูลคาเพิ่มแลว แตไมรวมราคาที่ดินและคาใชจายในการพัฒนาที่ดิน เชน คาใชจาย

ในการถมดิน และปรับหนาดิน  

ใชแบบบาน “ครอบครัวไทยเปนสุข 5” ของกรมโยธาธิการและผังเมือง (ทั้งนี้ไดรับอนุญาตจากกรม

โยธาฯ แลว) ซึ่งเปนบาน 2 ชั้น พื้นที่ใชสอย 169 ตารางเมตร ขนาดที่ดินที่ใชในการกอสรางประมาณ 64 

ตารางวา เปนบานมาตรฐานในการคํานวณดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน อยางไรก็ตาม เนื่องจาก

เปนดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน ไมควรใชวัดความเคล่ือนไหวของคากอสรางบานในโครงการ

จัดสรร 

หมวดงานกอสรางที่นํามาใชคํานวณมี 5 หมวด ไดแก  หมวดงานวิศวกรรมโครงสราง หมวดงาน

สถาปตยกรรม หมวดงานระบบสุขาภิบาล หมวดงานระบบไฟฟาและระบบส่ือสาร และ หมวดงานอ่ืนๆ  

(ถามี) เพื่อใหครบถวนตามรูปแบบและรายการ 

. 
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การแปลผล 

โดยภาพรวมรายป ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานปรับตัวเพิ่มข้ึนทุกปในแตละปตามดัชนี

ราคาวัสดุกอสราง โดยในปฐาน 2543 ดัชนีมีคาเทากับ 100.0 และเพิ่มข้ึนเปน 104.5 ในป 2544 และ

เพิ่มข้ึนตอเนื่องจนมีคาดัชนีเทากับ 111.8 ในป 2547 และมีคาดัชนีเทากับ 125.4 ในป 2551 และมีคาดัชนี 

126.4 ในป 2552 ตามลําดับ  

ต้ังแตป 2546 ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานมีการปรับตัวข้ึนในอัตราที่ตํ่ากวาดัชนีราคาวัสดุ

กอสราง  สําหรับป 2551 ราคาวัสดุกอสรางปรับตัวสูงข้ึนอยางมีนัยสําคัญตามราคาน้ํามันและราคา

เหล็กในตลาดโลก  

แตโดยภาพรวมรายไตรมาส ในระหวางป 2552 ในไตรมาสแรกดัชนีราคาคากอสรางบาน

มาตรฐานเพิ่มสูงข้ึนจากไตรมาสกอนหนามาก และลดตํ่าลงในชวง 3 ไตรมาสหลัง  

ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานมีความผันผวนนอยกวาดัชนีราคาวัสดุกอสราง เนื่องจากวัสดุ

หมวดเหล็กและผลิตภัณฑเหล็กมีสัดสวนประมาณรอยละ 26 ในการคํานวณดัชนีราคาวัสดุกอสราง แตมี

สัดสวนเพียงรอยละ 7 ในการคํานวณดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน 

ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานมีแนวโนมจะปรับเพิ่มข้ึนตามราคาเหล็กในตลาดโลก อยางไรก็

ตาม การแขงขันทางธุรกิจและคาแรงข้ันตํ่าจะเปนปจจัยที่ทําใหดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานปรับตัว

ข้ึนไมมากนัก 
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                                                   เปรียบเทยีบดัชนีรายป 

ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน และ ดัชนีราคาวัสดุกอสราง 

 

ป ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน YoY ดัชนีราคาวัสดุกอสราง YoY 

2543 100.0 - 100.0 - 

2544 104.5 4.5% 103.9 3.9% 

2545 105.3 0.8% 104.8 0.9% 

2546 106.8 1.4% 112.8 7.6% 

2547 111.8 4.6% 124.3 10.2% 

2548 115.2 3.1% 124.3 0.0% 

2549 116.3 1.0% 128.9 3.7% 

2550 119.8 3.0% 135.2 4.9% 

2551 125.4 4.7% 158.4 17.2% 

2552 126.4 0.8% 137.6 -13.1% 
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เปรียบเทียบดัชนีรายไตรมาส ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน และ ดัชนีราคาวัสดุกอสราง 
 

เดือน  ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน   QoQ  YoY ดัชนีราคาวัสดุกอสราง  QoQ  YoY 

Q1- 43 100.0 - - 99.3 - - 

Q2- 43 100.4 0.4% - 100.1 0.8% - 

Q3- 43 101.4 1.1% - 99.8 -0.3% - 

Q4- 43 101.5 0.0% - 102.2 2.4% - 

Q1- 44 104.1 2.6% 4.1% 103.6 1.4% 4.3% 

Q2- 44 104.5 0.4% 4.1% 104.6 1.0% 4.5% 

Q3- 44 104.8 0.3% 3.3% 104.8 0.2% 5.0% 

Q4- 44 104.6 -0.2% 3.0% 103.4 -1.3% 1.2% 

Q1- 45 104.8 0.2% 0.7% 98.2 -5.0% -5.2% 

Q2- 45 105.3 0.4% 0.8% 106.4 8.4% 1.7% 

Q3- 45 105.5 0.3% 0.7% 107.0 0.6% 2.1% 

Q4- 45 105.6 0.0% 1.0% 106.5 -0.5% 3.0% 

Q1- 46 106.4 0.7% 1.5% 111.4 4.6% 13.4% 

Q2- 46 106.9 0.5% 1.6% 112.6 1.1% 5.8% 

Q3- 46 106.8 -0.2% 1.1% 113.2 0.5% 5.8% 

Q4- 46 107.1 0.3% 1.4% 113.8 0.5% 6.9% 

Q1- 47 110.4 3.1% 3.8% 122.3 7.5% 9.8% 

Q2- 47 110.8 0.4% 3.6% 123.9 1.3% 10.0% 

Q3- 47 112.6 1.6% 5.4% 125.9 1.6% 11.2% 

Q4- 47 113.2 0.5% 5.7% 126.4 0.4% 11.1% 

Q1- 48 114.6 1.3% 3.8% 125.0 -1.1% 2.2% 

Q2- 48 116.2 1.4% 4.8% 126.0 0.8% 1.7% 

Q3- 48 115.3 -0.7% 2.5% 122.9 -2.5% -2.4% 

Q4- 48 114.6 -0.6% 1.3% 123.3 0.3% -2.5% 

Q1- 49 115.3 0.6% 0.6% 122.6 -0.6% -1.9% 

Q2- 49 116.6 1.2% 0.4% 130.0 6.0% 3.2% 

Q3- 49 116.4 -0.2% 0.9% 130.4 0.3% 6.1% 

Q4- 49 117.0 0.5% 2.1% 132.0 1.2% 7.1% 

Q1- 50 119.4 2.1% 3.6% 132.7 0.5% 8.2% 

Q2- 50 119.4 0.0% 2.4% 134.8 1.6% 3.7% 

Q3- 50 119.4 0.0% 2.6% 133.9 -0.7% 2.7% 

Q4- 50 120.9 1.3% 3.4% 139.0 3.8% 5.3% 

Q1- 51 122.3 1.2% 2.4% 151.7 9.1% 14.3% 

Q2- 51 127.0 3.8% 6.4% 170.5 12.4% 26.5% 

Q3- 51 129.3 1.8% 8.4% 172.6 1.2% 28.9% 

Q4- 51 123.0 -4.9% 1.7% 142.4 -17.5% 2.4% 

Q1- 52 127.9 4.0% 4.6% 138.4 -2.8% -8.8% 

Q2- 52 125.7 -1.7% -1.0% 134.5 -2.8% -21.1% 

Q3- 52 126.0 0.2% -2.6% 140.1 4.2% -18.8% 

Q4- 52 125.9 -0.1% 2.3% 138.9 -0.9% -2.5% 

Q1- 53 127.7 1.4% -0.2% 138.2 -0.5% -0.1% 
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เปรียบเทยีบดัชนีรายไตรมาส 

ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน และ ดัชนีราคาวัสดุกอสราง 
 

 

 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเชื่อถือไดหรือจากการประมวลผลท่ีเชื่อถือได ศูนย

ขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหน่ึงแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจ

รับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 


