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ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 

โทร. 02-202-1518 

7  กรกฎาคม 2553 

ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยไตรมาส 2 ป 2553 

REIC Housing Developer’s Sentiment Index (HDSI) Q2/2553 
 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยผลการสํารวจดัชนีความเชื่อมั่นของ

ผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ประจําไตรมาส 2 ป 2553 
นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย แถลงวา  ในการสํารวจความเชื่อมั่นของ

ผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ไตรมาส 2 ป 2553 มีผูประกอบการตอบแบบสอบถามจํานวน 166 

บริษัท มากกวาทุกคร้ังที่ผานมา เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 28 บริษัท และบริษัทที่ไมไดจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 138 บริษัท ในการคํานวณดัชนีรวมจะใหน้ําหนักบริษัทจดทะเบียนและบริษัทไม

จดทะเบียน 50:50 เทากัน 
ดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมีคากลางของดัชนีเทากับ 50 ดังนั้น 

หากคาดัชนีสูงกวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ดี และหากดัชนีมีคาสูงกวาเดิม มีนัยวา

ผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ดีข้ึนจากเดิม  
ในทางตรงขาม หากคาดัชนีตํ่ากวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ไมดี และหากดัชนี

มีคาตํ่ากวาเดิม มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่แยลงจากเดิม 
 

ผลสํารวจและการแปลผล 
 

ผลการสํารวจดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ประจําไตรมาส 2 ป 2553 

พบวาคาดัชนีความเชื่อม่ันในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) มีคาเทากับ 49.9 ปรับตัวลดลง

เปนคร้ังแรกนับต้ังแตไตรมาสแรกป 2552 และลดลงมากเมื่อเทียบกับคาดัชนี 59.0 ของไตรมาสที่แลว (ไตร

มาสแรก ป 2553 ซึ่งดัชนีมีคาสูงที่สุดเทาที่ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดเคยจัดทําดัชนีนี้มา) ขณะที่ไตรมาส

เดียวกันของปที่แลว(ไตรมาส 2/2552) ดัชนีมีคาเทากับ 48.1 

เมื่อแยกประเภทผูประกอบการ พบวาสําหรับ ผูประกอบการที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย (Listed) มีคาความเช่ือมั่นในภาวะปจจุบันเทากับ 53.7 ปรับตัวลดลงเปนคร้ังแรกนับต้ังแตไตร

มาสแรกป 2552 เชนเดียวกัน คาดัชนีลดลงมากเมื่อเทียบกับไตรมาสที่แลวของปนี้ ซึ่งมีคาดัชนี 67.6 และ

เปนคาดัชนีสูงที่สุด ณ ขณะนั้น คาดัชนีที่ลดลงมากแสดงถึงความเชื่อมั่นที่ปรับตัวลดลงมากจากไตรมาสแรก 

สําหรับผูประกอบการที่ไมใชบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Non-Listed)  มีคาดัชนีความ

เชื่อมั่นในภาวะปจจุบันเทากับ 46.2 ปรับตัวลดลงจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนี 50.5 และเปนคาดัชนีสูง

ที่สุด ณ ขณะนั้นเชนกัน คาดัชนีที่ลดตํ่าลงเชนนี้ แสดงวาความเชื่อมั่นโดยภาพรวมของผูประกอบการขนาด

กลางและขนาดเล็ก ซึ่งอยูนอกตลาดหลักทรัพยลดลงจากไตรมาสแรกเชนกัน 
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การที่ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบันลดลงจากไตรมาสแรก มีปจจัยจากการที่ผูประกอบการทั้ง 

Listed และ Non-Listed มองผลประกอบการในไตรมาส 2/2553 วาไมดีเทาไตรมาสแรก และมีตนทุน

ประกอบการที่เพิ่มข้ึนจากไตรมาสแรก ผูประกอบการที่เปน Non-Listed มีมุมมองเชิงลบดานยอดขาย แต

ผูประกอบการที่เปน Listed ยังมีมุมมองเชิงบวกแมยอดขายจะลดลงมากจากไตรมาสแรกจากสถานการณ

การเมืองในเดือนเมษายน-พฤษภาคม ในขณะที่วัสดุกอสรางมีราคาแพงข้ึนจึงกระทบตอตนทุนการ

ประกอบการ 

 

สําหรับดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index)  ประจําไตรมาส 

2/2553 มีคาเทากับ 68.9 ปรับตัวเพิ่มขึ้นจากไตรมาสที่แลวที่มีคาเทากับ 63.4 ขณะที่ไตรมาสเดียวกันของ

ปที่แลวมีคาเทากับ 62.2   

โดยในสวนของบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา 

เทากับ 77.5 ปรับตัวเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลวซ่ึงมีคาเทากับ 70.5 และบริษัทที่ไมไดจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยมีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา เทากับ 60.3 ปรับตัวเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลวซ่ึงมี

คาเทากับ 56.3 

ดัชนีความคาดหวังใน 6 เดือนขางหนา (มองไปถึงเดือนธันวาคม 2553 เทียบกับเดือนมิถุนายนที่ตอบ

แบบสอบถาม) มีคาเพิ่มข้ึน แสดงใหเห็นวาผูประกอบการคาดหมายสภาพตลาดที่ดีข้ึนในชวงปลายปตอเนื่อง

กับปใหม 2554 และหลังจากมาตรการการกระตุนธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพยหมดอายุลงในวันที่ 30 มิถุนายน

ที่ผานมา นาจะทําใหตลาดที่อยูอาศัยชะลอตัวลงในชวงถัดไปประมาณ 2-3 เดือน เพื่อรอดูสถานการณทาง

การเมืองและเศรษฐกิจ แตนาจะกลับมาดีใหมไดในชวงไตรมาสสุดทายของป จึงทําใหผูประกอบการมีความ

เชื่อมั่นเพิ่มข้ึนมาก  

ทั้งนี้ ผูประกอบการสวนใหญมองไปในอนาคตและประเมินวาปจจัยทุกอยางดูดีข้ึนยกเวนปจจัยดาน

ตนทุนประกอบการ ซึ่งผูประกอบการมองวาตนทุนอาจจะปรับเพิ่มข้ึนในชวงปลายป 
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   ดัชนีความเช่ือมั่นในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) 
 

                                   
 
 
 
 
 
 
 

  บริษัทจดทะเบียน (Listed Companies)                บริษัทที่ไมไดจดทะเบียน (Non-Listed Companies)                   

                                          
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คากลางดัชนี 

คากลางดัชนี คากลางดัชนี 
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                 ดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) 

              

                 
 
 
 
 
 

    บริษทัจดทะเบียน (Listed Companies)                  บริษทัที่ไมไดจดทะเบียน (Non-Listed Companies) 
 

                                                              

คากลางดัชนี 

คากลางดัชนี คากลางดัชน ี


