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รายงานตลาดท่ีอยูอาศัย 

รามคําแหง – หัวหมาก – กรุงเทพกรีฑา 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

20 กรกฎาคม 2553 

นับแตป 2549 เปนตนมา ทําเลยานรามคําแหง-หัวหมาก-กรุงเทพกรีฑา ในกรอบสามเหลี่ยม

ระหวางถนนรามคําแหง-ถนนพระราม 9-ถนนวงแหวนรอบนอกฝงตะวันออก มีการพัฒนาโครงการที่อยู

อาศัยมากข้ึนตามเสนทางคมนาคมที่สะดวกข้ึน และคาดหมายถึงอนาคตหลังการเปดใชโครงการรถไฟฟา

สาย Airport Link / City Line โดยมีผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยทั้งในและนอกตลาดหลักทรัพย

ใหความสนใจเปดโครงการใหมหลายราย 

โครงการที่อยูอาศัยที่เปดตัวใหมในชวง 4 - 5 ปที่ผานมา มีทั้งโครงการอาคารชุดและโครงการ

แนวราบ ไดแก บานเด่ียว ทาวนเฮาส โฮมออฟฟศ รวมทั้งส้ิน 29 โครงการ คิดเปนหนวยรวมประมาณ 

6,600 หนวย บางโครงการมีที่อยูอาศัยคละประเภทในโครงการเดียวกัน เชน มีทั้งบานเด่ียวและทาวนเฮาส 

หรือมีทั้งทาวนเฮาสและโฮมออฟฟศ  

โครงการบานเด่ียวมีทั้งส้ิน 12 โครงการ  มีหนวยรวมทั้งหมดประมาณ 1,110 หนวย เฉล่ีย

ประมาณ 95 หนวยตอโครงการ มียอดจองหรือขายแลวรอยละ 92 ของหนวยรวมทั้งหมด มียอดขายเฉล่ีย

ประมาณเดือนละ 5 หนวยตอโครงการ โดยผูประกอบการที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมีสวนแบงตลาด

รอยละ 47 มียอดจองหรือขายแลวรอยละ 94 สวนผูประอบการนอกตลาด มีสวนแบงตลาดรอยละ 53 มี

ยอดจองหรือขายรอยละ 90 โครงการที่ขายดีสวนใหญจะเปนโครงการของผูประกอบการที่มีชื่อเสียงดาน

การทําโครงการบานเด่ียวในยานอ่ืนๆมาแลว ทั้งนี้ มีหนึ่งโครงการของผูประกอบการรายยอยที่มีที่อยูอาศัย 

2 ประเภท คือ ทั้งบานเด่ียวและบานแฝด โดยมีจํานวนหนวยบานแฝดรวมประมาณ 40 หนวย  

โครงการทาวนเฮาส มีจํานวนทั้งส้ิน 10 โครงการ มีหนวยรวมทั้งหมดประมาณ 1,450 หนวย เฉล่ีย 

145 หนวยตอโครงการ และมียอดจองหรือขายแลวรอยละ 90 ของหนวยรวมทั้งหมด อัตราขายเฉล่ีย

ประมาณเดือนละ 6 หนวยตอโครงการ ราคาอยูที่ประมาณ  2–7 ลานบาท โดยผูประกอบการที่จดทะเบียน
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ในตลาดหลักทรัพยมีสวนแบงตลาดรอยละ 80 มียอดจองหรือขายแลวอยูที่รอยละ 70 ในขณะที่โครงการ

ของผูประกอบการนอกตลาด มีสวนแบงตลาดคิดเปนรอยละ 20 มียอดจองหรือยอดขายแลวอยูที่รอยละ 

70 โครงการที่ขายดีสวนใหญจะเปนทาวนเฮาส แบบทันสมัย 3 หองนอน และเปนโครงการของ

ผูประกอบการที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย  

สําหรับโครงการอาคารชุด มีจํานวนทั้งส้ิน 7 โครงการ โดยมีหนวยรวมทั้งหมดประมาณ 4,000 

หนวย เฉล่ียประมาณ 570 หนวยตอโครงการ อัตราขายเฉล่ียประมาณเดือนละ 16 หนวยตอโครงการ และ

มียอดจองหรือขายแลวรอยละ 96 ของหนวยรวมทั้งหมด โดยผูประกอบการที่อยูในตลาดหลักทรัพยมีสวน

แบงตลาดรอยละ 60 มีหนวยเหลือขายเพียง 16 หนวย ณ วันที่สํารวจ ขณะที่โครงการของผูประกอบการ

นอกตลาดมีสวนแบงตลาดคิดเปนรอยละ 40 มียอดจองหรือขายแลวอยูที่รอยละ 92 มีหนวยเหลือขาย

ประมาณ 130 หนวย 

โครงการที่ขายดีสวนใหญจะเปนโครงการของผูประกอบการรายใหญในตลาด แบบหองชุดที่ไดรับ

ความนิยม ไดแก แบบ Studio ราคาประมาณ 1.2–1.4 ลานบาท เนื่องจากเปนทางเลือกที่มาทดแทนตลาด

หองเชาของนักศึกษามหาวิทยาลัย และคนทํางานในบริเวณใกลเคียง สวนหองชุดแบบ 1 หรือ 2 หองนอน 

ขายในราคาประมาณ 1.5–3.6 ลานบาท 

สําหรับป 2553 นี้ มีโครงการเปดใหมทั้งส้ิน 5 โครงการ เปนโครงการบานเดี่ยว 1 โครงการ ของ

ผูประกอบการรายใหญ ซึ่งเปดเฟสแรกจํานวนประมาณ 110 หนวย จากทั้งหมดประมาณ 560 หนวย ที่

เหลืออีก 4 โครงการ เปนโครงการทาวนเฮาส จํานวน 420 หนวย โครงการสวนใหญไดรับการตอบสนองที่ดี

มากจากตลาด 

ราคาประเมินที่ดินของกรมธนารักษ รอบบัญชีป 2551-2554 ชวงถนนรามคําแหงอยูที่ประมาณ 

51,000–140,000 บาทตอตารางวา ถนนกรุงเทพกรีฑาอยูที่ประมาณ 10,000–47,000 บาทตอตารางวา 

ถนนศรีนครินทรอยูที่ประมาณ 36,000-85,000 บาทตอตารางวา ถนนพระราม 9 อยูที่ประมาณ 75,000-

95,000 บาทตอตารางวา ถนนสุขาภิบาล 3 อยูที่ประมาณ 26,000–85,000 บาทตอตารางวา และซอย

รามคําแหง 24 ซึ่งมีโครงการที่อยูอาศัยจํานวนมาก มีราคาประเมินอยูที่ประมาณ 34,000–60,000 บาทตอ

ตารางวา โดยมีผูประกาศขายที่ดินบริเวณเหลานี้ ในราคาใกลเคียงกับราคาที่ราชการประเมินไว ยกเวน

ซอยรามคําแหง 24 ซึ่งราคาที่ดินที่ซื้อขายกันคอนขางสูงกวาราคาประเมิน 
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ทําเลรามคําแหง-หัวหมาก-กรุงเทพกรีฑา เปนทําเลที่มีส่ิงอํานวยความสะดวกมากมาย เชน 

หางสรรพสินคา โรงพยาบาล โรงเรียน และมหาวิทยาลัยชั้นนํา ไดแก มหาวิทยาลัยรามคําแหง

มหาวิทยาลัยอัสสัมชัญ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร แมทําเลนี้จะประสบปญหาน้ําทวมบาง แตใน

อนาคตจะไดประโยชนจากโครงการรถไฟฟาสาย Airport Link / City Line โดยมีสถานีรามคําแหงและ

สถานีหัวหมากอยูใกลเคียง ซึ่งมีกําหนดเปดใหบริการเปนทางการในเดือนสิงหาคม 2553 นี้ และยังอยูใกล

ทางยกระดับรามคําแหง ทางดวนศรีนครินทร - พระราม 9 และถนนวงแหวนรอบนอกไปสู บางนา-บางปะ

อิน 
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สรุปโครงการท่ีอยูอาศยั  

รามคําแหง-หัวหมาก-กรุงเทพกรีฑา 

ประเภทบาน 
หนวยทั้งหมด 

 (โดยประมาณ) 

รวมทุกประเภท 6,600 

บานเด่ียว 1,110 

บานแฝด 40 

ทาวนเฮาส 1,450 

อาคารชุด 4,000 

 

ตัวอยางโครงการบานเด่ียว รามคําแหง-หัวหมาก-กรุงเทพกรีฑา 

ชื่อโครงการ ถนนทีต่ั้งโครงการ ชื่อบริษัท 
ราคาเริ่มตน 
(ลานบาท) 

เนอวานา วงแหวน – พระราม 9 คูขนานมอเตอรเวย บจ. เนอวานา ดีเวลลอปเมนท 7.4 

เนอวานา พระราม 9 คูขนานมอเตอรเวย บจ. เนอวานา ดีเวลลอปเมนท 5.9 

บานภัทรา กรุงเทพกรีฑา กรุงเทพกรีฑา บจ. เพชรบุญมา 3.1 

บานภัทรา รามคําแหง 76 รามคําแหง บจ. เพชรบุญมา 5.6 

บานภัคภิรมย รามคําแหง รามคําแหง บจ. ภิรมย แลนด 6.5 

บานสวนราชา พระราม 9–รามคําแหง 
กรุงเทพกรีฑา – 

ศรีนครินทร 
บจ. วี.เอส.โฮมการเดน 4.9 

The Residence ศรีนครินทร บจ. เสรี พรีเมียร 43.0 

กรองทอง วิลลา พารค พระราม 9 –ศรีนครินทร กรุงเทพกรีฑา บจ.  กรองทองเพลส 3.9 

บานอิสสระ พระราม 9 รามคําแหง บมจ. ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท 30.0 

ณุศาสิริ พระราม 9-วงแหวน คูขนานมอเตอรเวย บมจ. ณุศาศิริ แกรนด 10.0 

มัณฑนา พระราม9-ศรีนครินทร กรุงเทพกรีฑา บมจ. แลนด แอนด เฮาส 5.5 

นันทวัน รามคําแหง รามคําแหง บมจ. แลนด แอนด เฮาส 5.6 
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ตัวอยางโครงการทาวนเฮาส รามคําแหง-หัวหมาก-กรุงเทพกรีฑา 

ชื่อโครงการ ถนนทีต่ั้งโครงการ ชื่อบริษัท 
 ราคาเริ่มตน  
(ลานบาท)  

ทาวนพลัส หัวหมาก กรุงเทพกรีฑา บจ. พลัส พร็อพเพอรต้ี 4.0 

บานภัทรา กรุงเทพกรีฑา กรุงเทพกรีฑา บจ. เพชรบุญมา 2.6 

Private Ville พระราม 9 - หัวหมาก หัวหมาก บจ. มหาศาล 3.9 

ไทมโฮม หัวหมาก 21 หัวหมาก บจ. เอ็น แอล แอสเซท 3.6 

คาซา ซิต้ี รามคําแหง ทาวนโฮม รามคําแหง บมจ. ควอลิต้ี เฮาส 4.4 

เออรบาโน รามคําแหง รามคําแหง บมจ. พฤกษา 1.8 

บานใหม พระราม9 - ศรีนครินทร กรุงเทพกรีฑา บมจ. แลนด แอนด เฮาส 3.6 

บานใหม พระราม9 - วงแหวน กรุงเทพกรีฑา บมจ. แลนด แอนด เฮาส 3.9 

บานกลางเมือง The Paris พระราม 9 กรุงเทพกรีฑา บมจ. เอเช่ียน พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท 3.2 

บานกลางเมือง พระราม 9 - วงแหวน กรุงเทพกรีฑา บมจ. เอเช่ียน พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท 3.7 

ฐิติพร 2 รามคําแหง บจ. เจ.เอ. แมเนจเมนท 14.0 

 

ตัวอยางโครงการอาคารชดุ รามคําแหง-หัวหมาก-กรุงเทพกรีฑา 

ช่ือโครงการ ถนนทีต่ั้งโครงการ ช่ือบริษัท 
ราคาเร่ิมตน 
(ลานบาท) 

เดอะ โฟรวิงซ เรสซิเดนท ศรีนครินทร บจ. บอสตันปารค 3.6 

ดิ อินสไปร เพลส เอแบค พระราม 9 รามคําแหง บจ. วัชรธร 1.2 

เดอะ เวลลิงตัน รามคําแหง บจ. เอส.ซี.เอส พัฒนา 2.5 

แบงคคอก ฮอไรซอน รามคําแหง รามคําแหง บจ. เจาพระยามหานคร 1.8 

ศุภาลัย ซิต้ี รีสอรท รามคําแหง รามคําแหง บมจ. ศุภาลัย 3.0 

ลุมพินีวิลล รามคําแหง 44 รามคําแหง บมจ. แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท 1.4 

ลุมพินีวิลล รามคําแหง 26 หัวหมาก บมจ. แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท 1.3 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิต ิขอเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับนี ้ศนูยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เชื่อถอืไดหรือจากการประมวลผลท่ีเชื่อถือได    

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหนึ่งแลว  แตศนูยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบ

ตอความเสียหายที่เกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 


