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รายงานตลาดที่อยูอาศัย 

บริเวณสถานีรถไฟฟาออนนุช 

โดย ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย  

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

7 ธันวาคม 2553 

 ยานออนนุชเปนทําเลยอดนิยมของผูซื้อที่อยูอาศัยแนวราบ เชนบานเด่ียวและทาวนเฮาสมาต้ังแตในอดีต และทวี

ความนิยมเพิ่มมากขึ้นหลังจากรถไฟฟา BTS เปดใหบริการ จึงทําใหผูประกอบการเล็งเห็นศักยภาพในการเปดโครงการ

อาคารชุดคอนโดมิเนียม เพื่อเปนทางเลือกใหกับผูที่ตองการซื้อหองชุดคอนโดมิเนียมติดรถไฟฟายานสุขุมวิท แตมี

งบประมาณไมเพียงพอสําหรับโครงการยานสุขุมวิทตอนตนซึ่งในปจจุบันมีราคาสูงมาก เน่ืองจากการเดินทางดวยรถไฟฟา

จากสถานีออนนุชไปยังสุขุมวิทตอนตนนั้นใชเวลาเพียงประมาณ 10-15 นาทีเทานั้น อีกท้ังอยูใกลทางดวน หางสรรพสินคา 

และสถานท่ีสําคัญตางๆ 

 นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยผลสํารวจตลาดอาคารชุดในรัศมีประมาณ 1 

กิโลเมตรจากสถานีรถไฟฟาออนนุช วาในชวง 3-4 ปที่ผานมานี้มีโครงการคอนโดมิเนียมเปดตัวใหมทั้งหมด 11 โครงการ มี

จํานวนหนวยตามผังโครงการรวมท้ังส้ินประมาณ 4,200 หนวย มียอดจองหรือขายแลวประมาณ 3,300 หอง คิดเปน

ประมาณรอยละ 78 ของหนวยในผังทั้งหมด  

จากหนวยในผังโครงการทั้งหมด คิดเปนหนวยที่กอสรางแลวเสร็จเพียง 2 โครงการ รวมประมาณ 240 หนวย ที่

เหลือเปนหนวยจากโครงการที่อยูระหวางการกอสราง โดยจะกอสรางแลวเสร็จทุกโครงการประมาณกลางป 2556 

โครงการจากผูประกอบการที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย(Listed Companies) และบริษัทในเครือ มีทั้งส้ิน 5 

โครงการ แตมีจํานวนหองชุดคิดเปนถึงรอยละ 60 ของหนวยท้ังหมดในตลาด ในขณะท่ีโครงการจากผูประกอบการนอก

ตลาดหลักทรัพยมี 6 โครงการ มีจํานวนหองชุดรวมคิดเปนรอยละ 40 ของทั้งหมด แสดงใหเห็นวาโครงการจาก

ผูประกอบการรายใหญจะเปนโครงการขนาดใหญ มีจํานวนหองมากกวา 

โครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียมในยานนี้มีราคาเฉล่ียอยูที่ประมาณ 80,000 บาทตอตารางเมตร และ

ผูประกอบการรายใหญไดเปรียบในการต้ังราคาขายท่ีสูงกวา ดังจะเห็นไดจากราคาขายของโครงการจากผูประกอบการใน

ตลาดหลักทรัพยที่มีราคาเฉล่ียอยูที่ประมาณ 92,000 บาทตอตารางเมตร ในขณะที่ราคาเฉล่ียของโครงการจาก

ผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยอยูที่ประมาณ 74,000 บาทตอตารางเมตร  
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โครงการเหลานี้มีอัตราการจองและขายเฉล่ียต้ังแต 10 หนวยตนๆจนถึงหลายรอยหนวยตอโครงการตอเดือน 

เนื่องจากมีผูซื้อจํานวนมากที่นําใบจองไปขายตอ  สําหรับประเภทหองชุดท่ีเปนท่ีนิยมคือหองแบบ 1 หองนอน ราคาตํ่า

กวา 3 ลานบาท  

 ในป 2553 นี้ มีโครงการเปดตัวใหมทั้งส้ิน 5 โครงการ รวมประมาณ 2,800 หนวย มียอดจองหรือขายไปแลว

มากกวารอยละ 75 จากผูซื้อเพื่ออยูอาศัยเอง นักลงทุนและเก็งกําไร 

พื้นที่ที่เปนที่นิยมในการเปดโครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียมขนาดใหญคือถนนออนนุช ซึ่งมีทั้งส้ิน 3 โครงการ 

รวมถึงประมาณ 2,500 หนวย หรือประมาณมากกวา 800 หนวยตอโครงการ ราคาขายเฉล่ียอยูที่ประมาณ 80,000 บาท

ตอตารางเมตร ในขณะท่ีซอยสุขุมวิท 52 เปนพื้นที่ที่นิยมในการเปดโครงการขนาดเล็กกวา มีทั้งส้ิน 5 โครงการ รวม

ประมาณ 550 หอง หรือเพียงโครงการละประมาณ 100 หอง หองชุดคอนโดมิเนียมในซอยสุขุมวิท 52 นี้จะมีราคาขาย

เฉล่ียตํ่ากวา คือที่ประมาณ 74,000 บาทตอตารางเมตร เนื่องจากราคาท่ีดินท่ีตํ่ากวา และถนนซอยคอนขางแคบ สวน

โครงการที่มีราคาสูงที่สุดจะเปนโครงการติดถนนสุขุมวิท ซึ่งมีราคาขายเฉล่ียอยูที่ 93,000 บาทตอตารางเมตร 

 ราคาประเมินที่ดินของทางการบริเวณถนนออนนุช อยูที่ 130,000 บาทตอตารางวา แตราคาซื้อขายจริงอาจสูง

ถึง 300,000 บาทตอตารางวา สําหรับราคาประเมินท่ีดินบริเวณซอยสุขุมวิท 52 อยูที่ 40,000 บาทตอตารางวา แตมีผู

ประกาศขายในทองตลาดในราคาสูงถึงตารางวาละ 120,000 บาท  

 โดยภาพรวม การขายโครงการอาคารชุดยานออนนุชจะเปนไปดวยความยากลําบากมากขึ้น เน่ืองจากมีอุปทาน

จํานวนมากในตลาดทั้งบริเวณสถานีออนนุช อีกทั้งรถไฟฟาสายออนนุช-แบร่ิง ซึ่งมีกําหนดจะเปดใหบริการในเดือน

สิงหาคม 2554 จะทําใหโครงการที่อยูใกลสถานีรถไฟฟาสวนตอขยายดังกลาว ทั้งแนวราบและแนวสูงกลายมาเปน

ตัวเลือกผูซื้อหองชุดคอนโดมิเนียมอีกทางหนึ่ง  

 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานผลการสาํรวจฉบับนี ้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลทีเ่ชื่อถือไดหรือจากการประมวลผลที่

เชื่อถอืได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหนึ่งแลว  แตศนูยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยนืยันความถกูตองหรือความเปนจริง และไมอาจ

รับผิดชอบตอความเสยีหายที่เกิดขึน้ไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
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ตัวอยางโครงการอาคารชดุยานออนนชุ 

ชื่อโครงการ ที่ตั้ง ผูประกอบการ สถานะการกอสราง 

The Base ถ.ออนนุช บมจ. แสนสิริ กําลังกอสราง 

Blocs 77 ถ.ออนนุช บมจ. แสนสิริ กําลังกอสราง 

U Delight @ ออนนุช สเตช่ัน ถ.ออนนุช บจ. แกรนด ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท  กําลังกอสราง 

ไดมอนด สุขุมวิท ถ.สุขุมวิท (ปากซอยสุขุมวิท 48/3) บจ.  ไดมอนด สุขุมวิท กําลังกอสราง 

Rhythm สุขุมวิท 50 ถ.สุขุมวิท (ปากซอยสุขุมวิท 50) บมจ. เอเช่ียน พร็อพเพอรต้ี กําลังกอสราง 

เดอะล้ิงค แอดวานซ สุขุมวิท 50 สุขุมวิท 50 บมจ. ธารารมณ กําลังกอสราง 

เดอะเน็กส การเดนทสวีท สุขุมวิท 52 บจ. เค.ดี.แอสเซท กําลังกอสราง 

เดอะเรสซิเดนท ออนนุช สุขุมวิท 52 บจ. อาคีแลนด  พร็อพเพอรต้ี กําลังกอสราง 

TreeCondo สุขุมวิท 52 บจ. บ๊ิกทรี แอสเซท กําลังกอสราง 

คอนโดวัน สุขุมวิท 52 สุขุมวิท 52 บจ. พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร กอสรางแลวเสร็จ 

My condo สุขุมวิท 52 สุขุมวิท 52 บจ. พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร กอสรางแลวเสร็จ 

 

จํานวนหนวยโครงการอาคารชุดยานออนนุช 

รายการ จํานวนหนวยโดยประมาณ 

จํานวนหองชุดท้ังหมด 4,200 

จํานวนหองชุดท่ีกอสรางแลวเสร็จ 240 

หนวยจากผูประกอบการท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 2,500 

หนวยจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพย 1,700 

ยอดจองและขาย 3,300 

 

ราคาขายโครงการอาคารชุดยานออนนุช 

รายการ ราคาขายโดยประมาณ  

ราคาตอตารางเมตรต่ําสุด 57,000 บาท 

ราคาตอตารางเมตรสูงสุด 125,000 บาท  

หมายเหตุ: ราคาขายน้ีเปนราคาขายโดยประมาณท่ีโครงการประกาศ ณ วันท่ีศูนยขอมูลฯ ทําการสํารวจเทาน้ัน ไมรวมราคาขายท่ีผูซื้อนํามาขายตอ 

 


