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ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 
โทร. 02-202-1518 

 

ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน 

Home Construction Cost Index (HCCI) 

ประจําไตรมาส 4 ป 2554 
 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห รวมกับสมาคมธุรกิจรับสรางบาน ไดจัดทํา
รายงาน “ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน” ในเขตกรุงเทพฯ ประจําไตรมาส 4 ป 2554 โดยจัดทําดัชนีจาก
ขอมูลยอนหลังถึงป 2543 และใชขอมูลป 2548 เปนปฐาน 

ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานสําหรับไตรมาส 4 ป 2554 มีคาเทากับ 116.8 ปรับลดลงรอยละ 0.2 
เม่ือเทียบกับคาดัชนี 117.0 ในไตรมาสกอนหนา (ไตรมาส 3 ป 2554) และปรับข้ึนรอยละ 3.8 เม่ือเทียบกับคาดัชนี 
112.5 ในชวงเดียวกันของปกอน (ไตรมาส 4 ป 2553) 

ราคาวัสดุกอสรางในหมวดเหล็ก หมวดสุขภัณฑ และหมวดคอนกรีตและวัสดุผสมคอนกรีต ปรับเพิ่มขึ้น
ในอัตรารอยละ 13 รอยละ 9 และรอยละ 5 ตามลําดับในรอบหนึ่งปท่ีผานมา แตในการคํานวณดัชนีราคาคา
กอสรางบานมาตรฐานยังมีหมวดวัสดุอ่ืนๆซ่ึงปรับขึ้นนอย และคาแรงซ่ึงยังไมไดปรับขึ้นในป 2554 

แมราคาคอนกรีตและวัสดุผสมคอนกรีตปรับเพิ่มขึ้นมากในชวงไตรมาส 4 เม่ือเทียบกับไตรมาส 3 แต
ราคาอุปกรณไฟฟาและประปา สุขภัณฑ และเหล็ก เร่ิมปรับลดลง ทําใหในภาพรวมดัชนีราคาคากอสรางบาน
มาตรฐานปรับตัวลดลงเล็กนอยเมื่อเทียบไตรมาสตอไตรมาส 

สําหรับคาจางแรงงานซ่ึงมีน้ําหนักประมาณรอยละ 30  ของการคํานวณดัชนีราคาคากอสรางบาน
มาตรฐานนั้น แมในชวงท่ีผานมาจะไมมีการปรับขึ้น แตเม่ือมีการปรับเพิ่มคาแรงข้ันต่ําในตนป 2555 จะสงผล
กระทบทําใหดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐานในอนาคตปรับเพิ่มขึ้นได  

 
กรอบและวิธีการจัดทําดัชนี  
ดัชนีนี้สํารวจเฉพาะในพื้นที่กรุงเทพมหานคร เพื่อใชวัดความเคล่ือนไหวของคากอสรางบานในเขตกรุงเทพฯ โดยใชขอมูลราคาขายสงวัสดุ

กอสรางของกระทรวงพาณิชยและคาแรงขั้นตํ่าของกระทรวงแรงงาน สมมติฐานระยะเวลากอสรางบานประมาณ 180 วัน ราคา คากอสรางบาน รวม คา
ดําเนินการ และภาษีมูลคาเพิ่มแลว แตไมรวมราคาท่ีดินและคาใชจายในการพัฒนาท่ีดิน เชน คาใชจายในการถมดิน และปรับหนาดิน  

ใชแบบบาน “ครอบครัวไทยเปนสุข 5” ของกรมโยธาธิการและผังเมือง (ทั้งน้ีไดรับอนุญาตจากกรมโยธาฯ แลว) ซึ่งเปนบาน 2 ชั้น พื้นท่ีใช
สอย 169 ตารางเมตร ขนาดที่ดินที่ใชในการกอสรางประมาณ 64 ตารางวา เปนบานมาตรฐานในการคํานวณดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน อยางไร
ก็ตาม เนื่องจากเปนดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน ไมควรใชวัดความเคล่ือนไหวของคากอสรางบานในโครงการจัดสรร 

หมวดงานกอสรางที่นํามาใชคํานวณมี 5 หมวด ไดแก  หมวดงานวิศวกรรมโครงสราง หมวดงานสถาปตยกรรม หมวดงานระบบสุขาภิบาล 
หมวดงานระบบไฟฟาและระบบสื่อสาร และ หมวดงานอื่นๆ  (ถามี) เพื่อใหครบถวนตามรูปแบบและรายการ 
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เปรียบเทียบดชันีรายไตรมาส 
ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน และ ดชันีราคาวัสดุกอสราง 

(ป 2548 = 100) 

 
 

หมายเหตุ: ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดปรับปฐานจากป 2543 เปนป 2548 โดยเร่ิมในไตรมาสน้ี (ไตรมาส 2 ป 2554) เพื่อใหสอดคลองกับการปรับ
ฐานของดัชนีราคาวัสดุกอสราง กระทรวงพาณิชย           

 
 
 
 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเช่ือถือไดหรือจากการประมวลผลที่เช่ือถือได ศูนยขอมูล
อสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนมั่นใจในระดับหน่ึงแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอ

ความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
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ดัชนีราคาคากอสรางบานมาตรฐาน และ ดชันีราคาวัสดุกอสราง 

(ป 2548 = 100) 
ไตรมาส ดัชนีราคาคากอสรางบาน

มาตรฐาน QoQ YoY ดัชนีราคาวัสดุ
กอสราง QoQ YoY 

Q1- 45 91.0 0.2% 0.7% 79 -5.0% -5.2% 

Q2- 45 91.4 0.4% 0.8% 85.6 8.4% 1.7% 

Q3- 45 91.6 0.3% 0.7% 86.1 0.6% 2.1% 

Q4- 45 91.7 0.0% 1.0% 85.7 -0.5% 3.0% 

Q1- 46 92.3 0.7% 1.5% 89.6 4.6% 13.4% 

Q2- 46 92.8 0.5% 1.6% 90.6 1.1% 5.8% 

Q3- 46 92.7 -0.2% 1.1% 91.1 0.6% 5.8% 

Q4- 46 93.0 0.3% 1.4% 91.6 0.5% 6.9% 

Q1- 47 95.9 3.1% 3.8% 98.4 7.4% 9.8% 

Q2- 47 96.2 0.4% 3.6% 99.7 1.3% 10.0% 

Q3- 47 97.7 1.6% 5.4% 101.3 1.6% 11.2% 

Q4- 47 98.2 0.5% 5.70% 101.7 0.4% 11.0% 

Q1- 48 99.5 1.3% 3.8% 100.6 -1.1% 2.2% 

Q2- 48 100.9 1.4% 4.8% 101.4 0.8% 1.7% 

Q3- 48 100.1 -0.7% 2.5% 98.9 -2.5% -2.4% 

Q4- 48 99.5 -0.6% 1.3% 99.2 0.3% -2.5% 

Q1- 49 100.1 0.6% 0.6% 98.6 -0.6% -2.0% 

Q2- 49 101.3 1.2% 0.4% 104.6 6.1% 3.2% 

Q3- 49 101.0 -0.2% 0.9% 104.9 0.3% 6.1% 

Q4- 49 101.5 0.5% 2.1% 106.2 1.2% 7.1% 

Q1- 50 103.7 2.1% 3.6% 106.8 0.6% 8.3% 

Q2- 50 103.7 0.0% 2.4% 108.4 1.5% 3.6% 

Q3- 50 103.6 0.0% 2.6% 107.7 -0.6% 2.7% 

Q4- 50 105.0 1.3% 3.4% 111.8 3.8% 5.3% 

Q1- 51 106.2 1.2% 2.4% 122 9.1% 14.2% 

Q2- 51 110.3 3.8% 6.4% 137.2 12.5% 26.6% 

Q3- 51 112.3 1.8% 8.4% 138.9 1.2% 29.0% 

Q4- 51 106.8 -4.9% 1.7% 114.6 -17.5% 2.5% 

Q1- 52 111.1 4.0% 4.6% 111.3 -2.9% -8.8% 

Q2- 52 109.2 -1.7% -1.0% 108.2 -2.8% -21.1% 

Q3- 52 109.4 0.2% -2.6% 112.7 4.2% -18.9% 

Q4- 52 109.3 -0.1% 2.3% 111.7 -0.9% -2.5% 

Q1- 53 110.8 1.4% -0.2% 111.2 -0.4% -0.1% 

Q2- 53 111.0 0.2% 1.7% 114.7 3.1% 6.0% 

Q3-53 111.8 0.7% 2.2% 113.7 -0.9% 0.9% 

Q4-53 112.5 0.6% 2.9% 114.5 0.7% 2.5% 

Q1-54 114.3 1.6% 3.2% 117.9 3.0% 6.0% 

Q2-54 115.4 0.9% 3.9% 120.2 2.0% 4.8% 
Q3-54 117.0 1.4% 4.6% 120.9 0.6% 6.3% 
Q4-54 116.8 -0.2% 3.8% 122.9 1.7% 7.3% 

 


