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 17 กรกฎาคม 2566 

 
สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 1/2566 

 
สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัย ไตรมาส 1/ 2566 ยอดขายในภาพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัยลดลงร้อยละ  
-29.1 สาเหตุหลักจากยอดขายอาคารชุดเพราะขาดแรงส่งจากโครงการใหม่ที่ลดลงจากปีก่อนมาก 
แต่ยอดขายบ้านแนวราบช่วยพยุงไว้ ส่งผลให้หน่วยที่อยู่อาศัยเหลือขายรวมในตลาดเพิ่มร้อยละ 
7.8 

ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานผลส ารวจภาคสนามอุปทานและอุปสงค์
ของโครงการที่อยู่อาศยัที่อยู่ระหว่างการขาย ส าหรบัรายไตรมาส 1 ปี 2566 ในพืน้ที่กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล โดยส ารวจเฉพาะ
โครงการที่มีหน่วยเหลือขายไม่ต ่ากว่า 6 หน่วย ซึ่งพบว่า ในกรุงเทพฯและ 5 จงัหวดัปรมิณฑล 

 
สถานการณภ์าพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัย (แนวราบและอาคารชุด) ปรับตัวลงแรง  

ดร. วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์ และรักษาการผู้อ านวยการศูนย์ข้อมูล
อสังหาริมทรัพย ์ เปิดเผยผลการส ารวจภาวะภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยทัง้โครงการแนวราบและอาคารชุด โดยพบว่ามี
หน่วยที่เสนอขายที่อยู่อาศัยรวม (บา้นจัดสรรและอาคารชุด) 204,226 หน่วย มูลค่า 989,251 ลา้นบาท ขยายตัวรอ้ยละ 
2.3 และ 4.9 ตามล าดับ เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ในจ านวนหน่วยที่เสนอขายนีเ้ป็นหน่วยเกิดจากโครงการ
เปิดตวัใหม่เพียง 21,680 หน่วย หรือเพียงรอ้ยละ 10.62  ของหน่วยที่เสนอขายทัง้หมด มลูค่า 82,246 ลา้นบาท หรือเพียง
รอ้ยละ 8.31 ของมูลค่าที่เสนอขายทัง้หมด ซึ่งหน่วยที่เปิดตัวใหม่มีจ านวนและมูลค่าที่ลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อน
รอ้ยละ -26.0 และ -22.5 ตามล าดบั  

เมื่อดถูึงยอดขายใหม่ที่เกิดในไตรมาสจ านวน 21,291 หน่วย มลูค่า 105,768 ลา้นบาท พบว่าลดลงรอ้ยละ -29.1 
และ -22.0 และมีอตัราการดดูซบัที่ปรบัตวัลดลงเล็กนอ้ยจากรอ้ยละ 3.5 เดือน หรือระยะเวลาขายหมดประมาณ 26 เดือน 
(ลดลงจากปีก่อนรอ้ยละ 5.0 และระยะเวลาขายหมด 17 เดือน)   

แสดงใหเ้ห็นว่า ภาพรวมของตลาดที่อยู่อาศัยปรบัตัวลงค่อนขา้งแรงเมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
โดยเฉพาะการปรบัตวัลงของยอดขายอาคารชุด และประกอบกบัสว่นต่างของหน่วยเปิดตวัใหมม่ากกว่าหน่วยที่ขายไดใ้หม่
ในไตรมาสนี ้มีจ านวนเพิ่มขึน้ 389 หน่วย ส่งผลใหห้น่วยที่เหลือขายภาพรวมที่อยู่อาศัยในตลาดเพิ่มขึน้เป็น 182,935 
หน่วย มลูค่า 883,484 ลา้นบาท ขยายตวัรอ้ยละ 7.8 และรอ้ยละ 9.4 ตามล าดบั จากไตรมาส 1 ปี 2565 ที่ผ่านมา  
สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยประเภทแนวราบ 

เมื่อแยกวิเคราะหเ์ฉพาะตลาดบา้นแนวราบ ในไตรมาส 1 ปี 2566 ในพืน้ที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล พบว่า หน่วยที่มี
การเสนอขายที่อยู่อาศัยแนวราบ 124,723 หน่วย มูลค่า 679,672 ล้านบาท ขยายตัวร้อยละ 6.9 และร้อยละ 13.0 
ตามล าดบั เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งพบว่า ประเภทบา้นที่มีการขยายตวัของหน่วยเสนอขายมากไดแ้ก่ บา้น
เดี่ยว และ ทาวนเ์ฮา้ส ์ที่มีจ  านวนหน่วยขยายตวัจากปีก่อนถึงรอ้ยละ 12.9 และรอ้ยละ 2.8 โดยมลูค่าขยายตวัรอ้ยละ 21.5 
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และรอ้ยละ 2.0 ตามล าดบั ในจ านวนนีเ้ป็นหน่วยเกิดจากโครงการแนวราบเปิดตวัใหม่เพียง 8,699 หน่วย หรือเพียงรอ้ยละ 
6.97 ของหน่วยที่เสนอขายทัง้หมด และ มลูค่า 51,473 ลา้นบาท หรือเพียงรอ้ยละ 7.57 ของมลูค่าที่เสนอขายทัง้หมด ซึ่ง
หน่วยที่เปิดตวัใหม่มีจ านวนและมลูค่าที่ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนรอ้ยละ -16.8 และ -12.8 ตามล าดบั โดยประเภท
ที่มีการลดลงมากคือ ทาวนเ์ฮา้ส ์ที่ลดลงทัง้หน่วยและมลูค่าถึงรอ้ยละ -23.4 และ -35.3  

เมื่อดูถึงยอดขายใหม่ของที่อยู่อาศัยแนวราบที่เกิดในไตรมาส 1 ปี 2566 จ านวน 11,581 หน่วย ขยายตัวรอ้ยละ 
5.1 และ มลูค่า 69,599 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -0.02 และมีอตัราการดดูซบัทรงตวัอยู่ในระดบัรอ้ยละ 3.1 ต่อเดือน หรือจะ
ขายหมดในเวลาประมาณ 29 เดือน ซึ่งแสดงใหเ้ห็นว่า ตลาดที่อยู่อาศัยแนวราบค่อนขา้งคงตัวเช่นเดียวกับไตรมาส 1 ปี 
2565 ทัง้นี ้ 

- บา้นแฝด เป็นประเภทที่มียอดหน่วยและมลูค่าการขายไดใ้หม่ขยายตวัมากสดุถึงรอ้ยละ 15.8  และ 11.6 แมว้่า
จะยงัมีขนาดของตลาดยงัไม่ใหญ่ และยงัมีอตัราการดดูซบัที่ต  ่าสดุเมื่อเทียบกบัประเภทอ่ืน  

- บา้นเด่ียวมียอดขายใหม่ในไตรมาสนีท้ี่ขยายตวัทัง้หน่วยและมลูค่าถึงรอ้ยละ 8.7 และ 3.2 โดยมีอตัราการดูด
ซบัที่รอ้ยละ 3.3 ต่อเดือน ซึ่งสงูที่สดุเมื่อเทียบกับประเภทอ่ืน หรือระยะเวลาขายหมดประมาณ 27 เดือน (ลดลงเล็กนอ้ย
จากปีก่อนรอ้ยละ 3.5 ต่อเดือนและระยะเวลาขายหมด 26 เดือน)  

- ทาวนเ์ฮา้ส ์พบว่า ยอดขายใหม่ แมจ้ะมีขนาดตลาดที่ใหญ่ และยงัมีการขยายตวัของหน่วยขายใหม่รอ้ยละ 1.8 
แต่มีมลูค่าการขายไดใ้หม่ ลดลงรอ้ยละ -7.4  

แสดงใหเ้ห็นว่า ตลาดบา้นเด่ียว และ ทาวนเ์ฮา้ส ์ยงัคงมีการขยายตวัอย่างอย่างสม ่าเสมอ ขณะที่ บา้นแฝด เป็น
ประเภทที่มีการตอบรับที่ดีจากตลาดมากขึน้ ซึ่งสอดคล้องกับความสามารถในการซือ้ของผู้ซือ้ที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 
เนื่องจากราคาที่ดิน ค่าวสัดกุ่อสรา้ง และค่าแรงงานที่เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง   

จากการที่ยอดขายใหม่ที่เพิ่มขึน้ และมีหน่วยเปิดตวัใหม่นอ้ยกว่าหน่วยที่ขายไดใ้หม่ในไตรมาสนีถ้ึง 2,882 หน่วย 
ส่งผลใหห้น่วยที่เหลือขายของที่อยู่อาศยัแนวราบในตลาดเพิ่มขึน้เป็น 113,142 หน่วย มลูค่า 610,073 ลา้นบาท เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 7.1  และรอ้ยละ 14.7 ตามล าดบั จากไตรมาส 1 ปี 2565 ที่ผ่านมา ทัง้นี ้บา้นเด่ียว และ บา้นแฝด มีการขยายตัว
ของหน่วยเหลือขายอย่างมากถึงรอ้ยละ 13.4 และรอ้ยละ 15.1 ขณะที่มลูค่าก็มีการขยายตวัสงูถึงรอ้ยละ 24.2 และรอ้ยละ 
19.5 ส  าหรบั ทาวนเ์ฮา้ส ์มีหน่วยและมลูค่าหน่วยเหลือขายขยายตวัเล็กนอ้ยที่รอ้ยละ 2.9 และรอ้ยละ 3.1 การท่ีอตัราขยาย
ตวัของมลูค่าที่เพิ่มมากกว่าของจ านวนหน่วยไดส้ะทอ้นเห็นว่าท่ีอยู่อาศยัแนวราบมีการปรบัราคาขึน้จากปีก่อนอีกดว้ย  
 
สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยประเภทอาคารชุด 

ตลาดอาคารชุด ในไตรมาส 1 ปี 2566 ในพืน้ที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล พบว่า หน่วยที่มีการเสนอขายอาคารชุด 
79,503 หน่วย มูลค่า 309,579 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -4.3 และรอ้ยละ -9.5 ตามล าดับ เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี
ก่อน ในจ านวนนีเ้ป็นหน่วยเกิดจากโครงการอาคารชุดเปิดตัวใหม่สูงถึง 12,981 หน่วย หรือรอ้ยละ 16.33  ของหน่วยที่
เสนอขายทัง้หมด และ มูลค่า 30,773 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 9.94 ของมูลค่าที่เสนอขายทัง้หมด ซึ่งหน่วยที่เปิดตัวใหม่มี
จ านวนและมลูค่าที่ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนรอ้ยละ -31.1 และรอ้ยละ -34.7 ตามล าดบั และเมื่อดถูึงยอดขายใหม่ 
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ของอาคารชดุที่เกิดในไตรมาส 1 ปี 2566 จ านวน 9,710 หน่วย มลูค่า 36,169 ลา้นบาท พบว่าลดลงรอ้ยละ -48.9 และรอ้ย
ละ -45.2 และมีอตัราการดดูซบัทรงตวัอยู่ในระดบัรอ้ยละ 4.1 ต่อปี หรือจะขายหมดในเวลาประมาณ 21 เดือน (ลดลงจาก
ปีก่อนรอ้ยละ 7.6 และระยะเวลาขายหมด 16 เดือน) 

ทัง้นี ้สาเหตทุี่หน่วยเปิดใหม่และหน่วยขายไดใ้หม่ของอาคารชดุปรบัตวัลดลงอย่างมากในไตรมาส 1 ปี 2566 เมื่อ
เทียบกับปีก่อนนัน้ มาจากการที่การเปิดตัวใหม่เป็นจ านวนมากและสามารถสรา้งยอดขายใหม่จากโครงการอาคารชุดที่
เป็นโครงการบา้นลา้นหลงั หรือ โครงการ BOI ที่เปิดขึน้จ านวนมากในช่วงไตรมาส 1 และ 2 ปี 2565 โดยเป็นที่น่าสงัเกตว่า
การเปิดตวัโครงการใหม่เริ่มกลบัมามากขึน้และเริ่มขยับเขา้มามีจ านวนใกลเ้คียงกบัช่วงก่อนเกิด COVID-19 แต่ยอดขาย
ยงัคงต ่ากว่าในช่วงก่อนเกิด COVID-19 

แมว้่าหน่วยเปิดตัวใหม่จะลดลงมาก แต่ยอดขายใหม่ก็ปรบัตัวลดลงอย่างมากในไตรมาสนีเ้ช่นกัน โดยพบว่ามี
หน่วยเปิดตัวใหม่มีจ านวนมากกว่าหน่วยที่ขายไดใ้หม่ถึง 3,271 หน่วย ส่งผลใหห้น่วยที่เหลือขายของอาคารชุดในตลาด
เพิ่มขึน้เป็น 69,793 หน่วย ขยายตวัรอ้ยละ 9.0  และมีมลูค่า 273,411 ลา้นบาท ลดลง -0.9 ตามล าดบั จากไตรมาส 1 ปี 
2565 ที่ผ่านมา  

ผลจากการส ารวจภาคสนามยงัไดแ้สดงใหเ้ห็นท าเลศกัยภาพของตลาดที่อยู่อาศยัแนวราบ ในไตรมาสที่ 1 ปี 2566 
ที่มียอดขายสงูสดุและมีอตัราการดูดซบัสงูกว่าค่ากลางของที่อยู่อาศยัแนวราบที่รอ้ยละ 3.1 ต่อเดือน ประกอบดว้ย ท าเล
บางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง ยอดขาย 2,674 หน่วย มลูค่า 16,579 ลา้นบาท และ อตัราดดูซบัรอ้ยละ 5.0  ต่อเดือน ท าเล
เมืองสมทุรปราการ-พระประแดง-พระสมทุรเจดีย ์ยอดขาย 1,477 หน่วย มลูค่า 5,394 ลา้นบาท และอตัราดูดซบัรอ้ยละ 
4.7 ต่อเดือน ท าเลคลองสามวา-มีนบุรี-ลาดกระบงั ยอดขาย 918 หน่วย มูลค่า 5,990 ลา้นบาท และอัตราดูดซบัรอ้ยละ 
5.6 ต่อเดือน และท าเลเมืองสมทุรสาคร ยอดขาย 821 หน่วย มลูค่า 3,091 ลา้นบาท และอตัราดดูซบัรอ้ยละ 4.2 ต่อเดือน 

อย่างไรก็ตาม ท าเลส าหรบับา้นแนวราบที่ตอ้งระมัดระวังเนื่องจากยังคงมีหน่วยเหลือขายที่มากติดอันดับตน้ ๆ 
แมว้่าบางพืน้ที่จะมียอดขายและอัตราการดูดซับที่ดี ไดแ้ก่ ท าเลบางใหญ่-บางบัวทอง-บางกรวย-ไทรน้อย เหลือขาย 
16,803 หน่วย มลูค่า 80,150 ลา้นบาท และ ท าเลบางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง เหลือขาย 15,221 หน่วย มลูค่า 84,580 ลา้น
บาท นอกจากนีท้  าเลที่มีการเสนอขายมากและยงัคงเหลือขายมาก ไดแ้ก่ ท าเลล าลกูกา-ธัญบุรี เหลือขาย 13,726 หน่วย 
มูลค่า 54,287 ลา้นบาท ท าเลคลองหลวง-หนองเสือ เหลือขาย 12,146 หน่วย มูลค่า 43,574 ลา้นบาท และท าเลเมือง
ปทมุธานี-ลาดหลมุแกว้-สามโคก เหลือขาย 10,021 หน่วย มลูค่า 40,796 ลา้นบาท 

ส าหรบัท าเลศกัยภาพของตลาดอาคารชดุ ในไตรมาสที่ 1 ปี 2566 ที่มียอดขายสงูสดุและมีอตัราการดดูซบัสงูกว่า
ค่ากลางของที่อยู่อาศัยอาคารชุดที่รอ้ยละ 4.1 ต่อเดือน ประกอบดว้ยท าเลคลองหลวง-หนองเสือ ยอดขาย 1,628 หน่วย 
มูลค่า 3,550 ลา้นบาท และอัตราดูดซับรอ้ยละ 14.4 ต่อเดือน ท าเลเมืองสมุทรปราการ-พระประแดง-พระสมุทรเจดีย์ 
ยอดขาย 775 หน่วย มูลค่า 2,010 ล้านบาท และอัตราดูดซับร้อยละ 4.7 ต่อเดือน โดยมีท าเลอาคารชุดที่น่าสนใจ 
ประกอบดว้ย ท าเลพระโขนง-บางนา-สวนหลวง-ประเวศ ยอดขาย 799 หน่วย มลูค่า 2,539 ลา้นบาท และอตัราดดูซบัรอ้ย
ละ 3.8 ต่อเดือน และท าเลเมืองนนทบรุี-ปากเกร็ด ยอดขาย 758 หน่วย มลูค่า 1,468 ลา้นบาท และอตัราดดูซบัรอ้ยละ 3.5
ต่อเดือน นอกจากนัน้ ยงัมีท าเลหว้ยขวาง-จตจุกัร-ดินแดง ที่มียอดขายเป็นอนัดบั 5 จ านวน 689 หน่วย มลูค่า 2,674 ลา้น 
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บาท และอตัราดดูซบัรอ้ยละ 2.7 ต่อเดือน เป็นท าเลที่ยงัไดร้บัความสนใจในการหาซือ้อาคารชดุอย่างต่อเนื่องมาโดยตลอด  
เนื่องจากเป็นพืน้ที่ที่มีระบบสาธารณปูโภคที่ดี และสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ แต่มีจดุอ่อนคือยงัมีอปุทานในตลาดมาก 

ทัง้นี ้ท าเลที่มีหน่วยเหลือขายของอาคารชดุมาก ที่ควรจะตอ้งระมดัระวงัเนื่องจากยงัคงมีหน่วยเหลือขายที่มากติด
อนัดบัตน้ ๆ แมว้่าบางพืน้ที่จะมียอดขายและอัตราการดูดซบัที่ดี ไดแ้ก่  ท าเลหว้ยขวาง-จตุจักร-ดินแดง เหลือขาย 7,951 
หน่วย มลูค่า 31,786 ลา้นบาท ท าเลเมืองนนทบุรี-ปากเกร็ด เหลือขาย 6,432 หน่วย มลูค่า 14,774 ลา้นบาท และ ท าเล
พระโขนง-บางนา-สวนหลวง-ประเวศ เหลือขาย 6,204 หน่วย มลูค่า 18,007 ลา้นบาท นอกจากนีท้  าเลที่มีการเสนอขาย
มากและยงัคงเหลือขายมาก ไดแ้ก่ ท าเลธนบุรี-คลองสาน-บางกอกนอ้ย-บางกอกใหญ่-บางพลดั เหลือขาย 8,544 หน่วย 
มลูค่า 27,045 ลา้นบาท และ ท าเลสขุมุวิท เหลือขาย 5,348 หน่วย มลูค่า 47,222 ลา้นบาท 

“ผลส ารวจขอ้มลูแสดงใหเ้ห็นว่า ภาพรวมไตรมาส 1 ปี 2566 ตลาดที่อยู่อาศยัในพืน้ที่กรุงเทพฯและปริมณฑลยัง
ขับเคลื่อนตัวดว้ยโครงการบา้นแนวราบเป็นหลัก โดยมีสดัส่วนในเชิงมูลค่าของยอดขายของตลาดถึง 69,599 ลา้นบาท 
หรือเท่ากบัรอ้ยละ 65.8 แต่อาคารชุดมีมลูค่าตลาดรวม 36,169 ลา้นบาท หรือเท่ากบัรอ้ยละ 34.2 ของมลูค่ายอดขายใน
ตลาดภาพรวมทัง้หมด  

แต่สิ่งที่มีน่าจะเป็นข้อสังเกตที่ส  าคัญ คือ จังหวัดที่มียอดขายใหม่ของบ้านจัดสรรมากที่สุดคือ จังหวัด
สมุทรปราการที่มีจ านวนถึง 4,151 หน่วย มูลค่า 21,974 ลา้นบาท รองลงมาที่กรุงเทพมหานคร มีจ านวน 2,734 หน่วย 
มูลค่า 27,105 ลา้นบาท แต่หน่วยเหลือขาย ณ สิน้ไตรมาส 1 ปี 2566 อยู่ที่จังหวัดปทุมธานีมากสุดถึง 35,893 หน่วย 
มลูค่า 138,658 ลา้นบาท ทัง้ที่จงัหวดัปทมุธานีที่มียอดขายเป็นอนัดบั 3 เท่านัน้ ท าใหป้ทมุธานีมีอตัราการดดูซบัเพียงรอ้ย
ละ 1.3 ต่อเดือนเท่านั้น ซึ่งค านวณได้ว่าต้องใช้เวลาถึง 74 เดือนจึงจะขายได้หมด ทั้งที่ภาพรวมของกรุงเทพฯและ
ปริมณฑลอยู่ที่รอ้ยละ 3.1 ต่อเดือน ซึ่งสะทอ้นภาวะตลาดบา้นแนวราบในจังหวัดปทุมธานีเริ่มมีภาวะ Oversupply แลว้ 
ผูป้ระกอบการตอ้งใหค้วามสนใจในการลงทนุเป็นพิเศษ  

ขณะที่ตลาดอาคารชุดยงัคงอยู่ในพืน้ที่เป็นหลกั โดยจงัหวดัที่มียอดขายสงูสุดอยู่ที่กรุงเทพมหานคร มีจ านวนถึง 
5,221 หน่วย มลูค่า 24,686 ลา้นบาท ซึ่งเป็นยอดขายกว่ารอ้ยละ 60 ของการขายหอ้งชุดในพืน้ที่กรุงเทพฯและปริมณฑล 
รองลงมาที่จังหวัดปทุมธานี มีจ านวน 2,205 หน่วย มูลค่า 4,664 ลา้นบาท และ จังหวัดสมุทรปราการ มีจ านวน 1,227 
หน่วย มูลค่า 4,732 ลา้นบาท แต่อย่างไรก็ตามหน่วยเหลือขาย ณ สิน้ไตรมาส 1 ปี 2566 กรุงเทพมหานครก็ยังมีหน่วย
เหลือขายสูงสุดถึง 47,255 หน่วย มูลค่า 225,596 ลา้นบาท ท าใหม้ีอัตราการดูดซบัเพียงรอ้ยละ 3.3 ต่อเดือนเท่านัน้ ซึ่ง
ค านวณไดว้่าตอ้งใชเ้วลาถึง 27 เดือนจึงจะขายไดห้มด ทัง้ที่ภาพรวมของกรุงเทพฯและปริมณฑลอยู่ที่รอ้ยละ 4.1 ต่อเดือน 
ขณะที่จงัหวดัปทุมธานีและสมทุรปราการมีอตัราการดดูซบัถึงรอ้ยละ 7.3 ต่อเดือนและรอ้ยละ 5.3 ต่อเดือน ซึ่งสะทอ้นว่า 
ตลาดอาคารชุดของกรุงเทพมหานครยงัคงมีการแบกอปุทานที่หนกัอยู่ หากตอ้งการลงทุนอาจตอ้งพิจารณาถึงอปุทานใน
แต่ละ Segment ของราคาและรูปแบบของแต่ละท าเลอย่างละเอียดเพิ่มขึน้ นอกจากนี ้ผูป้ระกอบการฯ คงตอ้งติดตามดู
ทิศทางทางการฟ้ืนตัวทางเศรษฐกิจ และผลกระทบจากปัจจัยลบของภาคอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างใกลช้ิดอีกดว้ย” ดร.วิชัย 
กลา่วในตอนทา้ย 
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ล าดับที่
ของท าเล 

ตารางที ่1 : ผลส ารวจสถานการณภ์าพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัย (บ้านจัดสรรและอาคารชุด) 
ในกรุงเทพฯและปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2566 เรียงตามจ านวนหน่วย 

หน่วยเสนอขาย หน่วยทีเ่ปิดตัวใหม่ หน่วยทีข่ายได้ใหม่ หน่วยทีเ่หลอืขาย 

1 
บางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง  

(20,036 หน่วย   / 111,797 ลา้นบาท) 
ล าลกูกา-ธัญบรุ ี 

(4,419 หน่วย   /  9,886 ลา้นบาท) 

บางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง  
(3,126 หน่วย  /  19,302 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 5.2% /  เดือน 

ล าลกูกา-ธัญบรุ ี
(17,821 หน่วย  /  59,574 ลา้นบาท) 

2 
ล าลกูกา-ธัญบรุ ี 

(18,737 หน่วย   /  62,465 ลา้นบาท) 
คลองหลวง-หนองเสือ  

(3,860 หน่วย   /  9,176 ลา้นบาท) 

เมืองสมทุรปราการ-พระประแดง- 
พระสมทุรเจดีย ์ 

(2,252 หน่วย  /  7,404 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 4.7% /  เดือน 

บางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรนอ้ย  
(17,614 หน่วย  /  81,339 ลา้นบาท) 

3 
บางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรนอ้ย  
(18,603 หน่วย   /  86,933 ลา้นบาท) 

เมืองสมทุรปราการ-พระประแดง-         
พระสมทุรเจดีย ์ 

(2,183 หน่วย  /  6,456 ลา้นบาท) 

คลองหลวง-หนองเสือ  
(2,031 หน่วย  /  5,069 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 4.1% /  เดือน 

บางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง  
(16,910 หน่วย  /  92,495 ลา้นบาท) 

4 
คลองหลวง-หนองเสือ  

(16,322 หน่วย   /  53,148 ลา้นบาท) 

ธนบรุ-ีคลองสาน-บางกอกนอ้ย- 
บางกอกใหญ-่บางพลดั  

(1,489 หน่วย  /  4,011 ลา้นบาท) 

คลองสามวา-มีนบรุ-ีลาดกระบงั  
(1,131 หน่วย  /  6,405 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 5.6% /  เดือน 

คลองหลวง-หนองเสือ  
(14,291 หน่วย /  48,080 ลา้นบาท) 

5 

เมืองสมทุรปราการ-พระประแดง-        
พระสมทุรเจดีย ์ 

(16,067 หน่วย  /  51,422 ลา้นบาท) 

บางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรนอ้ย  
(1,432 หน่วย   /  8,236 ลา้นบาท) 

บางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย- 
ไทรนอ้ย  

(989 หน่วย  /  5,593 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 1.8% /  เดือน 

เมืองสมทุรปราการ-พระประแดง- 
พระสมทุรเจดีย ์

(13,815 หน่วย  /  44,019 ลา้นบาท) 

 

ล าดับที ่
ของ
ท าเล 

ตารางที ่2 : ผลส ารวจสถานการณภ์าพรวมตลาด “บ้านจดัสรร” 
ในกรุงเทพฯและปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2566 เรียงตามจ านวนหน่วย 

หน่วยเสนอขาย หน่วยทีเ่ปิดตัวใหม่ หน่วยทีข่ายได้ใหม่ หน่วยทีเ่หลอืขาย 

1 
บางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง 

(17,895 หน่วย  /  101,159 ลา้นบาท) 
คลองหลวง-หนองเสือ 

(1,653 หน่วย  /  4,719 ลา้นบาท) 

บางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง  
(2,674 หน่วย  /  16,579 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 5.0% /  เดือน 

บางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรนอ้ย  
(16,803 หน่วย  /  80,150 ลา้นบาท) 

2 
บางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรนอ้ย 
(17,745 หน่วย  /  85,671 ลา้นบาท) 

เมืองสมทุรปราการ-พระประแดง- 
พระสมทุรเจดีย ์

(1,360 หน่วย  /  5,024 ลา้นบาท) 

เมืองสมทุรปราการ-พระประแดง- 
พระสมทุรเจดีย ์

(1,477 หน่วย  /  5,394 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 4.7% /  เดือน 

บางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง  
(15,221 หน่วย  /  84,580 ลา้นบาท) 

3 
ล าลกูกา-ธัญบรุ ี

(14,205 หน่วย  /  56,288 ลา้นบาท) 
บางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรนอ้ย  
(1,166 หน่วย  /  7,804 ลา้นบาท) 

บางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรนอ้ย  
(942 หน่วย  /  5,521 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 1.8% /  เดือน 

ล าลกูกา-ธัญบรุ ี
(13,726 หน่วย  /  54,287 ลา้นบาท) 

4 
คลองหลวง-หนองเสือ 

(12,549 หน่วย  /  45,093 ลา้นบาท) 
บางพลี-บางบ่อ-บางเสาธง  

(1,104 หน่วย  /  5,022 ลา้นบาท) 

คลองสามวา-มีนบรุี-ลาดกระบงั  
(918 หน่วย   /  5,990 ลา้นบาท 
อตัราดดูซบั 5.6% /  เดือน 

คลองหลวง-หนองเสือ 
(12,146 หน่วย  /  43,574 ลา้นบาท) 

5 
เมืองปทมุธานี-ลาดหลมุแกว้-สามโคก 
(10,588 หน่วย  /  43,189 ลา้นบาท 

กระทุ่มแบน-บา้นแพว้ 
(525 หน่วย  /  1,749 ลา้นบาท) 

เมืองสมทุรสาคร  
(821 หน่วย  /  3,091 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 4.2% /  เดือน 

เมืองปทมุธานี-ลาดหลมุแกว้-สามโคก  
(10,021 หน่วย  /  40,796 ลา้นบาท) 
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ล าดับที ่
ของท าเล 

ตารางที ่3 : ผลส ารวจสถานการณภ์าพรวมตลาด “อาคารชุด” 
ในกรุงเทพฯและปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2566 เรียงตามจ านวนหน่วย 

หน่วยเสนอขาย หน่วยทีเ่ปิดตัวใหม่ หน่วยทีข่ายได้ใหม่ หน่วยทีเ่หลอืขาย 

1 

ธนบรุ-ีคลองสาน-บางกอกนอ้ย-
บางกอกใหญ-่บางพลดั  

(9,129  หนว่ย  /  29,016 ลา้นบาท) 

ล าลกูกา-ธัญบรุ ี
(3,975  หนว่ย  /  5,640 ลา้นบาท) 

คลองหลวง-หนองเสือ 
(1,628 หน่วย  /  3,550 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 14.4% /  เดือน 

ธนบรุ-ีคลองสาน-บางกอกนอ้ย-
บางกอกใหญ-่บางพลดั  

(8,544 หน่วย  /  27,045 ลา้นบาท) 

2 
หว้ยขวาง-จตจุกัร-ดนิแดง 

(8,640 หน่วย  /  34,460 ลา้นบาท) 
คลองหลวง-หนองเสือ 

(2,207 หน่วย  /  4,457 ลา้นบาท) 

พระโขนง-บางนา-สวนหลวง-ประเวศ  
(799 หน่วย  /  2,539 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 3.8% /  เดือน 

หว้ยขวาง-จตจุกัร-ดนิแดง  
(7,951 หน่วย  /  31,786 ลา้นบาท) 

3 
เมืองนนทบรุ-ีปากเกรด็ 

(7,190 หน่วย  /  16,241 ลา้นบาท) 

ธนบรุ-ีคลองสาน-บางกอกนอ้ย- 
บางกอกใหญ-่บางพลดั  

(1,489  หนว่ย  /  4,011 ลา้นบาท) 

เมืองสมทุรปราการ-พระประแดง- 
พระสมทุรเจดีย ์

(775 หน่วย  /  2,010 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 4.7% /  เดือน 

เมืองนนทบรุ-ีปากเกรด็  
(6,432 หน่วย  /  14,774 ลา้นบาท) 

4 
พระโขนง-บางนา-สวนหลวง-ประเวศ  
(7,003 หน่วย  /  20,546 ลา้นบาท) 

ภาษีเจริญ-บางแค-หนองแขม 
(1,046 หน่วย  /  2,789 ลา้นบาท) 

เมืองนนทบรุ-ีปากเกรด็  
(758 หน่วย  /  1,468 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 3.5% /  เดือน 

พระโขนง-บางนา-สวนหลวง-ประเวศ  
(6,204 หน่วย  /  18,007 ลา้นบาท) 

5 
สขุมุวทิ  

(6,010 หน่วย  /  54,023 ลา้นบาท) 

เมืองสมทุรปราการ-พระประแดง- 
พระสมทุรเจดีย ์

(823 หน่วย  /  1,432 ลา้นบาท) 

หว้ยขวาง-จตจุกัร-ดนิแดง  
(689 หน่วย  /  2,674 ลา้นบาท) 
อตัราดดูซบั 2.7% /  เดือน 

สขุมุวทิ  
(5,348 หน่วย  /  47,222 ลา้นบาท 

     
-------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 


