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REIC Market Research 

ตลาดที่อยู่อาศัย 

ย่านXXXXXXXX 

โดย ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 

 

 

 

 

 

 

ข้อความจาํกัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มูลสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ทีป่รากฏในรายงานผลการสํารวจฉบบันี ้ ศูนย์ขอ้มูลอสงัหาริมทรพัย์ได้

รบัมาจากแหล่งขอ้มูลทีเ่ชือ่ถือไดห้รือจากการประมวลผลทีเ่ชือ่ถือได ้ ศูนย์ขอ้มูลอสงัหาริมทรพัย์ได้

ตรวจสอบจนมัน่ใจในระดบัหน่ึงแลว้  แต่ศูนย์ขอ้มูลอสงัหาริมทรพัย์ไม่สามารถยืนยนัความถูกตอ้งหรือ

ความเป็นจริง และไม่อาจรบัผิดชอบต่อความเสียหายทีเ่กิดข้ึนไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มูล ผูนํ้า

ขอ้มูลไปใชพึ้งใชวิ้จารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
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บทสรุปสาํหรับผู้บริหาร 

 รายงานฉบบันีเ้ป็นผลสํารวจและบทวิเคราะห์โครงการบ้านจดัสรร ซึ่งประกอบไปด้วย บ้านเด่ียว บ้านแฝด และ

ทาวน์เฮาส์ ในย่านXXXXXXXXX (สามารถดแูผนท่ีประกอบได้ท่ีหน้าถดัไป) โดยขอบเขตของโครงการท่ีสํารวจคือเป็นบ้าน

เด่ียว บ้านแฝด และทาวน์เฮาส์ท่ีมีราคาขายต่ํากวา่ 4 ล้านบาท เปิดหลงัปี 2546 เป็นต้นมา และกําลงัเปิดขายอยู่ หรือเป็น

โครงการขายดีท่ีเพิ่งขายหมดไป (เพ่ือเป็นกรณีศกึษา) 

จากการสํารวจของศูนย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์พบว่า ท่ีอยู่อาศยัย่านXXXXXXXXXXX ท่ีมีราคาต่ํากว่า 4 ล้าน

บาทมีทัง้สิน้ XX โครงการ รวมประมาณ XX หน่วย มียอดขายไปแล้วถึง XX% แบ่งเป็นทาวน์เฮาส์มากท่ีสดุ XX โครงการ

รวมประมาณ XX หน่วย มียอดขายแล้ว XX% และมีอตัราการขายอยู่ท่ีประมาณ 6 หน่วยต่อโครงการต่อเดือน รองลงมา

เป็นบ้านเด่ียว XX โครงการ รวมประมาณ XX หน่วย มียอดขายแล้ว 55% มีอตัราการขายเฉล่ียอยู่ท่ี XX หน่วยต่อโครงการ

ต่อเดือน และบ้านแฝด XX โครงการ รวมประมาณ XX หน่วย มีอตัราการขายอยู่ท่ี 3.5 หน่วยต่อโครงการต่อเดือน อนึ่ง 

บางโครงการเป็นโครงการผสมระหว่างท่ีอยู่อาศยัมากกว่า 1 ประเภท คือบ้านเด่ียวและบ้านแฝด หรือ ทาวน์เฮาส์และบ้าน

แฝด 

ผู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศยัในย่านนีม้กัจะเป็นผู้ ท่ีมีถ่ินท่ีอยู่ดัง้เดิมในละแวกใกล้เคียงและต้องการขยบัขยายหาท่ีอยู่ใหม่เพ่ือ

แยกครอบครัวหรือบ้านเก่ามีพืน้ท่ีน้อยเกินไป สว่นใหญ่เป็นพนกังานบริษัทและข้าราชการ  

เม่ือพิจารณาแต่ละทําเลย่อยลงไปพบว่าท่ีอยู่อาศัยย่านXXXXXXXจะมีราคาสูงท่ีสุดเม่ือเทียบกับบริเวณอ่ืน 

เน่ืองจากราคาท่ีดินท่ีสงูกว่า และอยู่ใกล้เมืองและแจ้งวฒันะมากกว่า รองลงมาคือย่านสายไหม ซึ่งนบัเป็นทําเลท่ีเป็นท่ี

นิยมอย่างมากในช่วง 4-5 ปีมานี ้เน่ืองจากการคมนาคมท่ีสะดวกกว่าลําลกูกา และนํา้ไม่ท่วม อีกทัง้มีอตัราการขายสงู

ท่ีสุด ส่วนลําลกูกา-รังสิตนัน้ เป็นทําเลท่ีเป็นแหล่งท่ีอยู่อาศัยมาช้านาน ทําให้การขายสามารถไปได้เร่ือยๆ และแต่ละ

โครงการมกัจะแข่งกนัด้วยราคาและความคุ้มคา่ของตวับ้านเป็นหลกั 

สรุปรายละเอียดโครงการบา้นจดัสรรย่านลําลูกกา-รงัสิต สายไหม และดอนเมือง-สรงประภา ทีมี่ราคาต่ํากว่า 4 ลา้นบาท 

ย่าน 
จาํนวน
โครงการ 

หน่วย
ทัง้หมด 

ขายแล้ว คงเหลือ 
อัตราการขาย 

(หน่วย/โครงการ/
เดือน) 

ดอนเมือง-สรงประภา 

XXX 

XXX 

รวมทุกพืน้ที่ 
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สารบัญ 

 

บทสรุปสําหรับผู้บริหาร          2 

ภาพรวมตลาดท่ีอยูอ่าศยัยา่นXXXXXX         4 

ตารางแสดงสรุปโครงการ          6 

ราคาท่ีดิน 

ราคาประเมินราชการ         7 

ราคาตลาด          8 

สถิติท่ีเก่ียวข้องและบทวิเคราะห์         

 อปุทาน-ท่ีอยูอ่าศยัสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขตXXXX      9 

อปุสงค์-การโอนกรรมสทิธ์ิท่ีอยูอ่าศยัในเขตXXXX      10 

รายละเอียดโครงการ          12 

แผนท่ีแสดงโครงการ          14 

รายละเอียดแตล่ะโครงการ          15 
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ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยย่านสรงประภา-สายไหม-ลาํลูกกาและรังสติคลอง1-4 

โดย ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

*********************** 

30 ตลุาคม 2553 

ในช่วง 4-5 ปีมานี ้ผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทัง้รายใหญ่รายยอ่ยได้ให้ความสนใจเปิดโครงการในโซนเหนือของ

กรุงเทพฯ เช่นในยา่นสรงประภา และถนนสายไหม เน่ืองจากสามารถเดินทางเข้าเมืองได้อยา่งสะดวกสบาย ทัง้ทางดว่น

และถนนหนทางท่ีได้รับการปรับปรุง อีกทัง้ยงัอยู่ใกล้กบัแหลง่ท่ีอยูอ่าศยัดัง้เดิมอยา่งลําลกูกาและรังสติ ทําให้ผู้อยูใ่น

ละแวกใกล้เคียงท่ีต้องการขยบัขยายท่ีอยูมี่โอกาสและทางเลือกเพ่ิมขึน้มากมาย โดยท่ีอยูอ่าศยัในยา่นลําลกูกา รังสติ และ

สายไหม สว่นใหญ่จะมีราคาต่ํากวา่ยา่นดอนเมือง-สรงประภา 

บทวเิคราะห์ตลาดและสถติกิารขายย่านXXXXXXX 

............................................................... 

บทวเิคราะห์ตลาดและสถติกิารขายย่านXXXXXXX 

............................................................... 

บทวเิคราะห์ตลาดและสถติกิารขายย่านXXXXXXX 

............................................................... 
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รายละเอียดโครงการท่ีอยูอ่าศยัยา่นลําลกูกา-รังสติ สายไหม และดอนเมือง-สรงประภา ท่ีมีราคาต่ํากวา่ 4 ล้านบาท 

ย่าน ประเภท 
จาํนวน

โครงการ 

หน่วย

ทัง้หมด 
ขายแล้ว คงเหลือ 

อัตราการขาย 

(หน่วย/

โครงการ/

เดือน) 

ดอนเมือง- 

สรงประภา 

บ้านเด่ียว 

บ้านแฝด 

ทาวน์เฮาส์ 

รวม 

XXXXXXX 

บ้านเด่ียว 

บ้านแฝด 

ทาวน์เฮาส์ 

รวม 

XXXXXXX 

บ้านเด่ียว 

บ้านแฝด 

ทาวน์เฮาส์ 

รวม 

รวมทุกพืน้ที่ 

บ้านเด่ียว 

บ้านแฝด 

ทาวน์เฮาส์ 

รวม 
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ราคาประเมินราชการ 

XXX บาท/ตร.วา 

XXX บาท/ตร.วา 

XXX บาท/ตร.วา 

XXX บาท/ตร.วา 

XXX บาท/ตร.วา 

XXX บาท/ตร.วา 
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ราคาตลาด 

 

XXX        

บาท/ตร.วา  

XXX       

บาท/ตร.วา 

XXX บาท/ตร.วา 
XXX       

บาท/ตร.วา 

XXX บาท/ตร.วา 

XXX        

บาท/ตร.วา 

XXX บาท/ตร.วา 
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สถติทิี่เก่ียวข้องกับการขายและบทวเิคราะห์ 

อุปทาน 

 

สถติทิี่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขตXXXXXXX 

 

เขตXXXXXXX 2542 2543 2544 2545 2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 
2553 

(ม.ค.-ส.ค.) 
บ้านสร้างเสร็จจดทะเบียนทัง้ใน

และนอกโครงการจดัสรร             
จํานวนหน่วยบ้าน 
ในโครงการจดัสรร             
ร้อยละของหน่วยจาก 
โครงการจดัสรร             

 

อาํเภอXXXXXXX 2542 2543 2544 2545 2546 2547 2548 2549 2550 2551 2552 
2553 

(ม.ค.-ส.ค.) 
บ้านสร้างเสร็จจดทะเบียนทัง้ใน

และนอกโครงการจดัสรร             
จํานวนหน่วยบ้านในโครงการ

จดัสรร             
ร้อยละของหน่วยจากโครงการ

จดัสรร             
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อุปสงค์ 

สถติกิารโอนกรรมสทิธ์ิที่อยู่อาศัยในเขตXXXXXXX (ม.ค.-ก.ย. 53) 

 

บ้านเดี่ยว 

เขต/ประเภท 
จาํนวนหน่วยที่มีการโอน

กรรมสทิธ์ิ 
ราคาเฉล่ียต่อหน่วย 

เขตXXXXXXX 
หน่วยขายใหม+่หน่วยขายมือสอง 

 หน่วยขายใหม่ 
 หน่วยขายมือสอง 

อาํเภอXXXXXXX 
หน่วยขายใหม+่หน่วยขายมือสอง 

 หน่วยขายใหม่ 
 หน่วยขายมือสอง 

 

ทาวน์เฮาส์ 

เขต/ประเภท 
จาํนวนหน่วยที่มีการโอน

กรรมสทิธ์ิ 
ราคาเฉล่ียต่อหน่วย 

เขตXXXXXXX 
หน่วยขายใหม+่หน่วยขายมือสอง 

 หน่วยขายใหม่ 
 หน่วยขายมือสอง 

อาํเภอXXXXXXX 
หน่วยขายใหม+่หน่วยขายมือสอง 

 หน่วยขายใหม่ 
 หน่วยขายมือสอง 
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บ้านแฝด 

เขต/ประเภท 
จาํนวนหน่วยที่มีการโอน

กรรมสทิธ์ิ 
ราคาเฉล่ียต่อหน่วย 

เขตXXXXXXX 
หน่วยขายใหม+่หน่วยขายมือสอง 

 หน่วยขายใหม่ 
 หน่วยขายมือสอง 

อาํเภอXXXXXXX 
หน่วยขายใหม+่หน่วยขายมือสอง 

 หน่วยขายใหม่ 
 หน่วยขายมือสอง 
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ลําดบั ชื่อโครงการ เปิดขาย ชื่อบริษัทผู้พฒันา ที่ตัง้ ประเภท 
หน่วย
ทัง้หมด 

หน่วยที่ทําสญัญา
และ/หรือโอน
กรรมสิทธิ์แล้ว 

คงเหลือ 
อตัราการขาย 

(หน่วย/โครงการ/
เดือน) 

ที่ดิน
เริ่มต้น 

พืน้ที่ใช้
สอย
เริ่มต้น 

ราคา
เริ่มต้น 

1 ซิตี ้เซนต์ สรงประภา 01/06/2553 บมจ.ปริญสิริ สรงประภา ทาวน์เฮ้าส์ 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

รายละเอียดโครงการ 
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แผนที่ขนาด A3 
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รายละเอียดของแต่ละโครงการ 

(ทุกโครงการ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

  

 

ช่ื

ตั

ตั

14 

 

อโครงกา

    

ตวัอย

ตวัอย

าร 

ยา่ง

ยา่ง

 

 

  



15 
 

 

 

รายละเอียดโครงการ 

ช่ือโครงการ 

โทร 

Website 

ประเภทโครงการ: 

บริษัทท่ีพฒันาโครงการ 

วนัท่ีเปิดขาย 

เร่ิมก่อสร้าง 

ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

พืน้ท่ีโครงการ 

ท่ีตัง้โครงการ 

เงินจอง (บาท) 

เงินทําสญัญา (บาท) 

เงินดาวน์ต่ําสดุ (บาท) 

คา่สว่นกลาง (บาท) 

ราคาเร่ิมต้น (ล้านบาท) 

ราคาสงูสดุ (ล้านบาท) 

Fully Furnished 

อ่ืนๆ 

 

รายละเอียดราคาซือ้ขาย 

แบบบ้าน แบบที่ 1 แบบที่ 2 แบบที่ 3 

ห้องนอน/ห้องน้ํา 

จาํนวนช้ัน 

ขนาดที่ดนิ (ตารางวา) 

พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) 

ราคา 

ข้อสังเกต 
  

 

 



16 
 

 

 

สถติเิก่ียวกับการขาย 

หน่วยท่ีอยูใ่นผงัโครงการทัง้หมด 

หน่วยท่ีทําสญัญาจะซือ้จะขายและโอนกรรมสิทธ์ิแล้วทัง้หมด 

หน่วยท่ีเหลือขายทัง้หมด 

อตัราการดดูซบั (Absorption Rate)  

 

ข้อมูลทางการตลาดอ่ืนๆ 

สํานกังานขาย/พนกังานขาย 

 สํานกังานขายอยูท่ี่ Site พนกังานขายคอ่นข้างเตม็ใจให้ข้อมลูแตไ่มถ่งึกบัดี
มาก  

 มีรถกอล์ฟบริการชมโครงการ  

 บ้านตวัอยา่งอยู่ลกึเกินไปและตกแตง่ไมดี่เทา่ท่ีควร 

Promotion 
 ฟรีเคร่ืองปรับอากาศ ฉนวนกนัความร้อน จดัสวน ป๊ัมและแท๊งค์นํา้ ปกูระเบือ้ง
โรงรถ วางทอ่กําจดัปลวก 

วสัด ุ

 พืน้ชัน้ลา่งเป็นแกรนิตโต้  

 พืน้บนัไดและราวบนัไดเป็นไม้จริง  

 พืน้ชัน้บนเป็นปาร์เก้ไม้จริง 

กลุม่ลกูค้าเป้าหมาย 
 ผู้ ท่ีมีท่ีอยูเ่ก่าบริเวณใกล้เคียง  

 ผู้ ท่ีกําลงัมองหาบ้านบนถนนสายไหม (โครงการตัง้อยูบ่นถนนหทยัราษฎร์
ซึง่เช่ือมตอ่กบัสายไหม) 

ความสําเร็จของโครงการในการขาย (1-5)  3 

จดุเดน่ 
 ให้ความคุ้มคา่คือพืน้ท่ีใช้สอยเยอะ 

 วสัดแุละการก่อสร้างสมราคา และให้ปาร์เก้ไม้จริง 

จดุด้อย 

 ทําเลอยูบ่ริเวณถนนหทยัราษฎร์ ถงึแม้จะเดินทางคอ่นข้างสะดวก แตไ่มไ่ด้
อยูใ่นแหลง่ชมุชน 

 พืน้ท่ีต่ํา มีโอกาสนํา้ทว่ม 

 บ้านตวัอยา่งและพนกังานขายไมน่่าดงึดดู 

 

 

 


