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2���,���������	��#�EA	��� 2.82 �#������ EA	�
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Freddie Mac ��������0
��,K/	��#��
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���'


�������%��ก��,������0����������@��%� 2551 2A�ก��!�!� 2552  

��ก+�ก��0 ���%��ก���
���'!��.�#���ก�&�K#,�����ก 1.25 �#��,���!I
���', /	�E/0� Mortgage-

Backed Securities ��/� ���ก��� !\��	������0,���ก"#�#�� , /	�����/���กo�������������ก,��0!���,$�%���	

��
��,K/	��#����������#�!"���������	�� �%��ก����0+�
�0�
@�����,�/������%�����0 ��!��
�����\��	1��� 

 



 

���������	
������������� : ������
�����������	
���ก������ 	  
! ������� 	���"#����$����� ���%����%���"�%��
#� ��&� 18 ��%�� 2 �	�$�� 63 �.��
��� 9 #�.��.�" ก�/"�$�0 10310 

2$�!��$�  0-2645-9675-6 2$���� 0-2643-1252 Email : www.reic.or.th / www.clickthaihome.com 

2 

��������������ก,��0!%���	��
��,K/	��#����!�,��� 30 ���!"���	�#�!�� 4.98 ����+�ก��	,%!���
2����	����	
@�

��	�#�!�� 4.71 ,�/	��#�,�/�������%���	1����� ���,��!�ก��,�/	�,�/�������%� 2551 �!"���	�#�!�� 5.29 
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�#�!�� 0 ,K��,��� ��0���0 ���%��ก���
���'��#,��@1���� ก���K#+��!$�%1"#����$%��ก��!�!��� �
�%�� 

���2"ก+��ก����!$�����	������������������ ก��, �	�����!.�#��	�#�!��� %�����	�%�	���%���,�/����	

2�2�! �������
��,K/	���	,#���� ��0���0 ,�B���	���
��,ก���� ��ก�����K@�%��0�ก�����#����%��ก���
���'

,%!ก�������������	�!"���&�!��
�II�[��	��A0� �����ก�����K@������0ก���.��ก����,K����0� 

[ 
�0�.����
 3 ����	��#� ��
���'��1"#��	��$������0
��,K/	��#��
"�ก����"�%���#��+�����
"�2A� 10.7 

�#����! ��/�,���ก���#�!�� 23 ��/������[ 1 �� 4 ��+�����,+#����#����	����,�&��	ก"#,���E/0��#���!"� 

(��/�����IK�
��,K/	��#���!"������[ 46.5 �#����IK���
���') �����+�������IK���	1�����K�����!����#�!

��A	����
"�2A� 6.5 �#����IK� ��ก,&�o'&�
��\+A�ก���������ก��ก��!A��#��, �	�A0�+�กก�[�,������0 ��+���

,&�o'ก�+
���'.�
"�$����ก�	��ก��K�0�K�����
����/� Double-dip Recession .�# 

!���!�#���/�
����0��� 2552 ,���ก�� 5.156 �#������! ����,�B��#��,��	!� 4.566 �#������! 

%������,��!� 590,000 ����! !���!���, �	�A0��#�!�� 4.9 +�ก 4.913 �#������!���� 2551 (, �	�A0�

%��0���ก���+�ก�� 2548) ,�/	��+�ก����ก��,%����$�o� �����,�/�������%�!���!ก��������#�!�� 17 

+�ก,�/��ก�����#� ��0���	�� 3 ,�/��ก�����#���0��!���!, �	�A0����� ��0���0, ���,�������ก����0+�

�����!@$�!��,�/�� r&+�ก�!������#��ก��,���E/0��!��,�/��ก���s.���#� �#���/�
����	,��/��!��

����
���'�� 3.29 �#������! ��ก�"��������ก���!���?++@���+��K#,����!�����[ 7.2 ,�/�� 

!���!�#��,�/�������%� ,�B�ก���!��#1"#��	E/0��#��%��0���ก�#�!�� 43 1"#E/0��#��������	
���#�!

�� 42 �����	,��/��#�!�� 15 ,�B���ก���@� ,��!�ก��,�/�� r&+�ก�!���
��
��� 51-37-12 ��������� 

��%�ก��� (Median Price) ���#���/�
����	�!��
���'����	��#��!"���	 173,500 ,���!I
���' 

��/������[ 5.7 �#����� �����#�!�� 12 +�ก�� 2551 [���	���� 2551 ��%������#�!�� 9.5 +�ก�� 

2550 ��%��#����	2"กก���,�B�, ����#�����,$���	2"ก
2����ก��,���!A� (Distressed Homes) EA	�����%�

2"กก����#����	�.���0� ��
��
��������[�#�!�� 36 ��!���!�#���/�
����0����������	��#� 

!���!�#�����������#�!�� 7.6 ,��/������[ 342,000 ����!�������,�/�������%� ,�B�ก��

����%��0���	 4 ����� 5 ,�/�� 
��������0�����	��#���!���!�#������������ก2A��#�!�� 23 ,��/�, �!�   
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374,000 ����! �	��
@������0������	ก��,ก-�#��"���,�/	��� 1963 ��/� 2506 ��%�ก������#����������

�#�!�� 3.6 ,��/� 221,300 ,���!I
���' ��/������[ 7.3 �#����� 
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����I��	�����#�.��%���G�FG��.���กF�$G�I#��	���Q���"M �OK&� F
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%.����IF�	�I��	�#�.��%���G���ก�P&� �	
I#�%.����IF�	�I�#�.��%��
����

�P&�L�����	" OP�"��Q�ก�E�I��R$���	�.�	
F
�ก�O&G���กI��R��& ����
ก��L#	������"#�H.�������K&�

��$� #�H.�������2�L� �.�L��P"ก��$�����S�$���#�����$������	
���%����E�����H�".�"�M�

�G� NPA ��กFG�#�H����กFG��.���ก ������"�2������"���%���#H"��
�$!L$�$�����"ก��

�#W��
�� NPA ��"������ก���"��L�H�ก������	
 5 ก���G����$������"ก	H�.��ก�����ก�P&�

��Q�ก��������/�$��I��	� �	
F
ก��%�$���� H��!���
��	H�"I��	�	"��ก 

ก�[�,����@�.��,#� ��ก+�ก+���
�,��@+�ก%���,�������,�,K�!��#� !����
�,��@+�ก%���

,#���������ก��
���'������%��
��
������%���/	�s��!@��� ��#,�t�,1!#��"���IK�,���u�ก, /	�

������1"#���$�o� �����#,&�o'�!@�������������กก���,%�/	��!#�!��IK���u�ก���2�,�,K�!��กA0� 

��ก+�ก��0,&�o'�����+�ก+����+�������กA0����
��+���,���������@�ก�+��,�,K�!�������ก,C�!���# EA	�

.�!+�.�#����!K�\�#�!, ���%���1"ก ��+�กก�������K�ก�,K/0�
�!+����ก ��A	� ,&�o'�����+�ก+����

��ก�
+�,�B�1"#E/0��
���������� !\������������%� ��ก1"#���ก��ก��.�!��ก������1�ก��������	�� 

�!���.�ก-��� ��#������	�!"���&�!��,�/��K�!��,���.�!����0��++���A0�.�#�#�����ก-%�, �!�

,�-ก�#�! �����
����
���������� !\���,$�������ก-+�ก�����
"�ก��������#����%��@������ก%��0���A	� 

,�/	���� High Season ��/�r�"����,��	!�
��%�I����ก����,��	!�K������K�����#� , ���
2��ก��[\

ก��,�/����	��+�@����A0�+������#��ก����,��	!�������������ก��,������ ��ก��0���%�������!,�/	��
A����K���

ก�����+�ก�@%%���	�������
��%�I���#����0 ��+�����#ก����ก������,��	!�!���K�!��,�$�%��#.�#

,K��ก�� 

1"#1����"�E�,���\��!��I���	
@���.�!%�����!�����%�+������!
��%#� EA	������0���
�@ก��
�#��

����"�E�,���\�������#�+�, �	�A0����%����#��ก����	���ก��	+�, �	�A0� �����0�+���ก��ก��
�#���%��ก��

�����I���$�%��'�#��
����["��$% EA	�+�,�B���ก�?++�!��	1��ก�����%���
�@ก��
�#������"�E�,���\A0�

��ก �����0� 1"#���ก��ก���@�ก�+ �v����	�!"���&�!�����,�&+A��#��,���!�����/�ก�������#��#��@��#����0��	
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