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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 1-7 มิถุนายน 2553 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห จดัสัมมนา “สถานการณอสังหาริมทรัพย ใน

กรุงเทพฯ-ปริมณฑล” ณ โรงแรมสุโขทัย ถนนสาทร ในวันที่ 7 มิถนุายน 2553 สรุปสาระสําคัญได ดังนี ้

กรุงเทพมหานครบวก 5 จงัหวัดปริมณฑล คือ นนทบุรี ปทุมธานี สมทุรปราการ สมุทรสาคร และ

นครปฐม มพีืน้ที่รวมกันประมาณ 7,800 ตารางกิโลเมตร  

มีโครงการที่อยูอาศัยแนวราบทั้งที่เพิ่งเปดใหมและเปดมานานแลวแตยังอยูระหวางการขายในป 

2552 รวม 1,037 โครงการ จํานวนหนวยที่อยูในผังโครงการรวมทัง้ส้ินประมาณ 200,000 หนวย มูลคาของ

โครงการทั้งหมดหากมีการสรางครบทุกหนวยตามผังจะเทากับประมาณ 640,000 ลานบาท 

ในจํานวนนี ้มทีั้งที่กอสรางแลวเสร็จประมาณ 133,600 หนวย (ขายไดแลวประมาณรอยละ 91) ที่

อยูระหวางการกอสรางประมาณ 30,500 หนวย (ขายไดแลวประมาณรอยละ 32) และท่ียงัไมไดเร่ิม

กอสรางประมาณ 35,800 หนวย (ขายไดแลวประมาณรอยละ 21) ดังนัน้ จากหนวยในผังทัง้หมดนั้นขาย

ไดแลวประมาณ 138,000 หนวย มูลคาที่ขายไดแลวรวมกนัประมาณ 437,000 ลานบาท เหลือขาย

ประมาณ 62,000 หนวย มลูคาที่เหลือขายรวมกันประมาณ 203,000 ลานบาท  

จากจํานวนหนวยในผังทัง้หมด แบงตามพื้นที่ เปนหนวยที่อยูในกรุงเทพฯประมาณ 66,600 หนวย 

ในปทุมธานีประมาณ 50,400 หนวย ในนนทบุรีประมาณ 38,600 หนวย ในสมุทรปราการประมาณ 

23,200 หนวย ในสมทุรสาครประมาณ 14,200 หนวย และในนครปฐมประมาณ 6,900 หนวย 

หากแบงตามประเภทบาน เปนบานเด่ียวประมาณ 86,400 หนวย ทาวนเฮาสประมาณ 85,900 

หนวย บานแฝดประมาณ 16,400 หนวย อาคารพาณิชยประมาณ 7,200 หนวย และเปนที่ดินเปลาใน

โครงการจัดสรรประมาณ 4,000 แปลง 

เฉพาะในป 2552 มียอดขายบานแนวราบใหมประมาณ 45,900 หนวย แบงเปนทาวนเฮาส

ประมาณ 21,900 หนวย บานเด่ียวประมาณ 17,400 หนวย บานแฝดประมาณ 4,000 หนวย อาคาร

พาณิชยประมาณ 2,200 หนวย และทีดิ่นเปลาในโครงการจัดสรรเกือบ 500 แปลง มูลคาทีข่ายไดในป 
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2552 รวมกนัประมาณ 145,000 ลานบาท โดยประมาณสองในสามของมูลคาขายมาจากการขายบาน

แนวราบในระดับราคาตํ่ากวา 5 ลานบาท 

มีบานแนวราบในโครงการจัดสรรที่เร่ิมกอสรางใหม (Housing Starts) ในระหวางป 2552 รวมกนั

ประมาณ 35,800 หนวย แบงเปนทาวนเฮาสประมาณ 17,600 หนวย บานเด่ียวประมาณ 13,500 หนวย 

บานแฝดประมาณ 3,100 หนวย และอาคารพาณิชยประมาณ 1,600 หนวย 

มีบานแนวราบในโครงการจัดสรรที่กอสรางเสร็จใหม (Housing Completion) ในระหวางป 2552 

รวมกันประมาณ 40,100 หนวย แบงเปนทาวนเฮาสประมาณ 19,000 หนวย บานเด่ียวประมาณ 15,300 

หนวย บานแฝดประมาณ 4,000 หนวย และอาคารพาณิชยประมาณ 1,900 หนวย 

สําหรับโครงการอาคารชุด ทัง้ที่เปดใหมและที่เปดขายมานานแลวแตยังอยูระหวางการขายในป 

2552 มีรวม 294 โครงการ จํานวนหนวยที่อยูในผังโครงการทัง้หมดประมาณ 126,000 หนวย โดยมูลคา

ของโครงการทัง้หมดหากมีการสรางครบทกุหนวยตามผังจะเทากับประมาณ 380,000 ลานบาท 

โดยในจํานวนนี้มีทัง้ที่กอสรางแลวเสร็จประมาณ 58,600 หนวย (ขายแลวประมาณรอยละ 89) ที่

อยูระหวางการกอสรางประมาณ 52,900 หนวย (ขายแลวประมาณรอยละ 78) และที่ยงัไมไดเร่ิมกอสราง

ประมาณ 14,400 หนวย (ขายแลวประมาณรอยละ 46) ดังนั้น จากหนวยในผังทั้งหมดนัน้ขายไดแลว

ประมาณ 100,000 หนวย มลูคาที่ขายไดรวมกนัประมาณ 300,000 ลานบาท เหลือขายประมาณ 26,000 

หนวย มูลคาทีเ่หลือขายรวมกันประมาณ 80,000 ลานบาท  

จากจํานวนหนวยในผังทัง้หมด แบงตามพื้นที ่ ไดเปนหนวยที่อยูในกรุงเทพฯประมาณ 98,800 

หนวย ในนนทบุรีประมาณ 19,800 หนวย ในสมทุรปราการประมาณ 4,000 หนวย ในปทมุธานีประมาณ 

2,200 หนวย ในนครปฐมประมาณ 1,100 หนวย สวนในสมุทรสาครไมมีหนวยคอนโดมิเนียมเปดใหมเลย 

หากแบงตามประเภทหองชดุ เปนหองชุดแบบสตูดิโอประมาณ 44,400 หนวย แบบหนึง่หองนอน

ประมาณ 58,000 หนวย แบบสองหองนอนประมาณ 18,500 หนวย และแบบสามหองนอนข้ึนไปประมาณ 

3,500 หนวย  

เฉพาะในป 2552 มียอดขายหองชุดใหมประมาณ 42,400 หนวย หองชุดแบบสตูดิโอประมาณ 

15,000 หนวย แบบหนึ่งหองนอนประมาณ 20,500 หนวย แบบสองหองนอนประมาณ 6,000 หนวย และ

แบบสามหองนอนข้ึนไปประมาณ 800 หนวย มูลคาที่ขายไดในป 2552 รวมกันประมาณ 110,000 ลาน

บาท โดยประมาณรอยละ 70 ของมูลคามาจากการขายหองชุดระดับราคาตํ่ากวา 5 ลานบาท 
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มีหองชุดที่เร่ิมกอสรางใหม (Housing Starts) ในระหวางป 2552 รวมกันประมาณ 28,100 หนวย 

แบงเปนหองชดุแบบสตูดิโอประมาณ 10,100 หนวย แบบหนึง่หองนอนประมาณ 14,800 หนวย แบบสอง

หองนอนประมาณ 3,000 หนวย และแบบสามหองนอนข้ึนไปประมาณ 100 กวาหนวย 

มีหองชุดที่กอสรางเสร็จใหม (Housing Completion) ในระหวางป 2552 รวมกันประมาณ 27,700 

หนวย แบงเปนหองชุดแบบสตูดิโอประมาณ 9,800 หนวย แบบหนึง่หองนอนประมาณ 13,800 หนวย แบบ

สองหองนอนประมาณ 3,300 หนวย และแบบสามหองนอนข้ึนไปประมาณ 700 กวาหนวย 

เมื่อรวมโครงการที่อยูอาศัยทั้งประเภทแนวราบและแนวสูง จงึมีจํานวนโครงการทีอ่ยูระหวางการ

ขาย (มหีนวยเหลือขายอยางนอย 6 หนวย) ในกรุงเทพฯและปริมณฑลรวมทัง้ส้ินประมาณ 1,330 โครงการ 

จํานวนหนวยในผังโครงการรวมกันทัง้ส้ินประมาณ 326,000 หนวย มูลคาโครงการหากมีการกอสรางทกุ

หนวยแลวเสร็จทั้งหมดประมาณ 1 ลานลานบาท หรือมากกวารอยละ 10 ของ GDP โดยมียอดขายไดแลว

รวมมูลคาประมาณ 730 ลานบาท และยอดหนวยเหลือขายมูลคารวมกนัประมาณ 290 ลานบาท 

จํานวนหนวยที่ขายไดใหมทัง้แนวราบและแนวสูงรวมกันในป 2552 ประมาณ 88,300 หนวย มูล

คาที่ขายไดใหมในปที่แลวรวมกันประมาณ 250,000 ลานบาท 

อนึ่ง ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดรวบรวมขอมูลการเปดตัวโครงการที่อยูอาศัยใหมในป 2553 

ต้ังแตตนปจนถึงปจจุบนั พบวามีผูประกอบการประกาศเปดโครงการใหมในปนี้จาํนวนมาก โดยเฉพาะ

โครงการคอนโดมิเนียม โดยพบวาผูประกอบการทัง้หมดมีแผนเปดโครงการคอนโดมิเนียมรวมกันประมาณ

63,000 หนวย และโครงการจัดสรรแนวราบรวมกนัประมาณ 37,000 หนวย หรือรวมกันทุกประเภทมากถึง

ประมาณ 100,000 หนวย 

โดยรอยละ 92 ของจํานวนหนวยคอนโดมิเนียมที่จะเปดใหมอยูในกรุงเทพฯ  อีกรอยละ 6 อยูใน

นนทบุรี สวนที่เหลือยังไมทราบแนชดั เขตหรืออําเภอที่มีหนวยโครงการคอนโดมิเนียมเปดใหมในปนีม้าก

ที่สุด ไดแก อําเภอบางใหญ เขตหนองแขม อําเภอธัญบุรี เขตลาดกระบัง อําเภอเมืองนนทบุรี เขตมีนบุรี 

เขตคันนายาว เขตบางขุนเทยีน เขตสายไหม และเขตประเวศ 

สําหรับโครงการแนวราบน้ันรอยละ 62 อยูในกรุงเทพฯ   รอยละ 17 อยูในนนทบุรี  รอยละ 10 อยู

ในปทุมธานี  รอยละ 4 อยูในสมุทรปราการ  รอยละ 3 อยูในสมทุรสาคร ที่เหลืออยูในนครปฐม เขตหรือ

อําเภอที่มหีนวยโครงการแนวราบเปดใหมในปนีม้ากทีสุ่ด ไดแก เขตจตุจักร เขตหลักส่ี เขตดินแดง เขต

คลองเตย เขตหวยขวาง เขตพระโขนง เขตบางกะป เขตบางคอแหลม เขตพญาไท และเขตวัฒนา 

 

 


