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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 3-9 สิงหาคม 2553 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ในตลาดคอนโดมิเนียมปจจุบัน มีผูซื้อทั้งที่เปนผูซื้อเพื่อประสงคจะอยูอาศัยจริงไมวาจะ

เปนบานหลังแรกหรือบานหลังที่สองท่ีสาม มทีั้งผูซื้อเพื่อลงทุน (Investment) หมายถงึประสงคจะเก็บไว

ปลอยใหผูอ่ืนเชาเพื่อเก็บคาเชาเปนดอกผล หรือเพื่อขายตอในอนาคตภายหลังจากไดรับโอนกรรมสิทธิ์มา

ทอดหนึ่งแลว และยังมีผูซือ้เพื่อเกง็กําไร (Speculation) หมายถงึไมไดมีความประสงคจะถือครองไวใน

ระยะยาว ไมไดต้ังใจจะรอคอยจนมีการโอนกรรมสิทธิ์ภายหลังการกอสรางคอนโดมเินียมเสร็จ แตซื้อเพราะ

เช่ือวาราคาหนวยหองชุดคอนโดมิเนียมทีซ่ื้อจะมีการปรับข้ึนไปในอนาคต เพื่อจะไดขายทิง้ใหกับผูอ่ืนที่จอง

ซื้อไมทัน เปนการถือครองไวในระยะเวลาส้ันมาก 

ในสวนของผูซือ้เพื่อการลงทนุนัน้นาจะเปนกลุมที่มีเงินเย็นเปนสวนใหญ และมองวาอัตรา

ผลตอบแทน (Yields) จากการปลอยใหเชาสูงกวาอัตราดอกเบ้ียที่จะไดรับหากนาํเงนิไปฝากสถาบัน

การเงนิ หรือมคีวามเส่ียงนอยกวาการลงทนุในหลักทรัพยตางๆ แตอาจมีสวนหนึ่งไปกูยืมเขามาลงทนุ กลุม

นี้นาเปนหวงเพราะผลตอบแทนในอนาคตจากการใหเชาอาจไมเปนไปตามที่คาดหวงัหากตลาดมีความผัน

ผวน หรืออาจใหผลตอบแทนตํ่ากวาภาระดอกเบ้ียจายหากราคาคาเชาถูกกดลงมาจากภาวะสินคาลน

ตลาด หรือคาเชาไมไดปรับข้ึนแตดอกเบ้ียเปนขาข้ึน 

กลุมผูซื้อเพื่อเก็งกาํไรเปนประเด็นนาหวง เพราะข้ึนชื่อวาเกง็กาํไรไมวาจะเปนหุนหรือ

คอนโดมิเนยีมยอมมีความเส่ียงสูงทัง้ส้ิน ผูซื้อจึงตองมีเงินและมเีวลาใหกับการติดตามตลาด การติดตาม

หาลูกคา และการติดตามดูแลทรัพยสินอยางใกลชิด 

ในสัปดาหนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยขอมูลปริมาณ

การโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยในพืน้ทีก่รุงเทพฯ-ปริมณฑล ประจําไตรมาส 2 ของป 2553 พบวาเฉพาะ

การโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัย มีจาํนวนประมาณ 45,200 หนวย ลดลงรอยละ 26 จากไตรมาสแรก แต

เพิ่มข้ึนรอยละ 32 จากไตรมาส 2 ของป 2552  
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จากที่อยูอาศัยที่มกีารโอนกรรมสิทธิ์ทัง้หมดนั้น มียอดการโอนกรรมสิทธิ์ลดลงมากจาก

ไตรมาสแรกในทกุประเภท แตมีจํานวนสูงกวาเมื่อเทียบกับไตรมาส 2 ของปที่แลว ทั้งนี้เปนเพราะไตรมาส

แรกของปนี้มยีอดการโอนสูงมากเปนประวัติการณ และถึงแมจะชะลอลงมากในไตรมาสที่สอง แตก็ยังมี

แรงสงจากมาตรการลดหยอนคาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิท์ี่ขยายเวลามาจนจบเดือนมิถนุายน 

สามารถแยกการโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะประเภทที่อยูอาศัยในไตรมาส 2 ไดเปนประเภทหอง

ชุดคอนโดมิเนยีมมากที่สุดประมาณ 18,000 หนวย (สัดสวนรอยละ 40 ของทัง้หมด) ลดลงรอยละ 33 จาก

ไตรมาสแรก แตเพิ่มข้ึนรอยละ 59 จากไตรมาสเดียวกนัของปกอน รองลงมาเปนทาวนเฮาสจํานวน

ประมาณ 14,000 หนวย (สัดสวนรอยละ 31) ลดลงรอยละ 16 จากไตรมาสแรก แตเพิ่มข้ึนรอยละ 23 จาก

ไตรมาสเดียวกันของปกอน บานเด่ียวมีจาํนวนประมาณ 8,100 หนวย (สัดสวนรอยละ 18) ลดลงรอยละ 

22 จากไตรมาสแรก แตเพิ่มข้ึนรอยละ 10 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน อาคารพาณิชยมีจํานวน

ประมาณ 3,900 หนวย (สัดสวนรอยละ 9) ลดลงรอยละ 32 จากไตรมาสแรก แตเพิ่มข้ึนรอยละ 25 จากไตร

มาสเดียวกนัของปกอน และบานแฝดมีจาํนวนประมาณ 1,200 หนวย (สัดสวนรอยละ 3) ลดลงรอยละ 17 

จากไตรมาสแรก แตเพิ่มข้ึนรอยละ 12 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน 

มูลคาการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยมีรวมกันประมาณ 92,000 ลานบาท ลดลงรอยละ 38 

จากไตรมาสแรก แตเพิ่มข้ึนรอยละ 35 จากไตรมาสเดียวกนัของปกอน โดยเปนมูลคาการโอนกรรมสิทธิ์

ประเภทหองชดุคอนโดมิเนยีมมากที่สุด มลูคาประมาณ 35,000 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 38 ของทัง้หมด) 

ลดลงรอยละ 50 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มข้ึนรอยละ 85 จากไตรมาสเดียวกนัของปกอน รองลงมาเปนบาน

เด่ียว มมีูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ประมาณ 27,800 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 30) ลดลงรอยละ 29 จากไตร

มาสกอน แตเพิ่มข้ึนรอยละ 9 จากไตรมาสเดียวกนัของปกอน ทาวนเฮาสมีมูลคาการโอนกรรมสิทธิ์

ประมาณ 18,200 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 20) ลดลงรอยละ 20 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มข้ึนรอยละ 26 

จากไตรมาสเดียวกนัของปกอน อาคารพาณิชยมมีูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ประมาณ 8,500 ลานบาท 

(สัดสวนรอยละ 9) ลดลงรอยละ 42 จากไตรมาสกอน แตเพิ่มข้ึนรอยละ 16 จากไตรมาสเดียวกนัของปกอน 

และบานแฝดมีมูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ประมาณ 2,500 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 3) ลดลงรอยละ 19 จาก

ไตรมาสกอน แตเพิ่มข้ึนรอยละ 17 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน 

ที่อยูอาศัยแตละประเภททีม่กีารโอนกรรมสิทธิ์ในรอบไตรมาส 2 ปนี้ แยกยอยเปนประเภท

ใหมและมือสอง ไดเปนประเภทอาคารชุด รอยละ 66 เปนการโอนหนวยใหม และรอยละ 34 เปนการโอน
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หนวยมือสอง หรือหนวยใหมมีมากกวาหนวยมือสองประมาณเทาตัว แสดงวาผูประกอบการอาคารชุดเรง

สรางหนวยใหมเสร็จใหทนัมาตรการลดหยอนคาธรรมเนยีมของภาครัฐ จึงมีหนวยอาคารชุดสรางเสร็จใหม

ที่ขายไดพรอมโอนจํานวนมาก ประเภทบานเด่ียว รอยละ 41 เปนการโอนหนวยใหม และรอยละ 59 เปน

หนวยมือสอง ประเภททาวนเฮาส รอยละ 47 เปนการโอนหนวยใหม และรอยละ 53 เปนหนวยมือสอง 

ประเภทอาคารพาณิชย รอยละ 22 เปนการโอนหนวยใหม และรอยละ 78 เปนหนวยมือสอง และประเภท

บานแฝด รอยละ 62 เปนการโอนหนวยใหม และรอยละ 38 เปนหนวยมือสอง  

เขตที่มีการโอนหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จใหมมากที่สุด คือ เขตพระโขนง เขตบางซื่อ 

เขตหวยขวาง เขตคลองสาน และเขตสวนหลวง เขตทีม่ีการโอนหองชุดคอนมิเนยีมมือสองมากที่สุด คือ 

เขตบางกะป เขตพระโขนง เขตบางซ่ือ อําเภอบางใหญ นนทบุรี และอําเภอเมืองนนทบุรี สําหรับเขตที่มีการ

โอนที่อยูอาศัยแนวราบสรางเสร็จใหมมากที่สุด คือ อําเภอลําลูกกา ปทมุธาน ี อําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอ

เมืองสมทุรปราการ อําเภอบางพลี สมทุรปราการ และอําเภอคลองหลวง ปทุมธานี เขตที่มีการโอนที่อยู

อาศัยแนวราบมือสองมากทีสุ่ด คือ เขตบางกะป อําเภอเมืองสมทุรปราการ อําเภอบางบัวทอง นนทบุรี เขต

พระโขนง เขตบางขุนเทยีน 

เมื่อพิจารณารวมกับไตรมาสแรก พบวามีจาํนวนหนวยการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยในคร่ึง

แรกของป 2553 ประมาณ 106,400 หนวย เพิม่ข้ึนรอยละ 46 จากชวงคร่ึงแรกของปที่แลว จากทีอ่ยูอาศัยที่

มีการโอนกรรมสิทธิท์ั้งหมดในรอบคร่ึงแรกของป 2553 นั้น แบงเปนหองชุดคอนโดมิเนยีมมากที่สุด

ประมาณ 44,800 หนวย เพิม่ข้ึนรอยละ 84 จากชวงครึ่งแรกของป 2552 รองลงมาเปนทาวนเฮาสประมาณ 

30,800 หนวย เพิม่ข้ึนรอยละ 28 บานเด่ียวประมาณ 18,500 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 23 อาคารพาณิชย

ประมาณ 9,700 หนวย เพิม่ข้ึนรอยละ 37 และบานแฝดประมาณ 2,600 หนวย เพิม่ข้ึนรอยละ 19 

มูลคาการโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะท่ีอยูอาศัยในคร่ึงแรกของป 2553 เทากับประมาณ 

241,200 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 64 จากชวงคร่ึงแรกของป 2552 โดยแยกเปนอาคารชุดมากทีสุ่ด มูลคา

ประมาณ 104,600 ลานบาท เพิ่มข้ึนสูงถึงรอยละ 138 รองลงมาเปนบานเด่ียวมูลคาประมาณ 66,700 

ลานบาท เพิม่ข้ึนรอยละ 30 ทาวนเฮาสมูลคาประมาณ 41,000 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 36 อาคาร

พาณิชยมูลคาประมาณ 23,300 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 33 และบานแฝดมูลคาประมาณ 5,600 ลานบาท 

เพิ่มข้ึนรอยละ 28 

 


