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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 31 สิงหาคม – 6 กันยายน 2553 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห ประมวลผลขอมูลสินเชื่อที่อยูอาศัยปลอย

ใหมทั้งระบบในไตรมาสสองของปนี้ พบวามีมูลคารวมกันประมาณ 96,200 ลานบาท เมื่อรวมกับยอดใน

ไตรมาสแรก 109,900 ลานบาท ทําใหในคร่ึงแรกของปนี้สถาบันการเงินทุกประเภททุกแหงรวมกันปลอย

สินเช่ือใหมเพื่อผูซื้อที่อยูอาศัยทั้งส้ินประมาณ 206,100 ลานบาท นับเปนยอดสูงมากที่สุดเทาที่เคยเปนมา

สําหรับงวดคร่ึงป เทียบกับคร่ึงแรกของป 2552 มียอดปลอยใหมรวม 134,700 ลานบาท  

ปที่แลวทั้งป สถาบันการเงินทุกแหงรวมกันมียอดปลอยใหมของสินเช่ือที่อยูอาศัยประมาณ 

318,000 ลานบาท เปนยอดสูงสุดเทาที่เคยมี สําหรับในป 2553 นี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยประเมินวา

ยอดสินเช่ือที่อยูอาศัยปลอยใหมจะทะลุจากยอดเดิมของปที่แลว และนาจะสูงกวา 330,000 ลานบาท โดย

คาดวาธนาคารพาณิชยทุกแหงรวมกันจะปลอยสินเช่ือใหมในปนี้มากกวา 200,000 ลานบาท และธนาคาร

ของรัฐรวมกันจะปลอยสินเชื่อที่อยูอาศัยมากกวา 130,000 ลานบาท  

สําหรับยอดสินเชื่อที่อยูอาศัยคงคางในระบบทั้งส้ิน ณ ส้ินสุดไตรมาสสองของปนี้ อยูที่ประมาณ 

1.820 ลานลานบาท เพิ่มข้ึนสุทธิประมาณ 104,000 ลานบาท จากยอดรวม 1.716 ลานลานบาทเมื่อส้ินป

ที่แลว โดยธนาคารพาณิชยรวมกันมีสวนแบงตลาดสินเชื่อที่อยูอาศัยคงคางมากกวารอยละ 57 ขณะที่

ธนาคารของรัฐมีสวนแบงตลาดสินเช่ือที่อยูอาศัยคงคางรวมกันมากกวารอยละ 42 

สวนตางระหวางยอดปลอยใหม 206,100 ลานบาทในคร่ึงแรกของปนี้ และยอดเพิ่มข้ึนสุทธิ 

104,000 ลานบาท หรือสวนตางประมาณ 102,100 ลานบาทนั้น เปนผลเนื่องมาจากการชําระสินเช่ือคืน

ของผูกู และการ Re-finance ขามสถาบันการเงินซึ่งมักจะมีมากในภาวะดอกเบ้ียตํ่า 

แนวโนมอัตราดอกเบ้ียที่เพิ่มสูงข้ึนในปหนา นาจะสงผลใหสัดสวนการ Re-finance ขามสถาบัน

การเงินลดนอยลง อนึ่ง ความรอนแรงของตลาดที่อยูอาศัยในปนี้มาจากปจจัยภาวะดอกเบ้ียตํ่า บวกกับ

ปจจัยมาตรการกระตุนการซื้อขายในคร่ึงแรกของป รวมไปถึงสภาพคลองในตลาดและความเฟองฟูของ

ตลาดหลักทรัพย ทําใหผูบริโภคกลุมหนึ่งหันไปซื้อที่อยูอาศัยเพื่อการลงทุนและเก็งกําไรมากข้ึน 
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อยางไรก็ตาม  เมื่อหมดมาตรการกระตุน  และอัตราดอกเบ้ียมีทิศทางขาขึ้นชัดเจน  ทั้ ง

ผูประกอบการและผูบริโภคตองใชความระมัดระวังมากข้ึน เพราะจะเหลือปจจัยบวกนอยลง และความ

เส่ียงจะมีเพิ่มมากข้ึนในปหนา 

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย ในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล เดือนกรกฎาคมซบเซาหนักตามคาด 

หลังส้ินสุดมาตรการลดหยอนคาธรรมเนียม แตรวมกัน 7 เดือนแรกของป 2553 (มกราคม – กรกฎาคม) ยัง

เพิ่มข้ึนรอยละ 29 จากชวงเดียวกันของปกอน  

หากพิจารณาเฉพาะเดือนกรกฎาคม 2553 พบวา มีการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยเพียงประมาณ 

5,200 หนวย ลดลงมากถึงรอยละ 77 เมื่อเทียบกับจํานวน 22,700 หนวยในเดือนมิถนุายน และลดลงรอย

ละ 62 เมื่อเทยีบกับจํานวน 13,600 หนวยในเดือนกรกฎาคม 2552 โดยมียอดโอนกรรมสิทธ์ิลดลงในที่อยู

อาศัยทกุประเภท หลังจากที่จากที่ผูบริโภคจํานวนมากเรงโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยไปสองระลอก ทั้งใน

เดือนมีนาคม (โอน 37,800 หนวย) และในเดือนมิถนุายน (โอน 22,700 หนวย) กอนส้ินสุดมาตรการ

ลดหยอนคาธรรมเนียมการโอนและการจดจํานองไปเมื่อวันที่ 30 มถิุนายน 

ในจํานวนที่อยูอาศัยโอนกรรมสิทธิ์ในเดือนกรกฎาคม ประมาณ 5,200 หนวยนี้ แบงเปนประเภท

ทาวนเฮาสมากที่สุด ประมาณ 1,700 หนวย (สัดสวนรอยละ 33 ของหนวยการโอนทั้งหมด) หองชุด

คอนโดมิเนียมประมาณ 1,650 หนวย (สัดสวนรอยละ 32) บานเด่ียวมีจํานวนประมาณ 1,000 หนวย 

(สัดสวนรอยละ 19) อาคารพาณิชยประมาณ 550 หนวย (สัดสวนรอยละ 11) และบานแฝดจํานวน

ประมาณ 300 หนวย (สัดสวนรอยละ 5) ทั้งนี้ ใน 6 เดือนแรกที่ผานมามียอดการโอนหองชุดคอนโดมิเนียม

มากกวาที่อยูอาศัยประเภทอ่ืน 

เม่ือเทียบกับเดือนมิถุนายนซ่ึงเปนเดือนสุดทายของมาตรการ จํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์

ทาวนเฮาสลดลงรอยละ 75 หองชุดคอนโดมิเนียมลดลงมากที่สุดรอยละ 81 บานเด่ียวลดลงรอยละ 76 

ขณะที่จํานวนหนวยอาคารพาณิชยลดลงรอยละ 72 และบานแฝดลดลงรอยละ 54 

และเมื่อเทียบกับเดือนกรกฎาคม 2552 หรือ 12 เดือนยอนหลัง พบวา ยอดลดลงมากเชนกัน 

กลาวคือ จํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์ทาวนเฮาสลดลงรอยละ 60 หองชุดคอนโดมิเนียมลดลงรอยละ 

65 บานเด่ียวลดลงรอยละ 63 อาคารพาณิชยลดลงรอยละ 59 และบานแฝดลดลงรอยละ 35 

จํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมที่ลดลงมากและมีเพียง 1,650 หนวยนั้น 

เทียบกับเดือนมิถุนายนมีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมประมาณ 8,900 หนวย และในรอบคร่ึง

แรกของปนี้มีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมรวมกันมากถึงประมาณ 44,800 หนวย ทําใหเดือน
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กรกฎาคม 2553 กลายเปนเดือนที่มียอดการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมตํ่าที่สุดนับต้ังแตศูนย

ขอมูลฯ เคยจัดเก็บขอมูลการโอนกรรมสิทธิ์ยอนหลังมาต้ังแตป 2550 

บานเด่ียวมีคากลาง (Median) ของมูลคาตอหนวยในการโอนกรรมสิทธิ์สูงสุด ที่ประมาณ 1.8 ลาน

บาท โดยหนวยขายใหม (โอนจากนิติบุคคล) มีคากลาง 3.9 ลานบาท และหนวยขายมือสอง (โอนจาก

บุคคลธรรมดา) มีคากลาง 1.4 ลานบาท สําหรับหองชุดคอนโดมิเนียมมีคากลางของมูลคาตอหนวยในการ

โอนกรรมสิทธิ์ที่ 580,000 บาท โดยหนวยขายใหมมีคากลาง 1.2 ลานบาท และหนวยขายมือสองมีคากลาง 

390,000 บาท  

สัดสวนการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมมือสองตอการโอนหองชุดคอนโดมิเนียมใหม อยูที่

ประมาณ 60:40 ซึ่งแตกตางจากในรอบ 6 เดือนแรกที่สัดสวนการโอนหองชุดคอนโดมิเนียมมือสองมีนอย

กวาหองชุดคอนโดมิเนียมใหมในสัดสวนประมาณ 30:70 จึงอาจเปนสัญญาณวาหองชุดคอนโดมิเนียมที่

เปดขายใหมอาจลดความรอนแรงลงเมื่อหมดมาตรการสนับสนุนการโอนแลว  โดยกอนหนานี้

ผูประกอบการเรงสรางหนวยใหมออกมาขายจํานวนมากรองรับมาตรการจึงมีสินคาหองชุดคอนโดมิเนียม

ใหมใหโอนจํานวนมาก 

สําหรับสรุปยอดรวม 7 เดือนแรกของการโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะท่ีอยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯและ

ปริมณฑล มีจํานวนรวมประมาณ 111,600 หนวย แตหากรวมที่ดินเปลาและอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืนๆ

ดวยจะมีจํานวนรวมประมาณ 145,800 หนวย 

โดยใน 7 เดือนแรก มีการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดมากที่สุดประมาณ 46,500 

หนวย (สัดสวนรอยละ 42 ของการโอนท้ังหมด) ทาวนเฮาสประมาณ 32,450 หนวย (สัดสวนรอยละ 29) 

บานเด่ียวประมาณ 19,500 หนวย (สัดสวนรอยละ 17) อาคารพาณิชยประมาณ 10,250 หนวย (สัดสวน

รอยละ 9) และบานแฝดประมาณ 2,900 หนวย (สัดสวนรอยละ 3) 

** ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห กําหนดจัดงานสัมมนาทางวิชาการ ประจําป (REIC 

Real Estate Symposium 2010) ในหัวขอ “อสังหาริมทรัพยไทย... ไรพรมแดน” ในวันพุธที่ 15 กันยายน 2553 ระหวาง

เวลา 9.00-17.00 น. ณ หองบอลรูม โรงแรมพูลแมน คิงพาวเวอร ถนนรางน้ํา กรุงเทพฯ ผูสนใจโปรดติดตอฝาย

ประชาสัมพันธ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย โทรศัพท 02-202-1768 หรือ 02-643-2016 

ทั้งนี้ ผูอํานวยการศูนยขอมูลฯ จะนําเสนอผลการศึกษาเปรียบเทียบสิทธิการถือครองท่ีอยูอาศัยของคนตางชาติ

ในประเทศตางๆแถบเอเชีย และมีรายการเสวนาอีก 3 ชวง ประกอบดวยประเด็น พฤติกรรมการซื้ออสังหาริมทรัพยของ

ชาวตางชาติในประเทศไทย สถานการณการซื้อขายและเชาอสังหาริมทรัพยของชาวตางชาติในประเทศไทย และ โอกาส

ของผูประกอบการไทยในตางประเทศและประเด็นดานกฎหมายที่นาสนใจ ** 

 


