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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 23-30 พฤศจิกายน 2553 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ผลการตัดสินคดียุบพรรคการเมือง โดยศาลรัฐธรรมนูญมีมติเสียงขางมากใหยกคํารอง ทําให

บรรยากาศทางการเมืองดีข้ึนช่ัวขณะในระยะเฉพาะหนา แตในระยะตอไปภาคธุรกิจและประชาชนยังตอง

กังวลกับการเคลื่อนไหวทางการเมืองที่จะตามมา เชน จากกลุมที่ไมเห็นดวยกับคําตัดสิน หรือ จากกลุมที่

ตอตานการแกไขรัฐธรรมนูญ  

ป 2554 เปนปที่จะมีการเลือกต้ังทั่วไปคอนขางแนนอน ในชวงกอนการเลือกต้ังมีโอกาสที่การ

ตัดสินใจลงทุนของภาคธุรกิจจะชะลอลง และภายหลังการเลือกต้ังหากผลการเลือกต้ังไมเปนไปตามที่

คาดหวังหรือมีความรุนแรงทางการเมืองตามมา ก็อาจกระทบการลงทุนหลังการเลือกต้ังไดดวย แตหากการ

เลือกต้ังและผลที่ออกมาเปนไปดวยความเรียบรอย ไมมีแนวโนมของปญหาใหญตอเนื่อง การลงทุนในภาค

สวนตางๆนาจะกลับมาคึกคัก 

ในสัปดาหที่แลว ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดเปดเผยขอมูลการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย โดย

สรุป พบวาใน 3 ไตรมาสแรกของปนี้ มีการโอนกรรมสิทธิ์ทุกประเภทในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล รวมกัน

ประมาณ 136,000 หนวย แบงเปนหองชุดคอนโดมิเนียมประมาณ 54,900 หนวย ทาวนเฮาสประมาณ 

40,800 หนวย บานเดี่ยวประมาณ 23,900 หนวย อาคารพาณิชยประมาณ 12,200 หนวย และบานแฝด

ประมาณ 4,200 หนวย 

ในสวนของการโอนกรรมสิทธิ์หองชุด พบวาเปนหนวยใหมประมาณรอยละ 68 เปนหนวยมือสอง

ประมาณรอยละ 32 โดยพืน้ทีท่ี่มีการโอนกรรมสิทธิห์องชุดหนวยใหมมากที่สุด คือ เขตพระโขนง เขตบาง

ซื่อ เขตบางกะป อําเภอเมอืงนนทบุรี เขตคลองสาน และพ้ืนที่ทีม่ีการโอนกรรมสิทธิห์องชุดหนวยมือสอง

มากที่สุด คือ เขตบางกะป เขตพระโขนง  เขตบางซื่อ อําเภอบางใหญ อําเภอเมืองนนทบุรี 

ในสวนของการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยแนวราบ พบวาเปนหนวยใหมประมาณรอยละ 43 เปน

หนวยมือสองประมาณรอยละ 57 โดยพืน้ที่ที่มกีารโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยแนวราบหนวยใหมมากที่สุด คือ 

อําเภอลําลูกกา อําเภอเมืองสมุทรปราการ อําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอเมืองสมุทรสาคร อําเภอบางใหญ 
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และพ้ืนที่ทีม่ีการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยแนวราบหนวยมือสองมากที่สุด คือ เขตบางกะป อําเภอเมือง

สมุทรปราการ อําเภอบางบัวทอง เขตบางขุนเทยีน อําเภอลําลูกกา 

ขอมูลการโอนกรรมสิทธิ์เปนขอมูลที่สะทอนการซ้ือขายสดุทายของตลาดที่อยูอาศัย เพราะมีการ

โอนกรรมสิทธิจ์ริง จงึเทากับไดกรองตัวเลขการเกง็กําไรออกไปบางสวน และเหน็ภาพรวมไดชัดเจนกวา

เพราะเปนขอมูลที่มทีั้งที่อยูอาศัยที่สรางขายใหมและทีอ่ยูอาศัยมือสอง 

ในสัปดาหนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยขอมูลที่อยูอาศัยสราง

เสร็จจดทะเบยีนใหมทัว่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ลาสุด พบวาในรอบไตรมาส 3 ป 2553 มีที่อยูอาศัยสรางเสร็จ

จดทะเบียนใหมรวมกนัทัง้แนวราบและแนวสูงประมาณ 22,350 หนวย แบงออกเปนที่อยูอาศัยสรางเสร็จ

จดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ ประมาณ 13,800 หนวย และเปนทีอ่ยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบยีนในเขต

จังหวัดปริมณฑลจํานวนประมาณ 8,600 หนวย  

 ขอมูลที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมเปนขอมูลดานอุปทาน และเปนขอมูลถึงที่สุด เพราะ

แสดงใหเหน็หนวยบานที่สรางเสร็จใหมจริง มีการขอเลขที่บานเรียบรอยทัง้บานแนวราบและแนวสูง ซึ่งปกติ

จะแตกตางและเหล่ือมเวลาจากขอมูลการเปดโครงการใหมประมาณ 12-24 เดือน (หรืออาจนานกวานั้น

สําหรับโครงการขนาดใหญ) ตามระยะเวลาของการกอเสร็จหลังจากการเปดขายโครงการใหม 

 ในจํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมดในรอบไตรมาส 3 นี ้แบงเปนประเภทหองชุด

คอนโดมิเนยีมประมาณ 10,500 หนวย (ในจํานวนนีเ้ปนอาคารชุดเอ้ืออาทร จํานวน 2,500 หนวย) บาน

เด่ียวประมาณ 7,850 หนวย ทาวนเฮาสประมาณ 3,200 หนวย อาคารพาณิชย ประมาณ 600 หนวย และ

บานแฝดประมาณ 200 หนวย  

หากพิจารณาขอมูลรวมกันตลอด 3 ไตรมาสแรก (มกราคม – กันยายน) ของป 2553 พบวามทีีอ่ยู

อาศัยสรางเสร็จจดทะเบยีนใหมรวมกันประมาณ 71,200 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 9 จากชวงเดียวกันของป

กอน แบงออกเปนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ ประมาณ 40,600 หนวย เพิม่ข้ึนรอยละ 

20 จากชวงเดียวกนัของปกอน และในเขตปริมณฑลประมาณประมาณ 30,600 หนวย ลดลงรอยละ 2 จาก

ชวงเดียวกนัของปกอน 

ในจํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมด ในชวง 3 ไตรมาสแรกของป 2553 นั้น แบง

ออกไดเปนหองชุดคอนโดมิเนียมประมาณ 36,500 หนวย (คิดเปนรอยละ 51 ของที่อยูอาศัยสรางเสร็จจด

ทะเบียนใหมทกุประเภทรวมกัน อนึง่ ในจํานวนนี้เปนอาคารชุดเอ้ืออาทรประมาณ 11,500 หนวย) บาน

เด่ียวประมาณ 22,600 หนวย (คิดเปนรอยละ 32) ทาวนเฮาสประมาณ 9,900 หนวย (คิดเปนรอยละ 14) 
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อาคารพาณิชยประมาณ 1,400 หนวย (คิดเปนรอยละ 2) และบานแฝดประมาณ 800 หนวย (คิดเปนรอย

ละ 1)  

สําหรับพืน้ที่ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ซึง่มีจํานวนหนวยหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จจดทะเบยีน

ใหมมากที่สุดในชวง 3 ไตรมาสแรกของป 2553 คือ อําเภอบางพลี (เกอืบทั้งหมดเปนหนวยในโครงการบาน

เอ้ืออาทร) เขตพระโขนง อําเภอเมืองสมทุรปราการ เขตหวยขวาง และเขตบางขุนเทียน ตามลําดับ โดย

โครงการอาคารชุดในเขตบางขุนเทียนมีเพยีงโครงการเดียว แตเปนโครงการขนาดใหญจากผูประกอบการ

ในตลาดหลักทรัพย  

สําหรับพืน้ที่ซึง่มีที่อยูอาศัยแนวราบสรางเสร็จจดทะเบียนใหมมากที่สุดในชวง 3 ไตรมาสแรกของป 

2553 คืออําเภอบางใหญ อําเภอเมืองสมุทรปราการ อําเภอเมืองสมุทรสาคร อําเภอบางบัวทอง และเขต

คลองสามวา ตามลําดับ 

จากหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมดใน 3 ไตรมาสแรกปนี้ แบงเปนหนวยที่

สรางโดยผูประกอบการในตลาดหลักทรัพย (Listed Developers) ประมาณรอยละ 33 เปนหนวยจาก

ผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยประมาณรอยละ 36 และท่ีเหลือเปนหนวยโครงการเอื้ออาทรของการ

เคหะแหงชาติประมาณรอยละ 31 

จํานวนหนวยที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมยังมีแนวโนมความเติบโตของหองชุด

คอนโดมิเนียมตอ เนื่องจากมีการเปดโครงการใหมจํานวนมากในชวง 2-3 ที่ผานมา และจะไปสรางเสร็จใน

ปถัดๆไป 

ขณะเดียวกัน ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดจัดทําขอมูลการปลอยสินเช่ือที่อยูอาศัยแกประชาชน

ในรอบ 3 ไตรมาสแรกของปนี้เชนกัน โดยพบวา ในระหวางเดือนมกราคม-กันยายนที่ผานมา สถาบัน

การเงินในระบบทั้งหมด มีการปลอยสินเช่ือที่อยูอาศัยแกประชาชนมากถึงประมาณ 281,300 ลานบาท 

เพิ่มข้ึนรอยละ 27 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปที่แลว และมากกวาตัวเลขรวมทั้งปของปกอนหนา

นั้น  

แบงเปนการปลอยในไตรมาสแรกประมาณ 109,900 ลานบาท ไตรมาสที่ 2 ประมาณ 96,200 

ลานบาท และไตรมาสที่ 3 ประมาณ 75,200 ลานบาท แมจะมีประกาศเกณฑการปลอยสินเช่ือใหมของ

ธนาคารแหงประเทศไทยออกมาก แตเนื่องจากไมมีผลบังคับในปนี้ จึงคาดวาทั้งป 2553 ยอดปลอยสินเช่ือ

ที่อยูอาศัยรวมนาจะทะลุหลัก 330,000 ลานบาท ซึ่งจะเปนยอดสูงสุดเปนประวัติการณ ทําลายสถิติเดิม 

318,900 ลานบาทของปที่แลว 


