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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 2-8 มีนาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

คณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) ของธนาคารแหงประเทศไทย กําหนดประชุมคร้ังที่ 99 หรือ

คร้ังที่ 2 ประจําป 2554 ในวันพุธที่ 9 มีนาคมนี้ แนวโนมการปรับข้ึนอัตราดอกเบ้ียคอนขางชัดเจน หลังจาก

ที่มีการปรับเพิ่มข้ึนมาแลว 4 คร้ังในการประชุม 5 คร้ังหลังสุด และอัตราดอกเบ้ียนโยบายลาสุดอยูที่ระดับ

รอยละ 2.25 คาดวา ณ ส้ินปนี้ อัตราดอกเบ้ียนโยบายจะยืนอยูที่ระดับไมตํ่ากวารอยละ 3.00 ซึ่งจะสงผล

ใหอัตราดอกเบ้ียเงินฝากและอัตราดอกเบ้ียเงินกู รวมถึงอัตราดอกเบ้ียเงินกูสินเชื่อที่อยูอาศัยปรับสูงข้ึน

ตามไปดวย 

ในสัปดาหที่จะถึงนี้ สมาคมหลักของผูประกอบธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย 3 สมาคม คือ สมาคมธุรกิจ

บานจัดสรร สมาคมอาคารชุดไทย และสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย จะรวมกันจัดงาน “มหกรรมบานและ

คอนโด คร้ังที่ 24” ระหวางวันที่ 10-13 มีนาคม 2554 ณ ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิต์ิ มีผูประกอบการนํา

โครงการที่อยูอาศัยทั้งประเภทแนวราบและแนวสูงประมาณ 600 โครงการมารวมเปดจําหนาย ถือเปนงาน

แสดงสินคาที่อยูอาศัยที่ใหญที่สุดในประเทศไทย โดยปกติ งานในลักษณะเชนนี้จะสามารถสรางยอดขาย

ใหแกผูประกอบการรวมกันไดประมาณ 2,500-3,000 ลานบาท หรือปริมาณหนวยขายไมตํ่ากวา 1,000 

หนวย  

ดวยปริมาณสินคาที่อยูอาศัยซ่ึงมีมาก อันเกิดจากการเปดโครงการใหมสะสมในชวง 1-2 ปกอน

หนานี้ ประกอบกับแนวโนมอัตราดอกเบ้ียที่ยังพุงสูงข้ึน อาจทําใหตนทุนการดํารงสินคา (Holding Cost) 

ของผูประกอบการเพิ่มข้ึน จึงทําใหผูประกอบการตองเรงระบายสินคา ทั้งนี้ การเปดจําหนายที่อยูอาศัยใน

งานมหกรรมใหญลักษณะเชนนี้ มักมีรายการสงเสริมการขายที่ใหมากกวาปกติ ทั้งการใหสวนลด การออก

คาใชจายการโอนกรรมสิทธิ์หรือคาใชจายจดจํานองแทนผูซื้อ การแถมเฟอรนิเจอร เคร่ืองใชไฟฟา หรือให

อัตราดอกเบ้ียที่จูงใจ ซึ่งผูประกอบการมักมีการเจรจาตกลงกับสถาบันการเงินที่ใหสินเช่ือไวแลว ฯลฯ จึงถือ

เปนโอกาสดีของผูบริโภคที่มีความตองการซื้อที่อยูอาศัยจริงในการเลือกซื้อตามทําเลที่ตองการ 
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แนวโนมราคาที่อยูอาศัยในป 2554 นาจะมีการปรับราคาขายสูงข้ึนในชวงประมาณกลางปเปนตน

ไป เนื่องจากราคาน้ํามันที่เพิ่มสูงข้ึนมาก สงผลใหตนทุนคาขนสงและคาวัสดุกอสรางพุงสูงข้ึนตามไปดวย 

แตการปรับเพิ่มราคานาจะทําไดในวงจํากัด เพราะหลังส้ินสุดงานมหกรรมแลว ยังมีปจจัยการเมืองที่จะ

ตามมาอีกระลอก จากการชุมนุมทางการเมือง การอภิปรายไมไววางใจและแนวโนมการยุบสภาซึ่งอาจมา

เร็วภายใน 1-2 เดือนขางหนานี้ 

ขณะเดียวกัน แนวโนมดอกเบ้ียขาข้ึน บวกกับความเขมงวดในแงกฎหมายส่ิงแวดลอม อาจ

กอใหเกิดความเส่ียงเพิ่มข้ึนไดในอนาคต ทั้งในฝงผูประกอบการและผูบริโภค จากการขาดความสามารถใน

การสงมอบของผูประกอบการ  หรือการขาดความสามารถในการชําระของผูบริโภค   ทั้งนี้  แม

พระราชบัญญัติการดูแลผลประโยชนของคูสัญญา หรือกฎหมายเอสโครว (Escrow Business) จะไดถูก

ประกาศใชมานานประมาณ 3 ปแลว แตยังไมสามารถดําเนินการใชกับภาคที่อยูอาศัยไดอยางมี

ประสิทธิภาพเนื่องจากกฎหมายระบุใหเปนความสมัครใจของผูซื้อและผูขาย ซึ่งที่ผานมา ยังไมมี

ผูประกอบการรายใดประกาศวายินดีนําโครงการเขาสูกระบวนการดูแลผลประโยชนของคูสัญญากับลูกคา  

อยางไรก็ตาม ขณะนี้เร่ิมมีแนวโนมวาอาจมีผูประกอบการบางรายกําลังพิจารณานําโครงการที่อยู

อาศัยบางโครงการมานํารอง เพื่อใหเกิดการใชกฎหมายเอสโครวในภาคที่อยูอาศัยอยางเปนรูปธรรม ทั้งนี้ 

จําเปนตองไดรับความรวมมือจากสถาบันการเงินที่ประกอบธุรกิจดูแลผลประโยชนของคูสัญญา โดยใน

ปจจุบันมีธนาคารพาณิชยไทยไดรับอนุญาตใหประกอบธุรกิจนี้แลว 4 ราย และธนาคารพาณิชย

ตางประเทศที่มีสาขาในประเทศไทยไดรับใบอนุญาตอีกประมาณ 5 ราย คาดวาในเร็วๆนี้ สํานักงาน

เศรษฐกิจการคลังและสํานักงานคณะกรรมการคุมครองผูบริโภคจะรวมกันรณรงคผลักดันใหเห็นเปน

รูปธรรมตอไป โดยศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยยินดีรวมใหการสนับสนุนแนวทางดังกลาวดวย 

ในสัปดาหแรกของเดือนมีนาคม มีโครงการท่ีอยูอาศัยเปดใหมของผูประกอบการในตลาด

หลักทรัพย 4 โครงการ แบงเปนโครงการแนวราบ 3 โครงการ มีจํานวนหนวยรวมประมาณ 550 หนวย อยู

ในยานชานเมืองทั้งส้ิน และโครงการอาคารชุด 1 โครงการ บนถนนสุขุมวิท จํานวนประมาณ 380 หนวย 

นอกจากนี้ ยังมีโครงการอาคารชุดของผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยอีก 1 โครงการ อยูบนถนน

สุขุมวิทเชนกัน จํานวนประมาณ 135 หนวย 

โดยสรุป ต้ังแตตนปถึงปจจุบัน จึงมีจํานวนหนวยโครงการที่อยูอาศัยแนวราบเปดขายใหมแลว

ประมาณ 40 โครงการ รวม 8,800 หนวย และอาคารชุดประมาณ 20 โครงการ รวมประมาณ 6,200 หนวย 

 


