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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 27 เมษายน – 3 พฤษภาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

ตลอดเดือนเมษายนที่ผานมา มีโครงการอาคารชุดเปดขายใหมในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 7 

โครงการ มจีํานวนหนวยรวมกันมากถึงประมาณ 6,550 หนวย เปนโครงการของผูประกอบการที่จด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 5 โครงการ รวมกันประมาณ 5,250 หนวย หรือประมาณรอยละ 80 ของหนวย

หองชุดที่เปดขายใหมในเดือนเมษายน ที่เหลือเปนของผูประกอบการทีไ่มไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 

เมื่อรวมตลอด 4 เดือนแรกของปนี้ จงึมีโครงการอาคารชุดเปดขายใหมรวมกัน 43 โครงการ ดวยจํานวน

หนวยรวมกันประมาณ 20,200 หนวย โดยจํานวนหนวยหองชุดเปดขายใหมเร่ิมมีมากในเดือนเมษายน 

เพราะผูประกอบการรายใหญ 3-4 รายเปดโครงการขนาดใหญ ที่มหีนวยหองชุดมากถงึโครงการละ 900-

1,600 หนวย 

หนวยหองชุดที่เปดขายใหมมีระดับราคาคอนไปทางตํ่า กลาวคือ หองชุดในระดับราคาตํ่ากวา 1 

ลานบาทมีประมาณรอยละ 50 ระดับราคา 1-1.99 ลานบาทมีประมาณรอยละ 30 ระดับราคา 2-2.99 ลาน

บาทมีประมาณรอยละ 8 หรือหากรวมหนวยหองชดุระดับราคาตํ่ากวา 3 ลานบาททัง้หมดจะมีรวมกนั

ประมาณรอยละ 88 สวนหองชุดที่มีระดับราคาสูงต้ังแต 3 ลานบาทข้ึนไปตอหนวยนัน้มีเพียงประมาณรอย

ละ 12 ของจํานวนหนวยทัง้หมด  

เมื่อเทียบกับหนวยที่เปดขายใหมในปที่แลว พบวาในป 2553 หองชุดเปดขายใหมในกรุงเทพฯ-

ปริมณฑล ทีม่ีราคาไมเกนิหนวยละ 3 ลานบาทมีเพยีงประมาณรอยละ 66 จึงเหน็ไดชัดวาโครงการอาคาร

ชุดเปดขายใหมในปนีเ้นนระดับราคาที่ตํ่าลงมากวาปทีแ่ลว โดยผูประกอบการสวนใหญหนัไปเปดโครงการ

ในทาํเลรอบนอกกรุงเทพฯ มากข้ึน 

เขตหรืออําเภอในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ทีม่ีหนวยหองชดุคอนโดมิเนยีมเปดขายใหมจํานวนมากใน

ตนปนี้ ไดแก เขตบึงกุม และอําเภอปากเกร็ด โดยมีจาํนวนหนวยเปดขายใหมมากกวา 2,000 หนวยในแต

ละเขตหรืออําเภอดังกลาว สวนเขตอ่ืนๆนอกจากน้ีที่มีหนวยหองชุดเปดขายใหมจาํนวนมาก ไดแก เขตยาน

นาวา และเขตบางนา  
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แผนเปดโครงการใหมในป 2554 ของผูประกอบการรายใหญ ที่มีจาํนวนโครงการมากที่สุด 10 ราย 

มีจํานวนรวมกันประมาณ 205 โครงการ แตเปนโครงการอาคารชุดเพียงประมาณ 52 โครงการ บานเด่ียว

ประมาณ 79 โครงการ ทาวนเฮาสประมาณ 73 โครงการ และอาคารพาณิชย 1 โครงการ อยางไรก็ตาม ยัง

มีผูประกอบการรายอ่ืนๆอีกมากที่เนนเปดโครงการอาคารชุดขนาดเล็กถึงปานกลาง มีจํานวนหนวยไมมาก 

เพื่อเนนใหขายหมดไดเร็ว จํานวนหนวยของโครงการอาคารชุดเปดขายใหมในปนี้ไมนาจะลดลงจากปที่

แลวซ่ึงมีจาํนวนรวมประมาณ 66,000 หนวย 

สวนตอขยายรถไฟฟา ชวงออนนุช-แบร่ิง กําลังจะทดสอบระบบการเดินรถและอาจเปดใหบริการ

โดยไมเก็บคาโดยสารกอนในระหวางเดือนสิงหาคม-ธันวาคมปนี ้ กอนที่จะเก็บคาโดยสารจริงต้ังแตตนป

หนา สวนโครงการในชวงแบร่ิง-สมุทรปราการ อยูในระหวางการดําเนินการประกวดราคา มีกาํหนดเร่ิม

กอสรางประมาณปลายปนี ้ และมีเปาหมายเปดใหบริการในป 2558 ขณะที่สายสีมวงและสายสีแดงมี

พัฒนาการทางกายภาพเพิ่มข้ึน จึงนาจะเปนปจจัยบวกแกโครงการที่อยูอาศัยในเขตรอบนอกกรุงเทพฯ 

ตลอดถึงปริมณฑลไดในอนาคต 

คณะรัฐมนตรีมีมติเหน็ชอบโครงการบานธนาคารอาคารสงเคราะหเพื่อที่อยูอาศัยแหงแรก สําหรับ

ผูที่ยงัไมมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง ใหสามารถซ้ือบานเปนของตนเองได ในวงเงนิ 25,000 ลานบาท วงเงนิ

รายละไมเกนิ 3 ลานบาท อัตราดอกเบ้ีย 0% ตอปในชวง 2 ปแรก หลังจากนัน้ ในปที่ 3-5 อัตราดอกเบ้ียจะ

เทากับ MRR (ปจจุบันอยูทีร่อยละ 6.75) – 0.50% ในกรณีเงินกูสวัสดิการและเทากับ MRR ในกรณีเปน

รายยอยทั่วไป และสําหรับในปที ่ 6 เปนตนไป อัตราดอกเบ้ียจะเทากับ MRR – 1.00% ในกรณีเงินกู

สวัสดิการและเทากับ MRR - 0.50% ในกรณีเปนรายยอยทั่วไป  

ระยะเวลากูไมเกิน 30 ป และอายุของผูกูหลักที่ใชสิทธิรวมกับจํานวนปที่ขอกูตองไมเกิน 65 ป โดย

ผูกูสามารถติดตอยื่นกูไดต้ังแตวันจนัทรที ่ 9 พฤษภาคมนี ้ ลูกคาตองแสดงหลักฐานเอกสารตางๆใหพรอม 

และตองทํานติิกรรมภายใน 4 เดือนหลังยืน่เร่ือง 

โครงการดังกลาวนี้ นาจะปลุกตลาดที่อยูอาศัยใหเกิดความคึกคักไดในเดือนพฤษภาคม และเม็ด

เงินจาํนวน 25,000 ลานบาทนาจะหมดไปในเวลาอันรวดเร็ว ทัง้นี ้ ผูบริโภคที่ไดรับประโยชนจะมีทั้งผูที่มี

เจตนาจะซ้ือบานหลังแรกในชวงนี้อยูแลว และผูบริโภคซึ่งเดิมไมไดมีเจตนาจะซ้ือบานหลังแรกกอนจะเกิด

โครงการนี้  


