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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 25-31 พฤษภาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยขอมูลสินเช่ือที่อยูอาศัยบุคคลทั่วไป

ปลอยใหมทั่วประเทศ และสินเช่ือที่อยูอาศัยบุคคลทั่วไปคงคางทั่วประเทศ สําหรับงวดไตรมาสแรกปนี ้

ในไตรมาสแรกของป 2554 สถาบันการเงินทั้งระบบ ไดแก ธนาคารพาณิชยตางๆ ธนาคารอาคาร

สงเคราะห ธนาคารออมสิน และสถาบันการเงนิยอยอ่ืนๆ ใหสินเชื่อที่อยูอาศัยบุคคลทั่วไปปลอยใหมทั่ว

ประเทศ มูลคารวมกนัประมาณ 82,260 ลานบาท ลดลงรอยละ 14 จากไตรมาส 4 ปที่แลว (ซึ่งมยีอดปลอย

ใหมของสินเช่ือที่อยูอาศัยประมาณ 95,950 ลานบาท) และลดลงมากถึงรอยละ 25 จากไตรมาสเดียวกนัของ

ปกอน (ซึ่งมียอดปลอยใหมของสินเช่ือที่อยูอาศัยประมาณ 109,890 ลานบาท 

ธนาคารพาณิชยทุกแหงรวมกันปลอยสินเช่ือใหมสําหรับที่อยูอาศัยประมาณ 50,940 ลานบาท 

หรือมีสวนแบงการตลาดประมาณรอยละ 62 ของสินเช่ือที่อยูอาศัยทีป่ลอยใหมทั้งระบบในไตรมาสแรกปนี้ 

(ลดลงจากป 2553 ซึ่งมีสวนแบงตลาดสินเช่ือปลอยใหมทั้งปเกือบรอยละ 64) ขณะที่ธนาคารของรัฐมียอด

สินเช่ือปลอยใหมรวมกันประมาณ 31,260 ลานบาท หรือมีสวนแบงการตลาดรวมกันประมาณรอยละ 38 

ที่เหลืออีกเล็กนอยเปนของสถาบันการเงินรายยอยๆ 

ในสวนของธนาคารพาณิชย ซึ่งมยีอดสินเช่ือที่อยูอาศัยปลอยใหมลดลงมากจากไตรมาสเดียวกัน

ของปที่แลวนัน้ พบวาสินเช่ือที่อยูอาศัยที่เปนหองชดุคอนโดมิเนยีมซ่ึงเคยมยีอดสูงเกนิกวาคร่ึงหนึ่งของ

สินเช่ือที่อยูอาศัยปลอยใหมในปที่แลว มีสัดสวนลดลงในปนี้ สอดคลองกับสภาพตลาดในปนีท้ี่

ผูประกอบการหันมาเนนสินคาแนวราบ 

สําหรับดานสินเช่ือที่อยูอาศัยบุคคลทั่วไปคงคางทั่วประเทศนัน้ มยีอดรวมประมาณ 1,910,400 

ลานบาท ณ ส้ินไตรมาสแรกของป 2554 เพิ่มข้ึนรอยละ 2 จาก ณ ส้ินป 2553 ซ่ึงมียอดสินเช่ือที่อยูอาศัยคง

คางทัง้ประเทศประมาณ 1,878,240 ลานบาท  

ธนาคารพาณิชยทุกแหงรวมกันมียอดคงคางประมาณ 1,113,920 ลานบาท หรือมีสวนแบงตลาด

ประมาณรอยละ 58 เปรียบเทียบกับยอดคงคางประมาณ 1,087,450 ลานบาท ณ ส้ินป 2553 สวน
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ธนาคารของรัฐมียอดสินเช่ือที่อยูอาศัยคงคางรวมกนัประมาณ 788,490 ลานบาท ณ ส้ินไตรมาสแรก และ

มีสวนแบงตลาดรวมกนัรอยละ 42 ในไตรมาสแรกปนี ้เทียบกับยอดคงคางประมาณ 782,700 ลานบาท ณ 

ส้ินป 2553  

 แมยอดสินเช่ือในภาพรวมของไตรมาสแรกจะลดลงไปมาก แตในเดือนพฤษภาคมที่ผานมา ตลาด

สินเช่ือที่อยูอาศัยมีความคึกคักข้ึนจากมาตรการดอกเบ้ีย 0% ใน 2 ปแรก ผานธนาคารอาคารสงเคราะห 

โดยที่สวนหน่ึงของผูกูในโครงการนี้อาจทบัซอนกับผูที่ต้ังใจกูอยูแตเดิมในโครงการปกติอยูแลว ดังนัน้ ยอด

สินเช่ือใหมคงไมไดเพิ่มข้ึนสุทธิเต็มทั้งจาํนวน  

 โครงการดังกลาวไดปลุกกระแสใหธนาคารพาณิชยทําโครงการดอกเบ้ีย 0% หรือ 1% ระยะยาว ใน

รูปแบบตางๆออกมาแขงขัน โดยรวมมือกับผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยที่ธนาคารพาณิชยให

สินเช่ือโครงการอยู จึงถือเปนการปลกุภาพทัง้ตลาดไปโดยปริยาย และอาจจะทําใหยอดสินเช่ือทั้งตลาดใน

เดือนพฤษภาคมและเดือนมิถุนายนดีข้ึนบาง 

 อยางไรก็ตาม ประเทศไทยกําลังเขาสูชวงเวลาของการเลือกต้ัง ประกอบกับฤดูฝนกาํลังจะมาเยือน 

และแนวโนมอัตราดอกเบ้ียในภาพรวมยงัอยูในชวงขาข้ึน ดังนัน้ ในชวงกลางป ตลาดที่อยูอาศัยและสินเช่ือ

ที่อยูอาศัยจึงยังมีปจจัยลบ หลังจากนั้นตองมาดูภาพการเมืองวาผลการเลือกต้ังหลังในวนัที่ 3 กรกฎาคม 

จะเปนที่ยอมรับและเกิดความปรองดองท่ีนําไปสูเสถยีรภาพทางการเมืองและเศรษฐกิจไดหรือไมตอไป  

 ในสวนของสินเช่ือผูประกอบการอสังหาริมทรัพย ยอดสินเชื่อใหมในไตรมาสแรกมีเพียง 14,335 

ลานบาท ลดลงมากเมื่อเทยีบกับยอดรวม 29,670 ลานบาทในไตรมาส 4 ปทีแ่ลว แตยังสูงกวายอด 

11,240 ลานบาทในไตรมาสแรกปที่แลว ทั้งนี้ในป 2553 ยอดสินเช่ือผูประกอบการอสังหาริมทรัพยปลอย

ใหมทัง้ปอยูทีป่ระมาณ 66,120 ลานบาท 

 สินเช่ือผูประกอบการอสังหาริมทรัพยคงคาง มียอด ณ ส้ินไตรมาสแรกที่ 180,820 ลานบาท 

เพิ่มข้ึนจากยอด ณ ส้ินป 2553 ซึ่งอยูที่ 178,455 ลานบาท 

 สวนหุนกูออกใหมของธุรกิจอสังหาริมทรัพย มยีอดรวมประมาณ 21,590 ลานบาทในไตรมาสแรก 

เทียบกับยอด 31,600 ลานบาทในไตรมาสสุดทายปที่แลว และเทยีบกับยอด 17,000 ลานบาทในไตรมาส

แรกของปที่แลว ในขณะทีย่อดรวมหุนกูธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่ออกใหมในปที่แลวทัง้ปมีรวมกนัประมาณ  

99,000 ลานบาท ซึง่ถือวาสูงมากเปนประวัติการณ และเปนการเพิม่ข้ึนตอเนื่องมาต้ังแตป 2548 เนื่องจาก

ผูประกอบการรายใหญที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยหันมาออกหุนกูกันเปนจาํนวนมาก อนึ่ง ในป 2553 

ยอดหุนกูธุรกจิอสังหาริมทรัพยออกใหมมีเพียงประมาณ 70,400 ลานบาท 


