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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 1-7 มิถุนายน 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

เหลือเวลาอีกประมาณ 1 เดือนจะถงึกาํหนดวันเลือกต้ังทั่วไป 3 กรกฎาคม 2554 พรรคการเมอืง

ขนาดใหญและขนาดกลาง ตางมีการเปดนโยบายเกีย่วกับที่อยูอาศัยมากข้ึนกวาการเลือกต้ังทกุคร้ังที่ผาน

มาในอดีต นับเปนสัญญาณที่ดีทีพ่รรคการเมืองใหความสนใจสงเสริมตลาดที่อยูอาศัย 

นโยบายเหลานี้ไดแก การสนับสนนุสินเช่ืออัตราดอกเบ้ียตํ่ามากในระยะยาวแกผูกูซือ้บานหลังแรก 

การลดคาธรรมเนียมการโอน การเพิ่มจาํนวนเงนิสําหรับนําดอกเบ้ียสินเช่ือบานไปหักลดหยอนภาษี (จาก

ปจจุบันหักไดปละ 1 แสนบาท) ฯลฯ 

แมนโยบายตางๆเหลานี้จะเปนนโยบายทีดี่ในการชวยสนับสนนุตลาดที่อยูอาศัย แตยังไม

ครอบคลุมภาคที่อยูอาศัยทัง้หมด และควรมองระยะยาวออกไปดวย กลาวคือ ภาคที่อยูอาศัยยังมีสวนของ

ที่อยูอาศัยเพือ่การเชา ที่อยูอาศัยเพื่อสวสัดิการขาราชการ รวมไปถงึที่อยูอาศัยของผูดอยโอกาส คนชรา 

คนพิการ คนจรจัด  

นอกจากนัน้ ในเชิงนโยบายรัฐบาลใหมพึงตองมองไกลออกไปถึงการวางผังเมือง การพัฒนาเมอืง

ในสวนภูมิภาค การพัฒนาเสนทางคมนาคมและระบบสาธารณูปโภคขนาดใหญ เพื่อใหเกิดความเจริญ

และแหลงงานในจังหวัดภูมภิาค โดยประชาชนในตางจังหวัดไมจําเปนตองเดินทางเขามาแออัดอยูในนคร

หลวงจนทําใหคุณภาพชีวิตในการอยูอาศัยดอยลง ซึง่จะทําใหผูประกอบการสามารถแสวงหาโอกาสใน

ตลาดที่อยูอาศัยในจังหวัดภูมิภาคไดมากข้ึนดวย และประชาชนมีทางเลือกในการอยูอาศัยและซื้อที่อยู

อาศัยมากข้ึนเชนกนั 

นอกจากนี ้ รัฐบาลใหมอาจพิจารณาปรับโครงสรางการจัดเก็บภาษีและคาธรรมเนียมตางๆใหมี

บรรทัดฐานที่งายไมซับซอนและไมซ้ําซอน รวมทัง้การปรับปรุงกระบวนการข้ันตอน ในการขออนุญาต

จัดสรร การขออนุญาตกอสราง การจัดทาํรายงานผลกระทบตอส่ิงแวดลอม และขอใบอนุญาตอ่ืนๆ ใหมี

ข้ันตอนนอยลงและชัดเจนมากข้ึน ไมเปดชองใหมกีารเลือกปฏิบัติ 
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อนึ่ง การทีพ่รรคการเมืองตางๆไดประกาศนโยบายดานที่อยูอาศัย อาจมีผลขางเคียง กลาวคือ 

อาจทาํใหเกิดชวงเวลาของการชะลอตัวในการซ้ือขายบานระยะหนึ่ง ต้ังแตกอนหนาการเลือกต้ังไปจนถึง

ภายหลังการจัดต้ังรัฐบาลเสร็จเรียบรอยแลว เพราะผูบริโภคอาจรอเวลาใหเหน็ความชัดเจนโครงการ

สนับสนนุการซ้ือขายบานจากรัฐบาลใหมกอนตัดสินใจซ้ือบาน แตกระนั้น สําหรับผูบริโภคจํานวนหนึ่งที่มี

ศักยภาพในการซื้อบานและสามารถใชประโยชนจากโครงการซ้ือบานหลังแรกในอัตราดอกเบ้ีย 0% 

ระยะเวลา 2 ป ของธนาคารอาคารสงเคราะห หรือโครงการสินเช่ือบานอัตราดอกเบ้ียตํ่าของสถาบันการเงนิ

อ่ืนๆอยูแลว อาจตัดสินใจซื้อและย่ืนกูสินเช่ือบานไดเลยโดยไมจําเปนตองรอนโยบายใหม 

ในภาคเศรษฐกิจขณะนี ้ เราเร่ิมเหน็ดัชนีราคาผูบริโภคขยับสูงข้ึน สะทอนภาวะเงินเฟอที่เพิ่มสูงข้ึน

ชัดเจนในเดือนเมษายน (อัตราเงินเฟอ 4.04%) และเดือนพฤษภาคม (อัตราเงนิเฟอ 4.19%) หลังจากที่ไม

เคยข้ึนถงึ 4% เลยต้ังแตเดือนมกราคมปที่แลว และใน 3 เดือนแรกของปนี ้ อัตราเงินเฟออยูที ่ 3.03%, 

2.87% และ 3.14% ตามลําดับ ทั้งนี ้ ในชวงกอนหนาการเลือกต้ังยังมกีารควบคุมราคาสินคาอยูหลาย

รายการ 

ดัชนีราคาขายสงวัสดุกอสรางก็ขยับข้ึนสูงถึง 4.8% ในเดือนพฤษภาคม เมื่อเทียบกบัเดือนเดียวกัน

ของปกอนหนา โดยเฉพาะในหมวดซีเมนตปรับเพิ่มข้ึนถึง 15.6% หมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็กปรับ

เพิ่มข้ึน 6.3% หมวดไมและผลิตภัณฑจากไมปรับเพิ่มข้ึน 5.2% และหมวดเคร่ืองสุขภัณฑปรับเพิ่มข้ึน 

4.8% และในปจจุบันผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยไมสามารถล็อคราคาสินคาวัสดุกอสรางประเภท

ซีเมนตและเหล็กไดในระยะยาว 

ราคาที่ดินเปนตนทนุสําคัญอีกรายการหนึง่ที่ปรับเพิ่มข้ึนตลอดเวลา โดยเฉพาะที่ดินในแนว

กอสรางรถไฟฟาสายใหมๆ โดยในวันที่ 1 มกราคม 2555 กรมธนารักษจะประกาศราคาประเมนิทีดิ่นรอบ 4 

ปรอบใหม (2555-2559) เพื่อใชอางองิในการทํานิติกรรม ในเบ้ืองตน ทราบวาราคาท่ีดินปรับเพิ่มข้ึนทั่ว

ประเทศประมาณ 15% แตหากเปนที่ดินแนวรถไฟฟาปรับเพิ่มข้ึนประมาณ 30-50% 

ตนทนุในการกอสรางบานเพิ่มข้ึนจากปจจัยเหลานี้บวกกับปจจัยแรงงาน และราคาท่ีอยูอาศัยใน

อนาคตมีแนวโนมปรับเพิม่ข้ึนตอเนื่องในระยะยาว เปนประเด็นที่ผูบริโภคตองพิจารณาโดยถีถ่วน ดังนัน้ ใน

วันพฤหัสบดีที ่ 30 มิถนุายน 2554 ระหวางเวลา 13.30 – 16.30 น. ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย รวมกับ 

บมจ. เสนาดีเวลลอปเมนท จะรวมกนัจัดรายการสัมมนาใหความรูเพือ่ผูบริโภค ในหัวขอ “เจาะทําเล ซื้อ

บาน ตานเงินเฟอ” ณ หองศาสตราจารยสังเวยีน อินทรวิชัย อาคารตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดย

เปดใหผูสนใจเขารับฟงฟรี 


