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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 22-28 มิถุนายน 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ตลาดที่อยูอาศัยในประเทศไทยยังคอนขางนิ่งในชวงกอนการเลือกต้ังทั่วไป และคงตองรอผลการ

เลือกต้ังหรืออาจตองรอยาวไปถึงภายหลังเห็นหนาตาของคณะรัฐมนตรีชุดใหม และการปฏิบัติตาม

นโยบายที่อยูอาศัยตามที่ไดหาเสียงไวแลว 

รายงานจากโบรกเกอรตลาดหลักทรัพยรายหนึ่งบอกวานับต้ังแตชวงหลังประกาศยุบสภาเปนตน

มา นักลงทุนตางชาติขายสุทธิไปแลวประมาณ 40,000 ลานบาท เทียบกับชวงเหตุการณราชประสงคเม่ือป

ที่แลว นักลงตางชาติขายสุทธิประมาณ 60,000 ลานบาท แตไหลกลับเขามาใหมภายหลังเหตุการณสงบลง

และทําใหตลาดที่อยูอาศัยปที่แลวคึกคักตอเนื่องจนส้ินป  

ในชวงที่ทั้งผูประกอบการและผูซื้อรอดูจังหวะ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคาร

สงเคราะห ไดรวมกับ บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) จัดกิจกรรมปลุกตลาดดวยรายการ

สัมมนา  “เจาะทําเล ซื้อบาน ตานเงินเฟอ” ในวันที่ 30 มิถุนายน ณ หองประชุมศาสตราจารย สังเวียน 

อินทรวิชัย ที่ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เพื่อชี้ใหเห็นวาในภาวะเงินเฟอที่ชัดเจนนั้น การซื้อที่อยู

อาศัยเพื่ออยูจริงหรือเพื่อการลงทุนระยะยาวตามกําลังความสามารถในการซื้อ (ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย

ไมสนับสนุนการซ้ือขายเพื่อเก็งกําไร) เปนทางเลือกหนึ่งในการตานเงินเฟอในระยะยาว 

แตในตลาดที่อยูอาศัยขนาดใหญของตางประเทศ คือ สหรัฐและจีน ยังพบวายังมีปญหา 

ในสหรัฐ ยอดขายที่อยูอาศัยมือสองทั่วประเทศเมื่อเดือนพฤษภาคม ตกลงมาอยูที่อัตรา 4.81 

ลานหนวยตอป (เคยสูงสุดที่อัตราประมาณ 6 ลานหนวยตอป) และยอดขายที่อยูอาศัยใหมทั่วประเทศอยูที่

ประมาณ 3 แสนหนวยตอป (เคยสูงสุดที่ประมาณ 1 ลานหนวยตอป) ยอดขายที่อยูอาศัยมือสองซึ่งสูงกวา

ที่อยูอาศัยใหมประมาณ 16 เทาในขณะนี้ สะทอนจากราคาที่อยูอาศัยมือสองที่ยังลดลงทั่วประเทศ เพราะ

เปนที่อยูอาศัยประเภทบังคับขายจํานวนมาก  

อนึ่ง ในขณะนี้ สถาบันการเงินในสหรัฐยังไมกลาปลอยสินเช่ือโครงการหรือสินเช่ือสําหรับ

ผูบริโภคซ้ือที่อยูอาศัย แมผูซื้อจะมีคุณภาพคอนขางดีและวางเงินดาวนมากก็ตาม จํานวนหนวยยอดขายที่

อยูอาศัยมือสองในเดือนพฤษภาคมดังกลาวจึงลดลงมากถึงรอยละ 15.3 จากชวงเดียวของปที่แลว และ
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ลดลงรอยละ 3.8 เมื่อเทียบกับเดือนกอนหนา โดยลดลงในทุกภูมิภาค สวนราคาขายท่ีอยูอาศัยมือสอง

เฉล่ียทั่วประเทศลดลงรอยละ 4.6 เมื่อเทียบกับชวงเดือนเดียวกันของปที่แลว แตราคาในภูมิภาค

ตะวันออกเฉียงเหนือ (Northeast) ของประเทศกลับสวนทางเพิ่มข้ึนรอยละ 6.1  

ในสาธารณรัฐประชาชนจีน ราคาที่อยูอาศัยเฉลี่ยทั้งประเทศในเดือนพฤษภาคมเพ่ิมข้ึนรอยละ 

5.1 แมจะเพิ่มข้ึนแตก็อยูในอัตราที่ลดลง และราคาท่ีเพิ่มเปนผลมาจากการซื้อขายในเมืองระดับสอง 

(Second-tier Cities) หรือระดับสาม (Third-tier Cities) เพราะราคาในเมืองใหญ 9 เมืองกลับลดลง

ประมาณเกือบรอยละ 5  

ธนาคารกลางของสาธารณรัฐประชาชนจีนป รับเพิ่ม อัตราการกัน สํารอง  (Reserve 

Requirement) ของสถาบันการเงินอีกรอบเปนคร้ังที่ 6 ในปนี้ และเปนคร้ังที่ 12 จากปที่แลว โดยปรับเพิ่ม

จากรอยละ 21 เปนรอยละ 21.5 

 การเพิม่อัตราการกนัสํารอง เปนเหตุผลหนึ่งที่ทาํใหตลาดที่อยูอาศัยในเมืองใหญชะลอลงสมความ

ต้ังใจของทางการจีน แตยงัมีเหตุผลอ่ืนประกอบ คือการกําหนดเงนิดาวนสูงข้ึนสําหรับการซื้อที่อยูอาศัยมือ

สอง การหามไมใหกิจการรัฐวิสาหกิจซ่ึงไมเกีย่วของกับที่อยูอาศัยมาทาํธุรกิจที่อยูอาศัยหรือ

อสังหาริมทรัพยอ่ืนๆ และในกรณีของนครปกกิ่งผูซือ้ยังตองมหีลักฐานยนืยนัวาไดอยูอาศัยในนครปกกิ่ง

มาแลวเปนระยะเวลาหนึง่และมีหลักฐานรายไดตามสมควร 

 สวนเมืองระดับสองและสาม ซึ่งมีขนาดปานกลางหรือขนาดเล็ก ในภาคตะวันตกของประเทศและ

ภาคตะวันออกติดชายทะเล มีอัตราการเติบโตที่ดีกวา เนื่องจากเริม่ตนจากฐานตํ่า แนวโนมเชนนีน้าจะ

ดําเนนิไปตอเนื่องตลอดชวงที่รัฐบาลกลางยังดําเนนินโยบายควบคุมราคาที่อยูอาศัยในเมืองใหญไมใหทะลุ

มากไปกวาที่เปนมา ทัง้นี้ รัฐบาลจีนกาํลังพยายามดําเนนิการอยางคอยเปนคอยไป เพื่อไมให

เกิดปรากฎการณลูกโปงแตกหากดําเนนิมาตรการที่รุนแรงกวานี ้

 ตลาดที่อยูอาศัยในจีนที่ชะลอลง สงผลดีในทางออมเพราะทาํใหผูผลิตเหล็กตองตัดราคาขาย 

แนวโนมราคาเหล็กสําหรับอุตสาหกรรมกอสรางและที่อยูอาศัยในไทยจึงนาจะไดประโยชนจากตนทุนราคา

เหล็กที่ไมนาจะเพิ่มข้ึนดังเชนเม่ือตนป 

 ตลาดที่อยูอาศัยในประเทศพัฒนาแลวที่ดูดีกวาเพื่อนในระยะนีน้าจะเปนออสเตรเลีย เพราะ

เศรษฐกิจไมไดรับผลกระทบเชิงลบมากมายเหมือนในสหรัฐหรือหลายประเทศในยุโรป อีกทัง้ในระยะหลัง

ภาคการสงออกของออสเตรเลียคอนขางดี เพราะสามารถสงสินคาที่เปนทรัพยากรธรรมชาติไปขายให

สาธารณรัฐประชาชนจีนไดมาก 

  


